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RESUMO

A analise de projeto legal é intrinseca a cada municipalidade. Cabe a administracéao
local, através do setor competente, estabelecer por meio de leis, decretos e/ou
portarias as principais diretrizes urbanas, de acordo com as necessidades e
demandas do municipio. Em se tratando de leis voltadas para o planejamento urbano,
destacam-se o Plano Diretor, o Cédigo de Obras, o Cddigo de Posturas e o Codigo
Civil, este ultimo de ambito federal. Conforme o crescimento da cidade evolui, surge
a necessidade constante de atualizacdo e revisdo destas diretrizes. Dessa forma,
essa monografia contempla o estudo de caso da andlise do processo de aprovacao
do projeto legal desenvolvido na Secretaria de Obras Publicas da Prefeitura Municipal
de Barbacena. Através de visitas periddicas e reunides com os engenheiros civis do
Departamento de Regulacédo Urbana, foi possivel realizar uma pesquisa aprofundada
que permitiu a elaboracdo de uma proposta de melhorias, a partir das principais
fraquezas e dificuldades apontadas pela equipe. O estudo envolveu a investigacéo
sobre outras municipalidades e foi desenvolvido em quatro fases: diagnostico das
principais informacfes apresentadas no selo padréo; investigacdo aprofundada;
reformulacdo dos requerimentos e execugdo de documentos padrdes; e
implementacéo da proposta. As trés primeiras fases foram concluidas e a quarta fase
encontra-se em andamento. A partir disso notou-se que devido ao volume e a
complexidade dos procedimentos, 0s requerimentos atuais disponiveis necessitam de
uma reformulacdo, assim como existe também a necessidade da execucdo de
documentos padrdes para serem disponibilizados como modelos.

Palavras-chave: Projeto legal. Andlise. Secretaria de Obras. Prefeitura.



ABSTRACT

The legal project's analysis is inherent to each municipality. It is the local
administration’s responsibility, through the competent department, to set throughout
laws, decrees and/or ordinances the main urban guidelines, according to the
municipality’s needs and demands. When it comes to laws targeted to the urban
planning, the ones that stand out are the Master Plan, the Building Code, the Posture
Code and the Civil Code, this last one in a federal context. As the city’s growth evolve,
it arises the constant necessity to update and review these guidelines. Therefore, this
monograph covers the case study of the legal project’s approval process developed at
the Public Constructions’ Secretariat at Barbacena’s Municipal City Hall. Through
regular visits and meetings with the Urban Regulation Department’s civil engineers, it
was possible to do a detailed research that allowed to elaborate an improvement
proposal, based on the principal weaknesses and difficulties pointed by the staff. The
study included the investigation about other municipalities and was developed in four
stages: diagnosis of the main information contained in the standard seal; in-depth
research; applications’ restatement and standard documents’ execution; and the
proposal’s implementation. The three first steps were finished and the fourth step is in
course. From this, it was possible to see that because of the proceedings’ quantity and
complexity, the available current requirements need to be restructured, as well as there
is a need to elaborate standard documents to be provided as models.

Palavras-chave: Legal project. Analysis. Constructions’ Secretariat. City hall.



LISTA DE FIGURAS

Figura 1 — Exemplo de planta de SItUAGE0 ...........uuuvvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinee
Figura 2 — Processo interno de andlise de projetos daPMB...........ccccooevieeieennnns

Figura 3 — Processos modifiCados ......ccoovvviiiiiiiiiii i e e



LISTA DE GRAFICOS

Grafico 1 — Proporcdo numérica dos itens por categoria......cccccceeeeeeeieevieeeeeenn. 24
Gréfico 2 — Percentual de itens por municipio (parte 1) ......cccccceeeeieeeeeeeeeeeeninnnnnn, 25
Gréafico 3 — Percentual de itens por municipio (parte 2) .......ccevvveeieeeeeeeeeeeenvnnnnnn. 25

Grafico 4 — Processos abertos €m 2021 . ... ... 29



LISTA DE TABELAS

Tabela 1 — Quantidade de itens por municipio



LISTA DE QUADROS

Quadro 1 - Principais dificuldades na analise de projetos .......cccccccovvviviieeeennn.
Quadro 2 — Tépicos apresentados POr MUNICIPIO ..vvveeeieeeeeeieeiiiiiie e ee e e,

Quadro 3 — Requerimentos alteradoS . .....cccoivieeeiiiieeiiiiie e



SUMARIO

1 INTRODUGAO . ...t 12
2 DESENVOLVIMENTO ...ttt e e e e eee e 14
2.1 (@ 3 oY o ] [=1 (0 TN 1=To - | 14
2.2 LS (U Lo [o o L= o= 1Y o PRSPPI 17
2.2.1 O setor de regulagcédo urbana da Prefeitura Municipal de Barbacena
.................................................................................................................................. 17
A AN o] (=151 =T 0] = o= (o USRS 20
2.2.3 FASES 0O ESTUAO ..eeeiiiiiiiiie et 21
2.2.3.1 Fase 1: diagndstico das principais informacdes apresentadas no selo padrao
de outras MUNICIPAIAATES..........cooe e 21
2.2.3.2 Fase 2: investigacao aprofundada ............coooeeeeeeiieeieee 21
2.2.3.3 Fase 3: reformulacéo dos requerimentos e execu¢do de documentos padrées
.................................................................................................................................. 23
2.2.3.4 Fase 4: implementacao da PropoStal .......cooeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeee e 23
2.2.4 Resultados € diSCUSSDES ..ccooeveeiiie e 23
3 CONSIDERAGOES FINAIS ...t 32
REFERENCIAS ...ttt 33
ANEXO A - DESCRICAO DOS REQUERIMENTOS DA PMB ................... 36
ANEXO B — PROCESSOS DE BELO HORIZONTE.......cccocviiiiieeeeeeciiiee 37
ANEXO C — PROCESSOS DE JUIZDE FORA .....coooiiiiiiieeee e 44
ANEXO D — PROCESSOS DE MARINGA .......ccoiiiieeeeeeeeeeeeeeeee e, 46
ANEXO E - DESCRICAO DOS NOVOS REQUERIMENTOS DA PMB....... 48
ANEXO F — MODELO DE QUADRO DE AREAS........cccvoieeeeeeeeeeeee 50
ANEXO G — MEMORIAL DE APRESENTACAO PARA FINS DE ALVARA
.................................................................................................................................. 51
ANEXO H — LAUDO TECNICO DESCRITIVO.....ccooioieeeeieeeeeeeeeee e, 52
ANEXO | — ATUAL MODELO DE DESENHOS PARA APROVACAO DE
PROJETOS — OBRA NOVA ... ittt e e e e e e e e e e e e e e e 53
APENDICE A - DOCUMENTO DE INFORMAQ@ES BASICAS PARA
EDIFICACOES NOVAS ......ooiiieeeeeeeeeeeeeeee ettt eaenn e 57

APENDICE B — NOVO MODELO DE MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL



APENDICE C - NOVO MODELO DE QUADRO DE AREAS DE

VENTILACAO E ILUMINACAO ..., 59
APENDICE D — CHECKLIST DE ANALISE DE PROJETOS ......c.ccccvvae... 60
APENDICE E — AUTORIZACAO PARA CONSTRUGCAO EM TERRENO DE

TERCEIROS ..ottt ettt ettt e et sttt ettt et s e ae e see e e 64
APENDICE F - DECLARACAO DE EXISTENCIA DE ABERTURAS......... 65
APENDICE G — PROCURACAO PARA PESSOA FiSICA OU JURIDICA .66
APENDICE H — TERMO DE ANUENCIA = ABERTURA ........ccooeverernnn. 67

APENDICE | — NOVO MODELO DE DESENHOS PARA APROVACAO DE
PROJETOS — OBRA NOVA L.ttt eennes 68



12

1 INTRODUCAO

Na &rea da construgdo civil, para qualquer servico que se deseja realizar
(construcéo, demolicdo, modificacdo, movimentacao de terra, dentre outras) deve-se
enviar o projeto para o setor responsavel pelo planejamento urbano do municipio.
Esse tem por objetivo garantir que a construcéo estd em acordo com as normas de
regulacdo urbana, além de garantir que tais servicos ndo interfiram na vizinhanga e
nem firam os préprios cidadaos.

Uma vez que cada municipalidade disp&e de caracteristicas unicas (como area,
populacao e infraestrutura), os servigos disponibilizados por meio de requerimentos
também sdo relativos a cada localidade. Além disso, vale ressaltar que esses devem
atender a legislacéo urbana do municipio, como o Cadigo de Obras e Edificacdes, que
contém as principais disposi¢cdes construtivas municipais. Também pode-se citar
outros documentos complementares como as Normas Técnicas, estabelecidas pela
Associacédo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, que tém valor em todo o territério
nacional.

A andlise dos projetos, entretanto, apresenta certas complexidades. Uma delas
€ a singularidade das obras, ou seja, as constru¢des e suas caracteristicas sdo Unicas,
sendo necessaria uma analise minuciosa para todos os requerimentos apresentados.
O volume de demanda dos setores também torna mais dificil e faz com que demande
mais tempo para cada processo ser analisado e concluido. Como citado
anteriormente, as municipalidades apresentam requerimentos e conceitos intrinsecos
a cada uma, o que aliado a falta de conhecimento da populacdo também resulta em
erros nos projetos apresentados, sendo necessarias correcdes e, consequentemente,
mais tempo para a conclusao dos mesmos.

Por conseguinte, o objeto do trabalho em questdo é um estudo de caso da
analise do processo de aprovacdo do projeto legal desenvolvido na Secretaria
Municipal de Obras Publicas, da Prefeitura de Barbacena (MG). Para tal,
acompanhou-se, de forma presencial, como € realizada a analise de projetos, desde
a entrada dos processos, passando pela andlise propriamente dita, até o
arquivamento dos mesmos. Essa observacdo permite o levantamento de pontos
positivos e negativos do atual processo de analise de projeto legal, além de pontos a

serem aprofundados no estudo.
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Também foram realizadas pesquisas, coleta e analise de dados — quantitativos
e qualitativos. As pesquisas em questdo, tanto das etapas da inspecao técnica dos
desenhos e documentos quanto desses em si, foram realizadas através de materiais
disponibilizados nos sites das prefeituras. Esses materiais sdo constituidos por
modelos de plantas, carimbos, materiais informativos, listas, checklists, quadros,
tabelas, planilhas, formularios, manuais, leis e decretos. Visando-se maior
aprofundamento, entrou-se também em contato com tais municipalidades por meio de
telefone e e-mail.

Ademais, foram realizados levantamentos, analises e estudos por intermédio
de programas como AutoCAD, Word e Excel. Tais recursos assistiram, ainda, o
entendimento dos dados levantados e a realizagcdo de crivos para permitir uma

pesquisa mais minuciosa, assertiva e condizente com a realidade de cada local.
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2 DESENVOLVIMENTO
2.1 O projeto legal

O Projeto Legal, também conhecido como Projeto para Prefeitura, € o conjunto
de desenhos elaborados para a apresentacdo da edificacdo junto ao 6rgdo de
administracdo municipal (prefeitura), visando sua aprovacéo e a obtencéo da licenca
para a construcdo, que autoriza o inicio da obra. Esta autorizagdo somente € fornecida
guando todos os requisitos urbanisticos legislativos, dispostos principalmente no
Caodigo de Obras e no Plano Diretor da cidade, foram devidamente atendidos
(PAIXAO, 2016).

Desta forma, o Projeto Legal é composto por desenhos técnicos, com plantas,
cortes e elevacbes, que representam as medidas do lote e a implantacdo da
edificacao, bem como as informac@es urbanisticas a serem avaliadas - afastamentos,
taxa de ocupacéo, area construida e o coeficiente de aproveitamento (PAIXAO, 2016).
A FIG. 1 abaixo ilustra alguns dos aspectos mencionados, em que a numeracao de 1
a 4 representa as dimensofes do lote, de 5 a 8 os afastamentos e 9 a distancia da

edificacdo a esquina mais proxima.

Figura 1 — Exemplo de planta de situagao

LOTE ¥
QUADRA A

LOTE 2
QUADRA A

4

LOTE W
QUADRA A

LOGRADOURC 1

K

LOGRADOURO 2

Fonte: Autoria Prépria (2021)
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A apresentacao destas informacdes deve seguir os modelos, especificacbes e
normais locais. Assim, antes de iniciar uma obra, € importante que o responsavel
técnico se informe sobre as disposi¢des estabelecidas pelo municipio onde a obra
sera executada. Por outra via, cabe ao 6rgdo administrativo disponibilizar a legislacéo,
bem como elaborar documentos instrutivos e informativos, de facil acesso a todos
(PAIXAO, 2016).

De forma inclusiva e sustentavel, as leis urbanisticas visam garantir a qualidade
de vida dos habitantes e de geracdes futuras, bem como a seguranca, conforto
ambiental, conservacdo de energia, acessibilidade e saude publica. Por isso, sdo
fundamentais para o crescimento urbano organizado. Dentre essas € cabivel citar o
Plano Diretor, o Cédigo de Obras e o Codigo Civil, cujos parametros estabelecidos
devem ser seguidos para orientar toda e qualquer tipo de construcdo — publica,
residencial, comercial, industrial ou mista (CALEGARI; PRIETO; MENEZES, 2017%;
CARDOSO, 20142, CONGRESSO BRASILEIRO DE GESTAO AMBIENTAL E
SUSTENTABILIDADE, 2015).

O Plano Diretor é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e
expansdo urbana. E previsto pela Lei Federal 10.257/01 do Estatuto da Cidade, na
qual estdo normatizados aspectos urbanisticos e tange aspectos fisicos-territoriais, de
forma a garantir o interesse geral acima do particular (SABOYA, 2007; VOTORANTIM
CIMENTOS, 20143).

Com isso, a supracitada lei define em seu Art. 41 que devem apresentar essa

legislacdo os municipios:

| — com mais de vinte mil habitantes;

Il — integrantes de regifes metropolitanas e aglomeracdes urbanas;

Il — onde o Poder Publico municipal pretenda utilizar os instrumentos
previstos no § 4° do art. 182 da Constituicio Federal;

IV — integrantes de areas de especial interesse turistico;

V — inseridas na area de influéncia de empreendimentos ou atividades com
significativo impacto ambiental de &mbito regional ou nacional.

VI - incluidas no cadastro nacional de Municipios com areas suscetiveis a
ocorréncia de deslizamentos de grande impacto, inundagdes bruscas ou
processos geoldgicos ou hidrolégicos correlatos (Incluido pela Lei n® 12.608,
de 2012). (BRASIL, 2001, p. 27).

1 https://lwww.politize.com.br/plano-diretor-como-e-feito/

2 http://ew7.com.br/projeto-arquitetonico-com-autocad/index.php/tutoriais-e-dicas/127-0-que-e-
o-codigo-de-obras-.html

Shttps://www.mapadaobra.com.br/negocios/as-regras-da-cidade-plano-diretor-e-lei-de-
zoneamento/
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De um ponto de vista funcional, o Plano Diretor deve ser elaborado seguindo-
se as caracteristicas e necessidades de cada municipalidade, assim como norteando-
se pela NBR 12267. E valido ressaltar que seu acompanhamento na execu¢éo dos
projetos € um meio facilitador quando se trata de aprovacoées e liberacdo de licencas
de construcdo nas Prefeituras, uma vez que tais processos Sao, muitas vezes,
atrasados ou indeferidos devido ao descumprimento dos parametros contidos nele
(SABOYA, 2007; RODRIGUES; ALVARENGA, 2019).

O Cdbdigo de Obras, por sua vez, abrange aspectos concernentes aos
procedimentos de construgcdo, demolicdo, modificagcdo, dentre outros. Apresenta
ainda aspectos construtivos de modo a garantir que as edificagbes irdo possuir
condicBes de habitabilidade, como areas de iluminacédo e ventilacdo suficientes ao
compartimento (CARDOSO, 20142; INSTITUTO BRASILEIRO DE ADMINISTRACAO
MUNICIPAL, s/d% LAGE, 20215).

Por fim, o Codigo Civil (Lei Federal n® 10.406) pode ser entendido como uma
associacdo de normas que determinam os direitos e deveres das pessoas, de forma
a ndo interferir nos referentes aos das demais (7Graus, 2021)8. Esse cddigo abrange
o Direito de Construir, em sua Secéo VII, na qual esta definido um dos aspectos mais
importantes e requeridos na andlise de projeto legal: o afastamento minimo dos

vizinhos confrontantes.

Art. 1.301. E defeso abrir janelas, ou fazer eirado, terraco ou varanda, a
menos de metro e meio do terreno vizinho.

8 1 o As janelas cuja viséo ndo incida sobre a linha divisoria, bem como as
perpendiculares, ndo poderdo ser abertas a menos de setenta e cinco
centimetros. (BRASIL, 2002).

O Projeto Legal também deve atender as disposi¢cdes de nhormas ambientais e
sanitarias, ou ainda, dependendo da especificidade da obra, atinge outros 6rgaos
regulamentadores que fazem interface com a prefeitura, como por exemplo o Corpo

de Bombeiros, a Defesa Civil e o Patrimdnio Historico e Cultural’.

2 encurtador.com.br/cnvJU

4 https://www.ibam.org.br/projeto/3

5 https://lageportilhojardim.com.br/blog/codigo-de-obras/

6 https://www.significados.com.br/codigo-civil/

7 Informacéo fornecida por um dos analistas da Prefeitura Municipal de Belo Horizonte através
de entrevista de chamada de video.
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2.2 Estudo de caso
2.2.1 O Setor de regulacao urbana da Prefeitura Municipal de Barbacena

A Regulacdo Urbana € o setor da Secretaria Municipal de Obras Publicas —
SEMOP - de Barbacena responséavel pelo planejamento e controle do crescimento
urbano. Tem como premissas a regulamentacao e a fiscalizacdo do cumprimento de
todas as leis e normas citadinas, relativas ao licenciamento das atividades de
construcéo civil e parcelamento do solo.

Enquanto a construgcdo civil compreende o licenciamento de novos
empreendimentos e a regularizacado de edificacbes clandestinas (ja construidas e ndo
licenciadas), o parcelamento de solo abrange a¢des de unificacdo/desmembramento
de areas e a criacdo de novos loteamentos e/ou condominios (BRASIL, 1979;
PAIXAO, 2016).

A analise e o licenciamento das atividades relativas a construcao civil sdo feitos
pela equipe de analistas, fiscais de obras e pelo corpo técnico de engenheiros da
SEMOP. Entretanto, o processo envolve também outras secretarias.

A abertura de requerimentos e a conferéncia de documentos séo realizadas
pela Diretoria de Atendimento ao Publico — DAP, que pertence a Secretaria de
Planejamento — SEPLAN. Esta tem como responsabilidade, além do atendimento ao
publico, o arquivamento de todos 0s processos protocolados. Este arquivamento
ocorre de forma fisica e virtual. Apdés a abertura de um novo processo, toda a
documentacédo gerada é arquivada em uma pasta com o nome do requerente.

Uma vez deferido, o processo é entdo encaminhado a SEMOP, para
procedimento da analise através da Diretoria de Regulacdo Urbana, seguindo
inicialmente para o setor de Fiscalizacdo. Neste, os fiscais de obras irdo realizar uma
vistoria in loco com o objetivo de verificar o requerimento solicitado com a situacéo
real da obra/edificacdo. Este dado é posteriormente encaminhado ao setor de
engenharia.

Nesse departamento, trabalham engenheiros agrimensores e civis, 0s quais
sao responsaveis por verificar a conformidade dos projetos arquitetdnicos para com
as normas, leis, decretos e codigos que regem a legislacdo urbana municipal.

Havendo-se inconsisténcia entre as informacdes descritas pelos fiscais com a
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solicitacdo protocolada, comunica-se ao requerente para que o mesmo faca a
correcao e entre com o requerimento apropriado.

Uma vez correto, 0 processo segue para a analise do alinhamento,
responsabilidade dos engenheiros agrimensores, 0s quais verificam 0s aspectos
relacionados ao terreno, como a locagdo, o alinhamento, a area e o perimetro
descritos no registro do imével. Estando tudo em ordem, o processo segue para a
préxima etapa.

A Ultima andlise € a urbanistica, realizada por engenheiros civis, 0s quais
verificam todo o projeto legal. Nesta, sdo analisados todos os aspectos do
empreendimento em si — verificagcdo das areas dos pavimentos, iluminacao,
ventilacdo, posicionamento das janelas, dentre muitos outros — bem como a apuragao
da conformidade entre os documentos de responsabilidade técnica, a saber a
Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART — e/ou Registro de Responsabilidade
Técnica — RRT — e o Memorial Descritivo do Imével®.

Como nas demais analises, caso encontram-se inconsisténcias no projeto, é
enviada ao Responséavel Técnico — R.T. — uma notificacdo, juntamente com um
parecer detalhado dos pontos a serem alterados, a fim de que o mesmo retifique e
reenvie o projeto para reandlise. Do contrario, se ndo ha pontos a serem corrigidos, o
analista solicita ao R.T. as cépias finais. Ressalta-se que a andlise pode ser feita de
forma virtual, sendo os projetos fisicos encaminhados apenas apds a aprovacao.

Uma vez aprovado, 0 processo segue para o setor de Controle Documental,
onde as taxas de andlise sdo emitidas e, uma vez quitadas, os documentos (alvaras
e certiddes) séo elaborados e expedidos. Assim, a documentagdo € encaminhada
para obtencéo das assinaturas e carimbos do engenheiro civil analista, do agrimensor,
da diretora de regulacéo urbana e do secretéario de obras publicas. Por fim, o processo
é concluido e os documentos finais liberados.®

Todo o processo descrito pode ser entendido através do fluxo apresentado na

FIG. 2 em sequéncia.

8 Memorial Descritivo € o documento no qual constam as informag6es referentes a edificacao
e sua localizacéo.

9 Texto fornecido pela diretora do setor de Regulagao Urbana da Secretaria Municipal de Obras
Publicas (SEMOP) da Prefeitura Municipal de Barbacena — MG. Barbacena, 2021.
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Figura 2 — Processo interno de analise de projetos da PMB
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Fonte: Autoria Prépria (2021)

A prefeitura utiliza para protocolo e tramitacdo interna de processos a
plataforma FLY Protocolo, desenvolvida especificamente para o6rgdos publicos.
Também é através dela que o analista comunica ao Responsavel Técnico a
necessidade de correcdo e envia o parecer técnico. Para que a comunicagao ocorra,
no momento da abertura do processo é necessario que sejam cadastradas as
informacgdes do requerente, principalmente o endereco de e-mail.

Outras ferramentas utilizadas sdo o Sistema de Inteligéncia Territorial
Georreferenciado — SITGeo — e uma plataforma CAD — Computer Aided Design:
Desenho Assistido pelo Computador. O primeiro é destinado a obtencdo de
informacéo da localizagdo do empreendimento e o segundo € o programa utilizado
para verificacdo dos desenhos.

Atualmente, existem 18 tipos de requerimentos relacionados a area de

construcgdo civil, os quais encontram-se descritos no ANEXO A.
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2.2.2 Apresentagéo

A presente monografia retrata um estudo para otimizacdo do fluxo da analise
de projetos, desenvolvido junto a equipe de engenharia da Secretaria de Obras de
Barbacena. O principal objetivo €, apés a compreensao do processo de aprovacao,
auxiliar no desenvolvimento da proposta de melhorias e otimizagdo do mesmo.

A analise do trabalho interno se deu por meio de visitas semanais durante 0s
meses de agosto a novembro, as quais permitiram o acompanhamento da rotina
diaria, bem como possibilitaram reunides peridédicas com a equipe técnica.

O estudo tem inicio na investigacdo das principais dificuldades elencadas pelos
analistas, descritas no QUADRO 1. As mesmas foram atribuidas em fatores externos,
gue envolvem agentes de fora do sistema, e internos, referentes aos aspectos de

infraestrutura deste.

Quadro 1 — Principais dificuldades na analise de projetos

Fatores Externos Fatores Internos

Apedeutismo do requerente quanto ao | Auséncia de requerimentos especificos
conhecimento sobre cada tipo de | paraalguns tipos de projetos, bem como

requerimento. repeticdes desnecessarias.

Dificuldades para abertura de processos | Auséncia de legislacdo sobre modelo de

on-line. projeto legal, bem como selo padréo?©.

Desconhecimento da legislacdo urbana | Necessidade de atualizacdo do Caodigo
municipal. de Obras e do Plano Diretor.

Fonte: Autoria Propria (2021)

O primeiro obstaculo, relativo a fatores externos, se da devido ao requerente —
proprietario ou R.T. — nem sempre compreender 0s tipos de requerimentos existentes
e, consequentemente, errar na escolha para a sua situagdo. Também se fazem
presentes a dificuldade quanto a plataforma, na qual sdo abertos os processos, assim
como a falta de contato e/ou conhecimento da legislagdo do proprio municipio, sendo
essa essencial para o desenvolvimento dos projetos. Ja dentre os fatores internos ha

a limitacéo dos tipos de requerimentos oferecidos, 0os quais ndo abrangem todas as

10 Selo padréo ¢é a parte da prancha que identifica o projeto, a saber sua localizacao, uso, area,
proprietario, R.T., dentre outras informacdes.
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necessidades e nem h& a possibilidade de protocolar simultaneamente diferentes
servigos — sendo necessario realiza-los de forma individual, um apds o outro. Por fim,
ha aspectos limitadores concernentes a legislacdo municipal. Uma delas é a caréncia
de documentos que normatizem o modelo de projeto legal e o selo padréo, enquanto

outro € a obsolescéncia do Codigo de Obras do Plano Diretor (necessitando de

atualizacéo).

2.2.3 Fases do estudo

Apobs elencados os pontos a serem melhorados, definiu-se para o estudo um

plano de acéo dividido em quatro fases:

2.2.3.1 Fase 1: Diagndstico das principais informacdes apresentadas no selo padrao

de outras municipalidades

Inicialmente, para o estudo do “estado da arte” da analise de projetos
arquitetdnicos em prefeituras, definiu-se como ponto chave o mapeamento dos selos
padrées de pranchas gréficas. O selo é o elemento que apresenta as principais
informacdes descritas no projeto e, desta forma, possibilitou o primeiro refinamento
da pesquisa. A busca priorizou municipios de porte aproximado ao de Barbacena ou
que apresentassem exceléncia na analise de projetos.

Apds uma extensa procura pelo padrao grafico de outras cidades, tanto nos
sites das prefeituras quanto por ligacdes telefénicas, foram obtidos arquivos de nove
municipios: Belo Horizonte (MG), Juiz de Fora (MG), Maringa (PR) - incluidos pela
qualidade dos arquivos obtidos — Divinépolis (MG), Petrépolis (RJ), Pouso Alegre
(MG), Queimados (RJ), Sinop (MT) e Varginha (MG) - selecionados por apresentarem
porte semelhante a Barbacena.

A partir desta, foi possivel refinar a busca para a préxima fase.

2.2.3.2 Fase 2: Investigacao aprofundada

Uma vez definidos os municipios objetos da investigacao aprofundada, a saber

Belo Horizonte, Juiz de Fora e Maringa, a busca concentrou-se no detalhamento das
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informacdes relativas a seis tdpicos: Checklist; Modelo de Planta; Requerimentos;
Manual de Instru¢éo; Documentacédo e Modelos de Alvara.

A checklist trata-se de um tipo de ferramenta de auxilio para conferéncia do
passo a passo de uma atividade ou de itens a serem apresentados. Nesse caso, elas
se referem a documentacgéo que deve ser apresentada em cada requerimento.

Os modelos de planta, por sua vez, séo representa¢cfes gréaficas que visam
padronizar e guiar o R.T. na elaboracdo dos projetos, sendo que tais desenhos tém
suas especificidades relativas aos tipos de requerimento, uso da edificacdo, dentre
outros.

Enquanto isso, os requerimentos sdo solicitagdes que dependem do tipo de
servico a ser executado - aprovacao, reforma, modificacdo, atualizacao,
licenciamento, demolicdo, etc. A divisdo dos tipos de requerimento e suas devidas
explicagbes séo particulares de cada municipalidade (a depender das demandas e
necessidades da mesma) e de suma importancia, uma vez que pode gerar atrasos e
prejuizos quando se entra com o requerimento inadequado.

O manual de instrucdo € um instrumento facilitador para a compreensdo dos
processos englobados pelo projeto legal. Ele é destinado ao proprietario, ao R.T. e,
consequentemente, ao requerente (um dos dois primeiros). Esse documento deve
contar com uma explicacéo simples e objetiva em relacdo as a¢des a serem tomadas,
das etapas e documentos necessarios, instruindo da melhor forma possivel.

Ja& os documentos sdo aqueles exigidos durante cada um dos requerimentos,
sendo que sua funcdo é fornecer aos funcionarios da prefeitura as informacfes
necessarias do projeto, do terreno e dos envolvidos (R.T., proprietério, beneficiério).

Por fim, 0 modelo de alvard € um documento ou licenca que ordena, autoriza
ou permite determinada atividade. E expedido apds a finalizacdo correta de todo
trAmite e a emissdo das devidas taxas. Na construcdo civil, em especifico, é o
documento que autoriza alguma intervencao, por exemplo: o alvara de construcéo
autoriza o inicio da execucédo da obra, enquanto que o alvara de demolicdo autoriza a

demolicdo do empreendimento.
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2.2.3.3 Fase 3: Reformulac&o dos requerimentos e execucao de documentos padrdes

A partir de todas as informacdes obtidas, foi possivel que a equipe de
engenheiros desenvolvesse uma proposta de reformulacdo dos requerimentos
disponibilizados para o licenciamento de edificacdes.

Também foram estabelecidos os documentos, memoriais e desenhos a serem

produzidos e disponibilizados aos profissionais para auxilio no projeto.
2.2.3.4 Fase 4: Implementacdo da proposta

A Ultima fase €, enfim, a implementacdo do novo sistema de analise, tendo
como base os documentos produzidos como resultado dessa pesquisa. Também é
contemplada a disponibilizagdo dos arquivos e documentos destinados ao R.T. e/ou
ao proprietario, para que os mesmos compreendam melhor o tramite dos projetos e

figuem munidos de informacdes para elabora-los de forma mais assertiva.
2.2.4 Resultados e discussoes

Com todos os carimbos em méos, foi elaborada uma planilha do tipo
informacéo x cidade. Nela constam as cidades das quais se obteve os carimbos, assim
como as informacgdes requeridas nos mesmos. A planilha em questdo tem o objetivo
de comparar as informa¢des que cada municipio solicita em seus selos. A partir disso
foi possivel realizar um levantamento das mais requeridas, permitindo verificar se o
carimbo de Barbacena contém os dados mais frequentes das demais municipalidades.

Foram concatenados 106 itens, sendo divididos em sete categorias: Areas;
Assinaturas/Carimbos; Identificacéo; Localiza¢do; Prancha; Quantitativos; Miscelania.
Assim, o GRAF. 1 mostra a proporcdo (numeérica e percentual, respectivamente) de
cada categoria e de forma geral dos selos adquiridos.

Observa-se que, de modo geral, a importancia das categorias, das mais
recorrentes para as menos, é: Areas (37 itens, 35%); Localizacdo (16 itens, 15%);
Identificacdo (12 itens, 11%); Prancha (11 itens, 10%); Miscelania (11 itens, 10%);
Assinaturas/Carimbos (10 itens, 9%); Quantitativos (9 itens, 8%).
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Gréfico 1 — Proporg&o numeérica dos itens por categoria
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Fonte: Autoria Prépria (2021)

Ademais, foram analisados individualmente, para cada municipio, a
concentracao dos itens apresentados conforme as categorias descritas anteriormente.
A TAB. 1 e os GRAF. 2 e 3 demonstram que as informa¢des mais cobradas séo
referentes a areas, seguidas pelas de prancha. Observou-se, por meio dos totais de
itens apresentados, que Barbacena € o terceiro municipio na maior quantidade de

itens analisados, ou seja, seu selo padrdo se encontra adequado.

Tabela 1 — Quantidade de itens por municipio

Categoria Total BQ BH DV J MR PT PA QM SN VG
Areas 37 7 16 6 7 20 6 5 7 2 11
Assinaturas/Carimbos 10 7 2 4 6 4 5 3 5 3 5
Identificacdo 12 4 4 3 4 2 1 0 0 0 0
Localizacéo 16 6 8 7 5 9 2 2 2 5 3
Prancha 11 8 7 5 6 6 6 7 7 6 8
Quantitativos 9 2 5 0O 4 7 6 4 1 4 1
Miscelania 11 1 10 1 1 2 3 0 0 0 1
Total 106 35 52 26 33 50 29 21 22 20 29

BQ: Barbacena; BH: Belo Horizonte; DV: Divinopolis; JF: Juiz de Fora; MR: Maringd;
PT: Petropolis; PA: Pouso Alegre; QM: Queimados; SN: Sinop; VG: Varginha.

Fonte: Autoria Prépria (2021)
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Grafico 3 — Percentual de itens por municipio (parte 2)
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Além disso, visando-se uma pesquisa mais aprofundada para as préximas
etapas, foi realizado um crivo para reducédo da quantidade de municipios estudados.
Realizou-se a média da maior e da menor quantidade de itens apresentada pelos
municipios no total (52 itens, Belo Horizonte, e 20 itens, Sinop). Posteriormente
calculou-se o limite de dispersao inferior de 10% da média encontrada anteriormente.
Os resultados encontrados, em valores inteiros, foram respectivamente 36 e 32.
Assim, aqueles municipios que apresentaram menos de 32 itens do total ndo foram
incluidos para as etapas posteriores da pesquisa. Dessa forma, além de Barbacena,
foram mantidos os seguintes municipios: Belo Horizonte (com 52 itens), Juiz de Fora
(com 33 itens) e Maringa (com 50 itens).

Para a proxima etapa, foram recolhidas informacdes para aprofundamento
relativo a: Checklist; Modelo de Planta; Requerimentos; Manual de Instrucdo e
Documentacdo. O QUADRO 2 mostra as inferéncias obtidas relativas aos municipios
pesquisados. Como pode ser observado, todos elencam os tipos de requerimento
disponibilizados pela prefeitura, assim como algum manual de instrucdo para
orientacdo do requerente, seja quanto ao preenchimento da prancha ou quanto aos
processos e suas etapas, e a documentacdo necessaria para cada servico.
Entretanto, de todos os itens apresentados no quadro, somente alguns s&o
disponibilizados para o publico, pois outros foram fornecidos apenas mediante o

contato direto por e-mail, telefone, abertura de requerimento e/ou chamada de video.

Quadro 2 — Tépicos apresentados por municipio

ltem Municipio
Barbacena Belo Horizonte Juiz de Fora Maringa
Sim
Lista dg Pontos _Alnda} nao Sim Sim Sim
Analisados disponivel ao
publico
Sim
Modelo de Planta Sim Fjara calculq de Sim Sim
areas e projeto
padrédo
Tlpo.s de Sim Sim Sim Sim
Requerimentos

Sim Sim Sim

Manual de ~ N Para o selo
~ N&o Para selo padréao e Para o selo ~
Instrucéo < padréo e os
processos padréo

processos

Documen'gagao Sim Sim Sim Sim

por Requerimento

Fonte: Autoria Prépria (2021)
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Apés apresentados esses documentos, 0s engenheiros 0s analisaram e
estabeleceram aqueles que necessitaram de mais aprofundamento. Assim, foram
pesquisadas mais informacdes e elaborados quadros resumindo-se 0s processos de
cada municipio. O ANEXO B refere-se a Belo Horizonte, o ANEXO C a Juiz de Fora e
0 ANEXO D a Maringa.

A partir de todas as informacgdes obtidas, foi possivel dar inicio ao plano de
melhorias. O primeiro passo foi a idealizacdo da reformulacdo quanto aos tipos de
requerimento oferecidos, uma vez que, como observado, eles constituem problemas
internos e externos do processo. A FIG. 3 mostra a substituicdo e/ou mescla de alguns
dos requerimentos existentes por novos — que contemplam melhor as necessidades

e demandas atuais.

Figura 3 — Processos modificados

COMO E COMO SERA
- Aprovagdo de projeto com alinhamento e
emissao de alvara - Informacdes basicas para a edificagdo
- Aprovagdo de projeto com alinhamento e - Aprovagao de projeto para construgao

sem emissao de alvara

- Legalizagdo de imével ja edificado

- Atualizagdo de projeto - obra em

construgao
- Atualizagdo de projeto - obra pronta - Aprovag3o de projeto para legalizag3o
- Atualizagdo de projeto sem alteragdo de e/ou atualizag¢ao
area, forma ou uso - obras concluidas - Modificago simplificada
- Atualizagdo de projeto sem alteracédo de

area e com alteragdo de uso ou forma -
obras concluidas

- Reforma de imével sem alteracio de
area

- Licenciamento de reforma

- Habite-se ou alteragdo de habite-se - Habite-se de edificagao
- Construgdo de muro e passeio - Licenciamento de muro e passeio
- Habite-se 2? Via - 2% Via de documentos - Coépia fidedigna

Fonte: Autoria Prépria (2021)
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Dessa forma, nota-se que houve a substituicdo dos requerimentos “Aprovagao
de projeto com alinhamento e emissao de alvara” e “Aprovacédo de projeto com
alinhamento e sem emissao de alvara” por “Aprovagao de projeto para construgao”,
gue engloba ambos os anteriores, cabendo ao requerente especificar o interesse ou
ndo na emissao do alvard no momento da abertura do processo. Outra mudanca foi a
criacdo das “Informacgfes bésicas para a edificacdo” que funcionardo como um pré-
requisito para a aprovacao do projeto de obras novas. Por meio desse requerimento,
serdo fornecidos os dados urbanisticos do terreno, essenciais para a elaboracéo da
edificacdo. Segundo a equipe de engenheiros, é recorrente a procura dessas
informagdes por parte dos R.T.s, sendo a mesma, atualmente, fornecida
informalmente.

Na segunda secdo, por sua vez, todos os requerimentos de atualizacdo e
legalizagdo foram aglutinados em apenas dois requerimentos: “Aprovagao de projeto
para legalizagdo e/ou atualizagdo” e “Modificacdo simplificada”. Essa medida foi
tomada visando-se contemplar mais situacdes e gerar menos duvidas na escolha. Em
se tratando de legalizacdo — regulacdo de obras clandestinas — e atualizacdo —
mudancas em projetos — € muito comum a necessidade de realizar-se ambas
concomitantes. Por exemplo, o contribuinte deseja legalizar sua edificacdo e também
aumenta-la. Na atual conjuntura, seria necessario abrir dois requerimentos distintos,
0 gque causa transtornos e prolonga o tempo de analise. Também foi possivel sanar a
deficiéncia de uma outra demanda recorrente, a “Atualizacao de projeto com alteracao
de &rea e alteragdo de forma e uso”, hoje inexistente. Nos servi¢os oferecidos atuais
(“Atualizacao de projeto sem alteragdo de area, forma ou uso — obras concluidas” e
“Atualizagao de projeto sem alteragao de area e com alteragdo de uso ou forma —
obras concluidas”), se o requerente desejar, por exemplo, alterar o uso de uma
edificagdo para “Comercial” e também atualizar a sua area, ndo é possivel fazé-los
concomitantemente. Sobre a “Modificagdo simplificada”, objetiva-se criar um
requerimento para mudancas de ordem simples, que ndo exigem a reanalise do
processo, como uma alteragcao de distribuicdo de vagas de garagem.

A proxima alteragdo foi das solicitacdes que envolvem o habite-se: “Habite-se
ou alteracdo de habite-se” e “Habite-se 22 via”. O primeiro se deu em func¢ao da criacéo
da modificacdo simples. J& no segundo, substituiu-se o termo “Habite-se 22 via” por
“22 Via de documentos — copia fidedigna”, uma vez que o primeiro fazia-se exclusivo

para o documento habite-se. Com isso, € possivel requerer a 22 via de qualquer
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documento emitido pela prefeitura como, por exemplo, os alvaras e o proprio habite-
se.

Por fim, os outros dois requerimentos — “Reforma de imovel sem alteracdo de
area” e “Construcao de muro e passeio” — foram renomeados, também focando-se em
promover menos problemas de entendimento. Para a reforma, especificamente, foram
estabelecidas algumas definigbes, as quais serdo apresentadas posteriormente.

Prosseguindo-se, 0 GRAF. 4, gerado pela SEMOP, mostra a quantidade dos
requerimentos abertos durante o ano de 2021, até a presente data (23/11/21). Os
servicos de “Reanalise de projeto” e “Alvara de construgdo provisoério”, por exemplo,

nao apresentou nenhum requerimento.

Grafico 4 — Processos abertos em 2021
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Fonte: Secretaria Municipal de Obras Publicas (2021)
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Com isso, o0 QUADRO 3 apresenta 0s requerimentos a serem excluidos,

mantidos e acrescidos.

Quadro 3 — Requerimentos alterados

Excluidos Mantidos Criados
Alvard de Construcdo | Autorizacdo de servigos diversos
Licenciamento de
Reandlise de Projeto | Renovacéo de Alvara Empreendimento de Impacto
Vencido Licenciamento de Tapume
Obras em vias publicas
Licenciamento de Movimentacao
Certidao de Demolicao de Terra, Entulho e Material
Organico
Termo de Alinhamento Retificacdo de Documentos
Substituicdo de Responsavel
Técnico e/ou Propriedade de
Projeto

Alvara de Construcao
Provisorio

Autorizacao para
Demolicéo

Fonte: Autoria Prépria (2021)

Os requerimentos “Reanalise de projeto” e “Alvara de construgao provisorio”
ndo séo utilizados, cabendo-se, dessa forma, a exclusdo dos mesmos. Ja o0s
processos a serem mantidos s&o frequentemente requeridos e contemplam,
adequadamente, a demanda atual. Por fim, foram criados os requerimentos da ultima
coluna pois, apés o acompanhamento realizado na SEMOP, verificou-se que sdo
Servicos recorrentes, mas que ndo possuem requerimento especifico.

Apods a reestruturacao, ficou-se com 20 processos totais, 0s quais encontram-
se descritos no ANEXO E.

Em questédo de documentacao, foram produzidos o modelo a ser utilizado para
as “Informacdes béasicas para edificacbes” (APENDICE A), o “Memorial descritivo do
imével” (APENDICE B) e o novo modelo de “Quadro de areas de ventilagdo e
iluminagdo” (APENDICE C), além de ser adotado, a partir da NBR 12.721, o novo
modelo de “Quadro de areas” (ANEXO F). Os dois primeiros substituirdao o “Memorial
de apresentagédo para fins de alvara” (ANEXO G) e o “Laudo técnico descritivo”
(ANEXO H). Por fim, ainda em questao de documentacao, foram criados modelos de
“Checklist de analise de projetos” (APENDICE D), “Autorizacdo para construgéo em
terreno de terceiros” (APENDICE E), “Declaracdo de existéncia de aberturas”
(APENDICE F), “Procuracéo para pessoa fisica ou juridica” (APENDICE G) e “Termo
de anuéncia — abertura” (APENDICE H).
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A partir do ANEXO | é possivel perceber a poluicdo visual dos desenhos, ou
seja, ha informacdes desnecessarias e que apenas atrapalham no momento de
analise, como mobiliario, além de ndo apresentar informacdes que auxiliariam, como
a Area de Ventilag&o e lluminacdo — AVI — do compartimento.

Também foram elaborados modelos de desenhos das pranchas conforme os
novos requerimentos estabelecidos, além de memoriais de instrucdo de calculo e
preenchimentos de informacdes pertinentes ao projeto, como por exemplo, o célculo
das areas construidas e permeaveis. Assim, o APENDICE | mostra as pranchas com
0s novos modelos de desenhos. Fundamentando-se no conhecimento adquirido com
a pesquisa e o acompanhamento, foram inseridas informac¢des necessérias a anélise

e excluidas as desnecessarias ou que dificultavam.
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3 CONSIDERACOES FINAIS

A monografia em questéo teve como objeto de estudo a andlise de projeto legal
da SEMOP da PMB, bem como os procedimentos de outras municipalidades, de
forma a comparar e entender a especificidade de cada uma. Isso tornou possivel uma
avaliacdo mais critica do cenario geral e especifico, possibilitando, assim, uma tomada
de decisdes mais consciente e proxima a realidade.

Apés as visitas de acompanhamento, pode-se notar 0 qudo um estudo
aprofundado do tema seria vantajoso, tanto para quem executa a analise — equipe da
SEMOP - quanto para aqueles que a necessitam — proprietario, R.T. e beneficiario.
Ou seja, possibilitaria um processo mais assertivo e harmonico entre ambas as partes.

Em suma, as etapas do tramite de um projeto legal sdo: entrada do
requerimento e protocolacdo, fiscalizacdo, analise documental e arquiteténica,
emissdo de taxas, aprovacdo e emissdo do documento final. A equipe responsavel
pela andlise do projeto em si é composta por engenheiros civis — responsaveis pela
avaliacdo do empreendimento propriamente dito — e agrimensores — incumbidos com
0 exame de propriedades mais relativas ao terreno.

De posse do conhecimento do funcionamento desse servico na PMB, buscou-
se entender sobre tal servico em outras municipalidades. Com isso seria possivel
identificar possiveis pontos desnecessarios, pontos importantes, pontos a serem
acrescidos e pontos a serem modificados.

As principais distingdes entre as municipalidades foram relacionadas a
quantidade e qualidade das informacdes solicitadas e avaliadas, além das
individualidades do sistema das mesmas e as orientagdes e informacdes que sao
fornecidas para orientar a populacdo. Ademais, apresentou-se distincdo quanto aos
desenhos arquitetdnicos, o que é examinado e representado neles.

Consequentemente, buscou-se racionalizar os tipos de requerimentos, de
modo a abranger mais servicos e facilitar para o requerente identificar o mais
conveniente para sua situagéo. Visou-se, ainda, o estabelecimento de definicbes e
padrées para tornar as etapas menos complexas. Finalmente, também foram
elaborados documentos, tais como “Modelos de quadro de areas” e “Projeto
arquitetbnico para aprovacao” e “Documento de informacéo basica para edificacdes”.
Com isso, ficou nitido o quao mutavel e individual € o processo de aprovacao de

projetos, cabendo-se continuos estudos para adequacao a realidade de cada local.
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ANEXO A — DESCRICAO DOS REQUERIMENTOS DA PMB

Requerimentos Descricao
Aprovacéao do projeto com | Aprovacdo de projeto para futuras
alinhamento e emisséo de alvara edificacbes com emissao de alvara.
Aprovacéao do projeto com | Aprovacdo de projeto para futuras

alinhamento sem emissao de alvara

edificacdes sem emissao de alvara.

Construcédo de muro e passeio

Aprovagdo para construgdo de muro ou
passeio.

Termo de alinhamento

Fornecimento do alinhamento da

edificacao.

Alvara de construcado provisoério

Documento provisério de licenciamento
para construcao.

Alvara de construcao

Documento de Licenciamento

construcao.

para

Legalizacao de imével ja edificado

Regularizacdo de edificagdo existente
clandestina ja realizada sem a emissédo do
alvara de construcao.

Atualizacdo de projeto — Obra em
construcéo

Alteracdo de projeto (em
aprovado anteriormente.

construcao)

Atualizacéo de projeto — Obra pronta Alteragdo de _ projeto (a construido)
aprovado anteriormente.
Atualizacdo de projeto sem alteracdo | Alteracdo de projeto (jA construido)

de éarea, forma ou uso — Obras

concluidas

aprovado anteriormente que ndo ha
alteracao de area, forma ou uso.

Atualizacdo de projeto sem alteracao
de area e com alteracdo de uso e
forma — Obras concluidas

Alteracdo de projeto (ja construido)
aprovado anteriormente que nao ha
alteracdo de area e ha alteracédo de forma
e uso.

Reforma de imével sem alteracéo de
area

Melhorias na edificacdo sem acréscimo ou
decréscimo de area.

de vencido

ou

alvara
atualizacao

Renovacao
(construcao,
urbanizacao)

Emissdo de novo alvara de construcao,
atualizacdo ou urbanizacdo para fins de
substituicdo do anterior ja vencido.

Reanalise de projeto

Requerimento para nova analise de projeto
gue ja havia sido analisado anteriormente.

Habite-se ou alteracéo de habite-se

Emissdo ou alteracdo de atestado de
concluséo da obra.

Habite-se 22 via

Copia fidedigna da 12 via.

Autorizacao para demoligéo

Autorizagao de projeto para demolicao total
de edificacgéo.

Certidao de demolicao

Certiddo que comprova realizagdo da
demolicdo total.

Fonte: Setor de Engenharia Civil da SEMOP (Adaptado pelos autores, 2021)



ANEXO B — PROCESSOS DE BELO HORIZONTE

(Continua)

Alvara de Construcéao 22 Via

Cépia do alvard de construcéo - documento que autoriza a construcao de uma
edificacdo - anteriormente concedido pela PBH.

Atestado de Conclusédo de Obra - Patrimoénio Histérico

Documento fornecido pela Diretoria de Patrimdnio Cultural e Arquivo Publico -
DPCA/FMC para atestar a conformidade de uma obra concluida com o projeto
previamente aprovado.

Autorizacdo para Fechamento de Varanda

Autorizacdo para fechamento de varanda em projetos licenciados pela Lei
7.166/96 e suas alteracbes, em edificacdo de uso residencial com baixa de
construcéo, conforme previsto no artigo 394 da Lei 11.181/2019 e pelo artigo
100 do Decreto 17.273/2020. A autorizacao podera ser obtida com aquisicao
do potencial construtivo necessario através da Outorga Onerosa ou da
Transferéncia do Direito de Construir (TDC).

Autorizacao de Trafego de Terra, Entulho e Material Organico

Autorizacao concedida para o transporte de terra, entulho e material organico
oriundo de obras para locais de aterro controlado, ou quando for necessério
levar material de empréstimo (terra, por exemplo) ao local da obra para
execucao de aterros em servicos de terraplenagem. Atengao: esta Autorizacao
€ concedida somente quando o transporte for realizado por meio de caminhdes
(cujas carrocerias sejam do tipo aberta ou basculante).

Baixa de Construcéo 22 Via

Fornecimento de segunda via de documento j& emitido anteriormente,
atestando que a edificacdo estava de acordo com o projeto aprovado e em
condicdes de habitabilidade na data de concessao da baixa de constru¢do. O
documento fornecido por esse servico ndo atesta a regularidade de eventuais
modificacdes posteriores a data de concessao de baixa de construcao.

Baixa de Construcéo para Regularizacéo de Edificacao

Servico de obtencdo de Certiddo de Baixa de Construcéo, para o caso de
regularizacdo de edificacdo. O servico deve ser solicitado se for indicada
alguma adequacéao de obra a ser feita apos a vistoria presencial, ou nos casos
em que se deseja solicitar baixa simples ou baixa convencional com vistoria
virtual (pois se enquadra nessas modalidades) e quer desmarcar a vistoria
presencial agendada.

Certiddo de Demoli¢éo

Documento que certifica a demolicdo TOTAL de uma edificacdo que somente
podera ser executada mediante Licenca de Demolicdo ou emisséo de Alvara
de Construcao (aprovacao inicial). Esclarece-se que a emisséo da Certidao de
Demolicdo mediante o Alvara de Construcdo sO é possivel para os casos de
aprovacao inicial uma vez que para a implantacdo de nova edificacdo é
necessaria a retirada total das construgdes existentes no local. Caso a
demolicao tenha ocorrido de forma parcial mediante a aprovacao de projeto
arquitetdbnico (modificagcbes) com o respectivo alvara, a regularizacdo da
situacao cartorial do imével deve ser realizada por meio da apresentacdo da
Baixa de Construcao no Cartorio de Registro de Imoveis correspondente.
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(Continuagéo)

Informagéo Béasica para Edificacdo Mediante Requerimento

Documento que consolida as informacdes urbanisticas do lote, como o
zoneamento, ADE’s, insercdo em &reas de protecdo e -caracteristicas
geométricas, com a finalidade de subsidiar a elaboracdo do projeto de
edificacdo, nos casos em que a emissdo do documento ndo é viavel pela
INTERNET.

Informagéo Béasica para Edificag&o Via Internet

Documento que consolida as informag¢des urbanisticas do lote, como o
zoneamento, ADE’s, insercdo em areas de protecdo e caracteristicas
geométricas, com a finalidade de subsidiar a elaboracdo do projeto de
edificacao.

Licenca de Demolicao

Licenca concedida exclusivamente para demolicdo total de uma edificacéo.
Conforme determina o Art. 10 do Decreto 17.274/20, a demolicdo total ou
parcial (no caso de projetos de modificacdo) de edificacdo estd compreendida
no objeto de licenciamento do Alvara de Construcéo. Desta forma, caso exista
projeto aprovado para o local, a demolicdo esta dispensada de licenciamento.
Contudo, caso seja necesséria a realizacdo de demolicao Total de edificacao
desvinculada do Alvara de Construcao, a licenca para esta atividade devera
ser solicitada.
Ressalta-se que a demolicdo parcial € permitida somente quando houver
projeto (de modificacdo) aprovado com o respectivo Alvara de Construcéo.
Porém, se necessdaria a realizacdo de demolicdo Parcial em razdo de
notificacdo emitida pela Subsecretaria de Fiscalizagdo - SUFIS, quanto
acréscimos realizados de forma clandestina em edificacdes regulares (que
possuem Baixa de Construcdo), a aprovacdo do projeto arquitetdbnico €
dispensada, tendo em vista a necessidade de retornar a condi¢do inicial
atestada pela Baixa. Esclarece-se que a dispensa de aprovacédo do projeto
para a execucdo da demoli¢do parcial conforme relatado acima, ndo desobriga
0 acompanhamento do servico por um responsavel técnico legalmente
habilitado, bem como do Registro da Responsabilidade Técnica (ART/RRT) no
respectivo orgao de classe.
A demolicdo somente estara compreendida no objeto do Alvara de Construcao
para os documentos que forem emitidos ap6s a publicacdo do Decreto
17.274/20, ou seja, apos 05/02/2020. Para as obras que foram licenciadas
antes desta data, a execucdo da demolicdo deverd ser licenciada nos termos
deste Decreto e da Portaria SMPU n° 010/2020.

Licenca de Movimentacéo de Terra, Entulho e Material Orgéanico

Licenca que autoriza a execuc¢ao de obra de terraplanagem. Quando tratar-se
de obra devidamente licenciada, ou seja, que possua Alvara de Construgéo, o
licenciamento de movimentacao de terra, entulho e material organico estara
dispensado. Porém, quando essa atividade for realizada de forma desvinculada
ao Alvara de Construcao, € necessario o seu licenciamento.
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(Continuagéo)
Licenca de Movimentacao de Terra, Entulho e Material Organico

E importante ressaltar que se a movimentacédo de terra for executada em
terreno localizado em area de relevancia ambiental, nos termos do Art. 2° do
Decreto 17.274/20 ou quando estiver vinculada a solicitacédo de licenciamento
ambiental, a analise e expedi¢cdo da licenca é realizada pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente - SMMA, conforme estabelece o Art. 2° da Portaria
SMPU/SMMA n° 009/2020, através do servi¢o "Autorizacao para Ocupacgéo de
Terrenos em Area de Relevancia Ambiental", disponivel na aba "Servicos
Relacionados" desta pagina.
A movimentacdo de terra somente estara compreendida no objeto do Alvara
de Construcdo para os documentos que forem emitidos apds a publicacdo do
Decreto 17.274/20, ou seja, apO0s 05/02/2020. Para as obras que foram
licenciadas antes desta data, a execucdo da movimentacao de terra devera ser
licenciada nos termos deste Decreto e da Portaria supracitada.

Licenca de Muro de Arrimo

Meio de obter licenca para construcédo de arrimo nao constante em projeto de
edificacdo licenciada.

Licenca de Reforma

Meio de obter licenca para execucao de reparos em uma edificacdo existente,
gue nado implique alteracdo dos compartimentos, dos vaos de
iluminacdo/ventilacdo ou da éarea construida. A execucdo de reforma
independe de licenciamento exceto em intervencdes em edificagdes situadas
nos conjuntos urbanos protegidos, imoveis com tombamento especifico ou de
interesse de preservagéo (cf. 8 1° do art. 12 da Lei 9.725/2010). Para maiores
detalhes sobre este servico, favor consultar o material "Orientacdo para
emissao de Licenca de Reforma e intervengdes em edificacdes de interesse
histérico e outras" na aba Material Informativo, disponivel nesta pagina.

Licenca de Tapume

Meio de obter licenca para instalacdo de tapume sobre passeio durante periodo
de obra (nos casos de construcdo de edificacdo licenciada, utilizacdo de
equipamentos de seguranca sobre o passeio (exceto cagcambas), reforma,
demolicdo ou movimentacéo de terra). A instalacao de tapume no alinhamento
do lote ndo necessita de licenciamento. A instalacédo do tapume é dispensada
também quando se tratar de: a) obra interna a edificacdo; b) obra cujo volume
ou posi¢cdo ndo comprometam a seguranca de pedestre ou de veiculo, desde
gue autorizado pelo Executivo; ¢) obra em imével fechado com muro ou gradil.
Esta licenca também podera ser requerida em conjunto com o Alvara de
Construcdo (Alvard Consolidado).

Licenciamento de Edificacao/Alvara de Construcdao

Aprovacéao de projeto de edificacdo ou de alteracdo de projeto de edificacéo,
guando é necessario obter alvara de construgéo.
Checklist de Documentacoes:
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1) Aprovacao de projeto de edificacdo e emissao de alvara de construcéo -
inicial e modificacgdes.

2) Aprovacao de projeto de edificacdo e emissdo de alvara de construcao -
inicial e modificagdes - empreendimento habitacional de interesse social
(EHIS).

(Continuacéo)

Licenciamento de Edificacao/Alvara de Construcdao

3) Modificacdo simplificada (alteracdo de locacdo de vagas de garagem,
relocacéo de area permeavel, mudanca de denominagéo das unidades etc) —
modificacdo sem acréscimo ou decréscimo de area bruta ou liquida para
processos em andamento, com alvara de construgdo véalido ou com baixa de
construcéo, desde que nao impliqgue em nova reanalise de todo o projeto, como
nos casos de adequacao de acessibilidade, alteracéo de uso, etc.

Modificacdo - Conjunto de obras destinadas a alterar divisdes internas, a
deslocar, abrir, aumentar, reduzir, ou suprimir vaos, ou a dar nova forma a
fachada, aumentar ou diminuir area construida.

*Em caso de edificacdo sendo parte existente e parte a ser construida,
considerar duas modalidades de licenciamento: Sera emitido apenas 1 alvara
e é aberto requerimento Unico (levantamento com modificacdo), mas faz-se
memorial descritivo e ha diferenciacdo no projeto arquitetbnico através de
hachuras para identificacdo das partes a regularizar e a serem
modificadas/construidas/demolir.

Licenciamento de Edificacdo/Alvara na Hora

Servigo de emissao imediata de alvara para construir uma nova edificacdo ou
modificar uma edificacdo anteriormente aprovada ou que ja possua Baixa de
Construcédo, desde que a aprovacao anterior tenha ocorrido na legislagcéo
vigente.

Com o Alvara na Hora, o documento serd emitido logo apds o cadastro do
projeto no sistema de licenciamento e da realizacdo da andlise da
documentacdo, além da realizacdo das interfaces quando necessario.
Para optar pelo Alvara na Hora, que dispensa a necessidade de analise técnica
do projeto arquitetbnico por parte da Prefeitura, sera necessario apresentar o
Termo de Responsabilidade pelo Cumprimento da Legislacdo Aplicavel ao
Projeto Arquitetbnico.
O alvara de construcéo apenas adquire o valor de licenca para se edificar apos
0 comunicado de inicio de obra.

Licenciamento de Edificacdo/Projeto Padrdo (Residencial Unifamiliar até
70m?2)

Servico de emissdo de alvard para construir uma nova edificacao residencial
unifamiliar de até 70,00 m2, com Projeto Padrdo oferecido pela Prefeitura
Municipal de Belo Horizonte. Para esta aprovagédo do projeto arquitetdnico, o
proprietario ndo precisa contratar um responsavel técnico pelo projeto
arquiteténico e nem pagar os valores referentes a aprovacao deste projeto.

Orientacédo para Construcdo ou Reforma de Passeio

Servico de orientagao para construcao ou reforma de passeio, com o objetivo
de atender a legislacao vigente. A orientacéo podera ser realizada por meio de
analise de croqui do passeio e/ou por meio de vistoria no local.
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Orientacéo para Licenciamento de Empreendimento de Impacto - OLEI |

Documento orientativo com roteiro para elaboracdo dos estudos e projetos
necessarios para formalizacdo do processo administrativo de licenciamento
de empreendimento de impacto. O documento tem validade de até 1(um)
ano.

(Continuagéo)

Regularizacdo de Edificacdo (Lei Vigente e Lei 9074/05)

Regularizacao de edificacdo existente ou de acréscimo clandestino ja realizado
sem alvara de construcdo, quando ndo € necessario obter alvard de
construcao.

Checklist de Documentacoes:

4) Regularizacédo pela lei vigente (levantamento total ou levantamento do
acréscimo).

5) Regularizag&o onerosa pela lei 9.074/2005 de edificagcdo concluida antes de
09 de agosto de 2019, para imével cuja somatoria do valor venal das unidades
imobiliarias situadas no lote ultrapasse 4(quatro) vezes o valor venal
considerado para isencdo de IPTU no ano da abertura do processo, ou para
imoveis com valor menor que 50 mil que ndo se enquadrem nas condicionantes
do item 6 abaixo (levantamento total ou levantamento do acréscimo). Nao é
possivel a regularizacdo de edificacdes em lotes localizados em zeis-1 e zeis-
2.

6) Regularizacdo ndo onerosa pela lei 9.074/2005 de edificacdo concluida
antes de 09 de agosto de 2019, para proprietario desse unico imével no
municipio de belo horizonte, cuja somatoéria do valor venal das unidades
imobiliarias situadas no lote ndo ultrapasse 4 (quatro) vezes o valor venal
considerado para isencdo de IPTU no ano da abertura do processo.
(levantamento total ou levantamento do acréscimo). Ndo é possivel a
regularizacdo de edificagbes em lotes localizados em zeis-1 e zeis-2.

Relatorio de Transferéncia do Direito de Construir

O servigo de emissao de “Relatorio de Transferéncia do Direito de Construir -
TDC” é exclusivo para os processos de tramitacdo de TDC nao iniciados pelo
Sistema de Instrumentos de Politica Urbana - Sipu, ou seja, para aqueles
efetuados antes de 16 de dezembro de 2020. Trata-se de um documento que
detalha as areas recebidas pelo imovel receptor em uma TDC.

Vale ressaltar que, caso o processo de recepcdo de TDC tenha sido realizado
pelo Sipu, o relatério € a propria certidao de transferéncia. Nesse caso, a
certiddo que contém todas as informacdes do relatorio estara sempre
disponivel no sistema. Em breve, todas as certiddes poderdo ser acessadas
da mesma forma.

Requerimento de Receptor de TDC - Transferéncia do Direito de
Construir

O “Requerimento de Receptor de Transferéncia do Direito de Construir - TDC”
devera ser requisitado pelos responsaveis técnicos ou proprietarios de imoveis
gue vao usar o instrumento em seus empreendimentos pelo Sistema de Gestao
de Instrumentos de Politica Urbana - SIPU.
Vale lembrar que 0 uso do TDC € opcional para a superacao do coeficiente de
aproveitamento basico - CAbas até o coeficiente de aproveitamento maximo -
CAmax e o coeficiente de aproveitamento de centralidade CAcent. Para todos




os empreendimentos que pretendam chegar ao limite do CAmax ou do CAcent,
h& uma faixa de 10% em que apenas € possivel utilizar TDC como instrumento
de acréscimo de area liquida.

(Continuacéo)

Retificacdo de Documento da Politica Urbana

O procedimento de requerimento de recepgdo de TDC é concluido com a
emissao de Certiddo de Transferéncia do Direito de Construir. Apos a certidao
emitida, a recepc¢éo podera ser cancelada a qualquer momento, desde que ndo
haja alvara de construcdo valido vinculado ao lote receptor.

Retificacdo de Documento da Politica Urbana

Solicitacdo de correcdo de dados de documento relativo aos servicos da
Secretaria Municipal de Politica Urbana (SMPU), Subsecretaria de Regulacéo
Urbana (SUREG) e Subsecretaria de Planejamento Urbano (SUPLAN). Para
retificacdo de documentos relacionados a Edificacdes (Alvara de Construcao /
prancha de projeto aprovado e Certiddo de Baixa de Construcao), ver servico
especifico na aba Servicos Relacionados.
Para retificacdo de documentos relacionados a aprovacao de projeto de
parcelamento do solo que envolver solicitacdo de inclusdo de informacdes na
Planta CP e Certiddo de Origem de Lote, ver servi¢co "Verificagdo de Origem
de Lote" na aba Servi¢cos Relacionados.

Substituicdo de Responséavel Técnico/Responsavel Legal de Edificacao

Substituicdo de responsavel técnico ou responsavel legal de processo de
edificacdo em tramite na Subsecretaria de Regulacdo Urbana - SUREG,
podendo ser para substituicdo de responsavel técnico de Edificacbes pelo
Projeto/Levantamento ou pela Execucdo da Obra ou podendo ser para
substituicdo de responsavel legal de recursos ou peticionamentos que podem
ser solicitados por terceiros.
Caso a abertura do processo de licenciamento ou regularizacao de edificacGes
tenha ocorrido antes do dia 20/04/21, ou caso a abertura do processo de baixa
de construcao tenha ocorrido antes do dia 27/07/21, ver servi¢co "Substituicdo
de Responsavel Técnico de Edificacdo (processos iniciados antes de 20/04/21
ou 27/07/21)", na aba Servicos Relacionados.

Término de Obra/Baixa de Construcao

Comunicacdo do término da obra, parcial ou total, para fins de obtencéo de
Certiddo de Baixa de Construgao.

Checklist de Documentacoes:

1) Baixa de Construcdo Simples: Analise de relatorio fotografico sem
necessidade de vistoria de obra, caso as fotos enviadas comprovem a
conformidade da edificagdo com o projeto aprovado. Prevista, exclusivamente,
para o licenciamento de obra construida (residencial unifamiliar e edificacéo
horizontal), no caso de término de obra, e regularizacdo de edificacdo do tipo
unifamiliar.
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2) Baixa de Construcdo Convencional com vistoria Virtual: Avaliacdo da
conformidade da edificagdo para fins de concesséo de certiddao de baixa de
construcdo realizada por meio de relatorio fotografico e vistoria por
videoconferéncia no imével para processos de: Licenciamento de obra
construida em conformidade com o projeto aprovado ou que se enquadre nas
condicdes de as built e que seja edificacdo vertical com predominio de
pavimento tipo, com até trés blocos no terreno com até 5.000m2 de area
construida; Regularizacdo de edificagdo horizontal com até trés blocos no
terreno; Retorno de vistorias de término de obra; Retorno de vistorias de
regularizagdo; Levantamento do acréscimo e modificacdo com acréscimo.

(Concluséao)

Término de Obra/Baixa de Construcao

3) Baixa de Construcdo Convencional com Vistoria Presencial: Avaliacdo da
conformidade da edificagdo para fins de concesséo de certiddo de baixa de
construcao para os empreendimentos que ndo se enquadrarem no Art. 2° e no
Art. 3° serd realizada por meio, alternativamente, de: Procedimento
diferenciado por meio do exame a imagens e vistoria por videoconferéncia,
Vistoria presencial.

Transferéncia de Requerente de Edificagéo

Solicitacdo de transferéncia de requerente relacionado em Alvara de
Construgdo ou relacionado em processo de edificagbes em tramite na
Subsecretaria de Regulacdo Urbana (SUREG), devido a transferéncia de
propriedade do respectivo imovel no Cartério de Registro de Imoveis.

Vistoria de Obra de Edificagéo

Solicitacdo de agendamento de retorno de vistoria, para verificagdo de
pequenas pendéncias identificadas em vistoria anterior, ou de nova vistoria
completa, para verificacdo de pendéncias significativas identificadas em
vistoria anterior e para 0s casos em que a vistoria inicial ndo tenha sido
realizada.

Este servico faz parte do fluxo dos servigos de “Baixa de Construgao para
Regularizacao de Edificacao” e de “Comunicagao de Término de Obra / Baixa
de Construgao”.

Vistoria para Acompanhamento de Obra

Solicitagdo de agendamento de vistoria em obra licenciada pela PBH visando
0 seu acompanhamento até a obtencdo da Baixa de Construcdo, conforme
estabelecido no Cddigo de Edificacoes.
Servico obrigatorio para qguem optar pelo "Alvara na Hora" e opcional para os
demais casos. Vistoria utilizada também para complementar a andlise de
solicitacdo de Revalidacao de Alvara de Construcao.

Fonte: Prefeitura Municipal de Belo Horizonte (Adaptado pelos Autores, 2021).
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ANEXO C - PROCESSOS DE JUIZ DE FORA

(Continua)

Alvara de Construcéao

Andlise da peticdo/processo; Notificagdo para apresentacdo de documentos;
Emissédo do Alvard de Construcdo; Notificacdo para a entrega do alvarg;
Entrega do Alvara

Alvara de Construcédo de Muro

Andlise da peticao/processo; Notificacdo para apresentacdo de documentos;
Emissdo do Alvara de Construcdo de Muro; Notificacdo para a entrega do
alvard; Entrega do Alvara.

Alvara de Demolicédo

Protocolo do requerimento no Espaco Cidadéao Centro
Encaminhamento para Secretaria de Atividades Urbanas
Andlise da peticdo/processo; Notificagdo para apresentacdo de documentos;
Emissdo do Alvarda de Demolicdo; Notificacdo para a entrega do alvard;
Entrega do Alvara

Alvara de Pequenas Reformas

Andlise da peticao/processo; Notificacdo para apresentacdo de documentos;
Emissdo do Alvard de Pequenas Reformas; Notificacdo para a entrega do
alvard; Entrega do Alvara. Reforma: Intervencéo fisica em edificacéo,
mobiliario, equipamento urbano ou elemento que implique na modificacao de
suas caracteristicas estruturais e funcionais

Aprovacdao de Projetos de Construcdo com Alvara

Andlise da documentacdo, analise do projeto, listagem de correcdes e
adequacdes no projeto com base nas leis vigentes, envio a SAAP para
notificacéo para efetuar correcdes e juntar documentacdes, conferéncia se 0s
pedidos foram atendidos, célculo das areas a construir, calculo do coeficiente
e da taxa de ocupacédo, despacho para aprovacao pela supervisao, despacho
para célculo/taxas.

Aprovacao de Projetos de Construcdo sem Alvara

Andlise da documentacdo, analise do projeto, listagem de correcdes e
adequacdes no projeto com base nas leis vigentes, envio a SAAP para
notificacéo para efetuar correcdes e juntar documentacdes, conferéncia se 0s
pedidos foram atendidos, célculo das areas a construir, calculo do coeficiente
e da taxa de ocupacédo, despacho para aprovacao pela supervisédo, despacho
para célculo/taxas. (sem alvard)

Baixa de Responsavel Técnico

Andlise da peticdo/processo; Notificacdo sobre deferimento da peticao.

Certiddo de Baixa de Responsavel Técnico

Andlise da peticao/processo; Notificacdo para apresentacdo de documentos;
Emisséo da certiddo; Notificagcdo para retirada da certiddo; Retirada da
certiddo.

Certiddo de Demolicéo

Andlise da peticdo/processo; Notificagdo para apresentacdo de documentos;
Vistoria no local; Emissdo da Certiddo de Demolicdo; Notificacdo para a
entrega da Certidao; Entrega da Certidao.
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(Concluséao)

Certiddo de Demoli¢céo de Imével

1) Vistoria no local do imovel para verificar sua demolicéo;

2) Despacho com informacé&o de campo;

3) Encaminhamento a SAU/DLU/SAAP para emissdo de DAM de Vistoria
para demolicéo;

4) Notificacdo ao requerente para quitacdo do DAM;

5) Encaminhamento a SAU/DLU/SLOD.

Emissao da Certiddo de Habite-se

- Analise do processo de construcao;

- Conferéncia da documentacao apresentada;

- Notificac&do do contribuinte a apresentar documentos ou esclarecimentos
necessarios;

- Emisséo do DAM;

- Emisséao da Certidao;

- Entrega da Certiddo ao contribuinte.

Renovacéo de Alvara de Localizacao

- Analise do Requerimento;
- Emisséo do Alvara.

Transferéncia de Propriedade de Projeto

Andlise da peticao/processo; Notificacdo para apresentacdo de documentos;
Notificacdo de deferimento da peticéo;

Transferéncia de Responsavel Técnico

Andlise da peticao/processo; Notificacdo para apresentacdo de documentos;
Emissdo do documento atualizado com novo Responsavel Técnico;
Notificacdo para pagamento do DAM; Entrega do documento (se presente).

Vistoria para Aceitacdo de Obra

1) Ir ao local e conferir a planta aprovada com a obra executada;

2) Atribuir numeracgéo ao imovel,

3) Preencher o Boletim de Cadastro Imobiliario (BCI);

4) Preencher Folha de Informacéo

5) Calcular area para emissao do Documento de Arrecadacao Municipal
(DAM)

6) Encaminhar para SAU/DLU/SAAP para emissao do DAM,;

7) Notificar contribuinte para pagamento do DAM,;

8) Apbs quitacdo do DAM encaminhar para a SAU/DLU/SH;

Vistoria para Regularizagédo de Imovel

1. Vistoria no local para conferir o levantamento Arquitetonico;
2. Preenchimento do BCI caso o imével ndo seja cadastrado;
3, Preenchimento da Folha de Informacéo;

4. Encaminhamento a SAU/DLU/SAAP para andlise.

Fonte: Prefeitura Municipal de Juiz de Fora (Adaptado pelos Autores, 2021).
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ANEXO D — PROCESSOS DE MARINGA

(Continua)

Alvara de Execucéao

E o protocolo realizado com a finalidade de emitir um Alvara de Execucéo para
uma obra que ja possua Alvara de Projeto aprovado anteriormente,
concedendo a licengca para a execucdo da obra e servicos relativos a
construcao.

Alvara de Projeto

E o protocolo realizado para a analise do projeto de implantac&o da edificacéo,
a fim de que seja emitido o Alvara de Projeto, atestando a conformidade do
projeto apresentado com os parametros urbanisticos. Ressalta-se que o Alvara
de Projeto emitido ndo é valido para a execucao de obra.

Alvara de Projeto e Execucdao

E o protocolo realizado para a anélise do projeto de implantacdo da edificag&o
e licenciamento da execucdo da obra simultaneamente.

Cancelamento de Alvara

E o cancelamento do documento de aprovacdo do projeto e/ou do documento
de licenciamento para a execucéo de obras.

Certidao de Concluséao de Edificacéo

Processo solicitado apdés a conclusdo da edificacdo para a emissao do
documento que permite a ocupacao da mesma, baseado no Atestado Técnico
de Conclusdo de Edificacdo fornecido anteriormente por um responsavel
técnico.

Certidao de Construcao

E o processo para a emissédo de documento pela Administracdo Municipal que
lista as edificacfes existentes no cadastro imobiliario.

Certiddo de Demolicéo

Processo através do qual € emitido documento que certifica demolicéo total ou
parcial de edificacdo existente.

Comunicado de Reforma Interna

Comunicacao feita pelo responséavel técnico da obra acerca de reforma interna
gue ocasionou mudancas na compartimentacdo de uma edificacdo existente
ja aprovada pela Municipalidade. Reforma € a obra que modifica um ou mais
elementos de uma edificacdo, com ou sem alteracdo de uso, tais como: sua
estrutura, compartimentacao vertical, volumetria ou seus materiais.

Comunicado de Demolicéo a Executar

Comunicacao feita pelo responsavel técnico da obra ou pelo proprietario
acerca da demolicdo de edificacdes existentes.

Comunicado e Certiddo de Demolicédo ja Executada

Sem informacéo.

Modificagdo de Projeto Aprovado

E o processo que permite a alteracéo do projeto aprovado apds a emisséo de
um Alvar4 de Execucdo. Esse tipo de processo € possivel apenas se a
edificacdo ndo possuir Certiddo de Concluséo de Edificacao.
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(Conclusao)

Modificacao Parcial de Projeto Aprovado

Sem informacéo.

Regularizagao

E o processo para tornar regular a edificacéo existente irregular ou clandestina,
desde que atendendo os parametros das Leis vigentes.

Renovacédo de Alvara de Execucéo

E o protocolo realizado para a renovacdo do documento de aprovacdo do
projeto e/ou do documento de licenciamento para a execucao de obras por
prazo determinado.

Renovacéao de Alvara de Projeto

E o protocolo realizado para a renovacdo do documento de aprovagdo do
projeto e/ou do documento de licenciamento para a execucdo de obras por
prazo determinado.

N&o olham o projeto arquitetdénico, ou seja, ndo olham ventilacdo e nem o
layout da edificacdo (transferem a responsabilidade para o R.T. estar de
acordo com a NBR).

A andlise de projeto se baseia no Projeto de Implantacédo de Edificacao, onde
serdo levados em consideracdo o0s aspectos urbanisticos da edificacéo.
Portanto, os projetos arquitetdbnicos ndo sdo mais objetos de andlise e
aprovacao, sendo solicitados para fins de arquivo e fiscalizacdo, levando em
consideracao apenas a sua compatibilidade com o Projeto de Implantacdo de
Edificacdo apresentado/aprovado. Nao serdo objeto de analise a
compartimentacéo, disposi¢éo interna e demais elementos arquitetdnicos ou
funcionais da edificacdo, que deverdo ser resolvidos entre fornecedores,
profissionais e usudrios nos termos da legislacdo civil, em especial a do
consumidor.

Fonte: Prefeitura Municipal de Maringa (Adaptado pelos Autores, 2021)
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ANEXO E — DESCRICAO DOS NOVOS REQUERIMENTOS DA PMB

(Continua)

Requerimentos

Descricao

Informagbes  bésicas
para a edificagcéo

As 'informacbBes béasicas para edificacao"”
compreendem 0s aspectos urbanisticos relacionados ao
lote onde ser& futuramente edificada uma construgdo —
obra nova.

Aprovacdo de projeto
para construgao

A "aprovacdao de projeto para construcao” compreende
edificacdes a serem construidas — obras novas.

Requer previamente a consulta das “Informacdes
bésicas para a edificacao".

Para o caso de obra nova em terrenos que ja possuem
outras edificacdes — ja construidas e devidamente
aprovadas — somente sera considerada "construgao"
guando esta for uma unidade auténoma.

Aprovacdo de projeto
para legalizagdo e/ou
atualizacao

A "legalizacdo" compreende a aprovacdo de projeto de
edificacado ja existente — obra clandestina.

Ja a "atualizacdo" compreende alteracdes de layout —
com ou sem modificacdo da area construida — e/ou
alteracdo de forma e uso em projetos ja aprovados
anteriormente.

Também pode ser aplicada para o caso de edificacdo
antiga descrita em matricula e que ndo possui projeto
aprovado.

Modificagcéo
simplificada

A "modificacao simplificada" aplica-se para os casos de
alteracdes pequenas — sem modificacdo da area
construida — em projetos ja aprovados anteriormente:
locacdo de vagas de garagem, quadro de areas, mudanca
de denominacgéao das unidades, alteracdo de forma e/ou
uso. Demais modificagbes simples, que ndo impliguem
em nova reandlise do projeto aprovado.

Licenciamento de

reforma

O "licenciamento de reforma" compreende a licenca
para obra de melhoria em edificacdes regulares (ja
aprovadas), que néo implicam em modificacdo da area
total construida e alteragbes das areas de
ventilagdo/iluminagdo superiores a uma tolerancia de
10% daquelas previstas pelo Codigo de Obras.

Habite-se de edificacéo

Emissao de atestado de conclusdo de obra.

Licenciamento de muro
e passeio

Aprovacdo de projeto de construcdo de muro e/ou
passeio.
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(Concluséao)

Requerimentos

Descricao

Licenciamento de

tapume

Autorizacao para colocacgao de tapume.

Obras em vias publicas

Licenca concedida para obras que necessitem a
realizacdo de intervencdo em logradouro publico
(passeios e ruas).

Licenciamento de
movimentacgao de terra,
entulho e  material
organico

Autorizacao concedida para o transporte de terra, entulho
e material organico oriundo de obras para locais de aterro
controlado, ou quando for necessario levar material de
empréstimo (terra, por exemplo) ao local da obra — para
execucdao de aterros em servicos de terraplenagem.

Autorizacao de servigos
diversos

Demais obras ou servicos que necessitam de
autorizagao.

de
de

Licenciamento
empreendimento

O "licenciamento de empreendimento de impacto”
compreende a licenca para obras de grande porte que
necessitam de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

mpacto e/ou Estudo de Impacto Ambiental - EIA.

Retificagao de Documentos emitidos pela Prefeitura (erros de digitacao).
documentos

Substituicéo de

responsavel técnico | Caso tenha, durante a obra, substituicdo do R.T. e/ou
e/ou propriedade de | venda do imovel para terceiros.

projeto

2° Via de documentos

Emissao de 22 via de documentos como alvara e habite-
se.

Alvara de construcao

Documento de licenciamento para construgao.

Renovacdo de alvard

vencido

Emissdo de novo alvara de construcdo, atualizacdo ou
urbanizacdo para fins de substituicdo do anterior ja
vencido.

Certidao de demolicao

Certidao que comprova realizacdo da demoli¢éo total.

Autorizacao para
demolicéao

Autorizacao de projeto para demoli¢ao total de edificacao.

Termo de alinhamento

Fornecimento do alinhamento da edificacao.

Fonte: Setor de Engenharia Civil da SEMOP (Adaptado pelos autores, 2021)
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QUADRO DE AREAS REAIS CONSTRUIDAS

(FOLHA 2; COM BASE NO QUADRO IV B - ABNT NBR

12.721)

(A) (B) (€) (A?: =(B)+(C) Are(E) = (ZE) x (G) (F) = (D) + (E) (G) =(D)/ (£D) ” ObservalcbeS; b
Outras areas a privativa a de uso comum Coeficiente de lescrever, por exemplo, a distribuicdo de
Designacio da unidade auténoma Area privativa principal (m?) privativas () total (m?) () Area real total (m?) propocclonalicads aragens)
0 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!
0 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/O!
0 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!
0 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/O!
0 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!
0 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/O!
0 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/O!
0 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!
0 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/O!
0 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!
0 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!
0 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/O!
0 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!
0 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!
0 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!
0 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!
0 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/O!
0 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/O!
0 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/O!
0 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!
0 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!
0 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/Q!
0 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0!
Totais: 0 #DIV/0!

Assinatura do(a) Responsavel Técnico(a)
(Nome legivel e/ou carimbo)

Fonte: ABNT NBR 12721 (2005)
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SOBRE O IMOVEL
Inscrigao Cadastral : I Matricula CRI n®: I
Quadra n2: I Lote ne: |
Enderego: Ne I
Complemento: CEP: |
Loteamento: Bairro: I

SOBRE A RESPONSABILIDADE TECNICA

PROJETO: Instituicio doRT: ¢ CREA (" cAu

Nome do RT: I

Ndmero do RT: | N2 ART/RRT (projeto): I

M? ART/RRT (projeto): l

EXECUCAO: Instituicio doRT: :  CREA (" CAU

Nome do RT: I
Numero do RT: | N2 ART/RRT (projeto): I
M? ART/RRT (projeto): I
SOBRE A SOLICITACAO
Construgdo Imével Uso Residencial Unifamiliar: ® Sim (" Nido
Construgao Imovel Uso Residencial Multifamiliar: ¢ Sim " Nio
Construgdo Imével Uso Residencial Unifamiliar e Comercial: ¢ Sim ( Nio
Construgdo Imovel Uso Residencial Multifamiliar e Comercial: C Sim  ( N3o
Construgdo Imovel Uso Comercial: C Sim  ( Nio
Construgdo Imaével Uso Industrial: C Sim  Nao
Necessidade de AVCB:  Sim " Nio
Area Construida (em m?):
INTERFERENCIAS
£ bem tombado: ¢ Sim  C Nio
Esta dentro da ZPC: " Sim " Nao
COMPHA s o= SIS
Distancia do Bem tombado mais proximo (em metros): I
Altura da construgdo, considerando a via = 0 (em metros): I
Distancia da esquina mais proxima (em metros): I
SETRAN Possui faixa de pedestre/Ponto de 6nibus na testada: ¢ Sim " Nio
Esquina mais préxima tem semaforo: ¢ Sim " Nio
Alto fluxo de veiculos: ¢ Sim  ( Nio
EPCAR Dentro do Cone:  Sim " Nio
SANEA- Existe rede publica passando no terreno (dgua, esgoto, drenagem
MENTO Pluvial) : ¢ Sim ( Nio

Responsavel Técnico Projeto

Fonte: Setor de Engenharia Civil da SEMOP (2021)
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INFORMAGOES CADASTRAIS

1 - INSCRICAO CADASTRAL: |

|  2-mATRiCULA CRI Ne:

sauore [ a-toe[]

5-ENDERECO: |

7 - COMPLEMENTO |

| s8-cep: |

9-LOTEAMENTO: |

| 10-BAIRRO: |

11- PROPRIETARIO: |

INFORMAGOES GERAIS

[12 - NATUREZA: | DAprovac;éo
[13 - HABITADO: ] [Jsim
WOGM_W’E—WT' DRelevo regular
[15-PEDOLOGIADOTERRENO: | [ |solo natural
[EcoRsEvATReT ] [Jhow

DDemoliqéo

[Jtegalizagso
[CInéo
[CIrelevo irregular
[JAtagadico
[[]Bom estado
[CIreforma

DAtualizaqéo

DAclnve
D Rochoso
D Regular

D Em construco

Area construida

D Declive
DAterro
DMau estado

DRulnas

DConsxrucéo Paralizada

|17 - DESTINACAO: | DResidencnal DComercial DMista [:llndusmal Dlnstitucional
18- 0: [CJapartamento [Jcasa [Jearraco [Jtoja térrea [[JLoia e sobreloja

[Jsales comerciais [[ealpao [[Jestacionamento  outros: | |
|19 - INFORMAGOES DA FACHADA: | Possui Passeio Tipo de fechamento

Sim Nao Muro E]Gradil E]Vidro I:]Cerca

Largura do passeio : Outros: [ ]
W DA!ugada DParle alugada
| ACABAMENTOS |
W‘ DMadeira DAIvenaria I:]concreto Outros: [ |

[22=REVESTIMENTO EXTERNO: ] [reboco

DPintura
[Z3=REVESTIMENTO PISO: ] []cimentado

D Embogo
DTexmra

D Mat. Ceramico

DConcrelo

D Revst, Aparente

D Madeira

I:]Mat. ceramico

|:] Madeira

Outros: |

DMal. plastico

D Especial

DPisn laminado D Inexistente Outros: | |
[2a-FORRO: | DLaje DMadeira DGesso DPVC Dlnexisleme
Outros: | |
E:-m‘l—_—u_lk—| DMetalica D Fibrocimento DCerémico I:]Laje
Outros: | |
W—WI DEmbu!ida D Aparente D Inexistente
ml DEmbutlda DAparente Dlnexistente Outros: | |
| INFRAESTRUTURA |
Wmﬁ—lﬁi——l DRede de esgoto DAgua potavel DRede elétrica DRede telefonica D Rede Pluvial
DLimpeza urbana D Seguranga publica Pavimentagdo DSim I:] Néo
Tipo de pav. DCanamento I:'Asfano DPoiiedrko DChéo batido
|29 - NA UNIDADE: | DRede de esgoto D Agua potavel D Rede elétrica DRede telefonica D Coleta de lixo
R.T. DATA VISTO
/. /

Fonte: Setor de Engenharia Civil da SEMOP (2021)
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INFORMAGCOES BASICAS PARA EDIFICACOES NOVAS

DADOS DO IMOVEL

Inscricdo cadastral:

Clique ou toque aqui para inserir o texto.

Loteamento: Clique ou toque aqui para inserir o texto.

Lote: Clique ou toque aqui para inserir o texto.

Quadra: Clique ou toque aqui para inserir o texto.

Logradouro: Clique ou toque aqui para inserir o texto.

Bairro: Clique ou toque aqui para inserir o texto.
DIRETRIZES DE PROJETO

Zoneamento: Escolher um item.

Afastamento frontal:

Clique ou toque aqui para inserir o texto.

Largura darua:

Clique ou toque aqui para inserir o texto.

Largura da calcada:

Clique ou toque aqui para inserir o texto.

Altura da edificacgéo:

Clique ou toque aqui para inserir o texto.

Lote inserido em Area de Protecdo Permanente
(APP):

Escolher um item.

Dentro da Zona de Protecdo do COMPHA: *

Escolher um item.

Dentro da Zona de Protecdo do IPHAN: 2

Escolher um item.

Dentro do cone da EPCAR: 3

Escolher um item.

Area de intervencao junto ao SAS/COPASA: 4

Escolher um item.

Area de intervencao junto & SETRAM: 5

Escolher um item.

Diretriz especial de projeto:

Clique ou toque aqui para inserir o texto.

1 Necessita da manifestagdo favoravel do COMPHA. O processo serd encaminhado ao Conselho Municipal do

Patrimonio Histérico e Artistico de Barbacena.

2 Necessita da manifestacédo favoravel do IPHAN. No momento da aprovacdo do projeto legal, devera ser
apresentada a aprovacao emitida pelo Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional.

3 Necessita da manifestacéo favoravel da Aeronautica. No momento da aprovacao do projeto legal, devera ser
apresentada a aprovacao emitida pela Forca Aérea Brasileira.

4 Necessita da manifestacdo do SAS/COPASA. No momento da aprovacdo do projeto legal, o processo sera
encaminhado ao Servico de Agua e Saneamento ou para a Companhia de Saneamento de Minas Gerais.

(Exclusivo para edificagBes com area superior a X m2).

5 Necessita da manifestacdo da SETRAM. No momento da aprovacdo do projeto legal, o processo sera
encaminhado a Secretaria de Transito e Mobilidade Urbana.
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IDENTIFICACAO
(FOLHA 1)
Nome ou razao social do proprietario: [Telefone do proprietario: Email do proprietario:
Inscricdo Cadastral: [Matricula: Quadra: Lote:
Endereco: Ne: Complemento:
Loteamento: [Bairro: CEP:
MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL
1. INFORMAGOES DO PROJETO 2. ESPECIFICAGOES TECNICAS
O Residencial unifamiliar O Servigos . . O Regular O Aclive
T — [ Residencial multifamiliar 0 Industrial 211 Topasiiaa dotenenc: O Irregular O Declive
i cdo: ; @y - -
OO0 Comercial 00 Institucional 2.1 Pedologia: [0 Solo firme [0 Alagadigo
Qutro (especiicar): [ Rochoso 1 Aterro
[ Agua potavel 01 Rede de dados 2.3 Instalagées Hidraulicas: O Embutida O Aparente
. O Rede de esgoto 0 Passeio 2.4 Instalacées Elétricas: O Embutida O Aparente
12 gy do locah [J Rede pluvial [ Coleta de lixo [ Concreto [l Alvenaria
[ Rede elétrica 1 Pavimentagdo 2.5 Estrutura: [0 Madeira 0 Metalica
Area a construir: m? QOutro:
Area ja aprovada: m?* [0 Ceramica [0 Madeira
Area a atualizar: m?#(2.6 Revestimento do piso: O Piso laminado O Pedras
1.3 Especificagao das areas: Area do acréscimo: m? Qutro:
Area do decréscimo: m? [0 Ceramica 0 Fibrocimento
Area a legalizar: m?|2.7 Cobertura: 1 Metalica
Area a reformar: m? Outro:
0 Faixa de dominio 0 Bem tombado O Reboco 0 Madeira
1.4 Interferéncias: [ Faixa de pedestre na testada [ Area verde ” . [ Pintura [0 Textura
O Ponto de dnibus na testada 0 Curso d'agua 2.8 Revestimanto Extemo: 0 Ceramica 0 Sem revestimento
Altura da edificag&o (adotar nivel da na como 0,0): m? Qutro:
o—— . Numero de pavimentos: un z O Laje [0 Gesso
1.5 Especificag6es complementares: Numero de edificagbes/blocoe: i 2.9 Forro: O Ve O Madeira
Numero de vagas de garagem: un ) [J Muro [0 Cerca
O Novo g garag O Reguiar 2.10 Fechamento na fachadaftestada: O Gradil O Vidro
1.6 Conservagao do imdvel: 0 Bom estado 1 Ruinas
B ooekacs O Demoligao 3. RESPONSABILIDADE TECNICA
[ Imovel proprio RT do Projeto: CREA/CAU:
1.7 Condigoes de uso: ] Imével alugado RT da Execugdo: CREA/CAU:
0 Imével parte alugada RT do Levantamento: CREA/CAU:

4. DECLARAGAO DE RESPONSABILIDADE

DECLARAMOS para fins de APROVAGAO DE PROJETO COM ou SEM emissao de ALVARA, que:

1. O projeto, ora apresentado, estd RIGOROSAMENTE DE ACORDO com as normas técnicas e com as disposi¢des legais municipais, estaduais e federais;
2. Os declarantes respondem, civil & penalmente, pela veracidade das declaragbes ora prestadas, isentando a Prefeitura de Barbacena de quaisquer responsabilidades pelas mesmas,assumindo inclusive, eventuais danos causados a lerceiros;

3. Estamos cientes das PENALIDADES PREVISTAS na Legislagao Basica Municipal no que tange as FALSAS AFIRMACOES, PROJETO EM DESACORDO com suas determinagdes e EXECUCAO DA OBRA EM DESCONFORMIDADE COM O PROJETO APROVADO.

Assinatura do(a) Responsavel Técnico(a)
(Nome legivel e/ou carimbo)
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QUADRO DE AREAS DE VENTILACAO E ILUMINAGAO

(A) (€) Abertura do vao de ventilagao/iluminagao (G')“ :?.: &(’a'xu&ﬂ] (H) = (G')“):fﬁﬂclente
. z Nivel de permanéncia Area do (D) (E) (F) % 2 . 1 Verificagao
Pesignasio do commeramanty (Consultar Cédigo de Obras) _|compartimento (m?)|  Vaos Largura (m) Altura (m) Teacholuimnacio. | yendinghu oo
Abertura 1
Abertura 2 AREA DE
Utilizaglo Especial v Abertura 3 0 0 VENTILAGAO E
Abertura 4 ILUMINAGAO OK!
Abertura 5
Abertura 1
Abertura 2 AREA DE
Permanéncia prolongada v Abertura 3 0 0 VENTILAGAO E
Abertura 4 ILUMINACAO OK!
Abertura §
Abertura 1
. | Abertura 2 AREA DE
Permanéncia proiongada v Abertura 3 0 0 VENTILACAO E
Abertura 4 ILUMINAGAO OK!
Abertura 5
Abertura 1
Abertura 2 AREA DE
Permanéncia projongads v Abertura 3 0 0 VENTILAGAO E
Abertura 4 ILUMINACAQ OK!
Abertura 5
Abertura 1
Abertura 2 AREA DE
Permanéncia proiongada ». Abertura 3 0 0 VENTILACAO E
Abertura 4 ILUMINACAOQ OK!
Abertura 5
Abertura 1
Abertura 2 AREA DE
Permanéncia projongada - Abertura 3 0 0 VENTILAGAO E
Abertura 4 ILUMINAGAO OK!
Abertura 5
Abertura 1
Abertura 2 AREA DE
Permanéncia prolongada . Abertura 3 0 0 VENTILACAQ E
Abertura 4 ILUMINACAO OK!
Abertura 5
Abertura 1
Abertura 2 AREA DE
Parmanénca projongada - Abertura 3 0 0 VENTILAGAO E
Abertura 4 ILUMINACAO OK!
Abertura 5
Abertura 1
Abertura 2 AREA DE
Permanéncia prolongada v Abertura 3 0 0 VENTILACAO E
Abertura 4 ILUMINACAQ OK!
Abertura 5
Abertura 1
Abertura 2 AREA DE
Permanéncia prolongada v Abertura 3 0 0 VENT'LAQAO E
Abertura 4 ILUMINACAO OKI
Abertura 5

Assinatura do(a) Responsavel Técnico(a)
(Nome legivel e/ou carimbo)
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ANALISE - DOCUMENTAGAO

1. Sobre a Solicitacao

1.1 Solicitagao feita pelo requerente

1.2 Solicitagao feita por terceiro

1.3 Apresentou "Procuragao” conforme Artigos 653 a 666 C.C.

2. Sobre o Plantio da Arvore

2.1 Apresentou Termo de plantio”, Lei n® 3.611/2000

3. Sobre o Titulo de Propriedade

3.1 "Titulo de propriedade" em nome do requerente (e outros)

3.2 "Titulo de propriedade" em nome de terceiro

3.3 Apresentou "Declaragéo" em nome de terceiro

3.4 Apresentou "Declaragao PMB" (nao é publico)

3.5 Apresentou "Comprovante de IPTU" do imével

4. Sobre a Responsabilidade Técnica e AVCB

4.1 Apresentou "ART"/"RRT" de Coleta/Levantamento

4.2 Apresentou "ART"/"RRT" de Laudo

4.3 Apresentou "ARTs"/"RRTs" em original e assinado

4 4 Comercial ou multifamiliar

4.5 Apresentou "Protocolo de entrada" do AVCB

5.Sobre o Laudo

5.1 Apresentou "Laudo" original e assinado

6. Sobre o Projeto Arquitetonico

6.1 Apresentou 02 (duas) vias do projeto

6.2 Titulo na "Prancha" confere com o solicitado (Projeto de Legalizacao)
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ANALISE - ALINHAMENTO

7. Titulo de Propriedade

7.1 Apresentou "Titulo de propriedade” em nome do requerente

7.2 Apresentou "Titulo de propriedade” em nome de terceiro

7.3 Apresentou "Autorizacao de terceiro para construgao”

7.4 "Escritura publica" com registro no cartério de iméveis

7.5 Apresentou "Certiddo atualizada" do cartério de registro de iméveis

7.6 "Contrato de compra e venda" de loteamento aprovado

7.7 "Termo publico de cessao de uso"

7.8 "Contrato de comodato"

7.9 "Comprovante de IPTU" em nome do requerente

8. Informacgées do Rétulo

8.1 Especificagdes do terreno conferem com a "Escritura”

8.2 "Croqui de localizagao" esta de acordo com o exigido

8.3 Todos os proprietario assinaram

9. Planta de Situacao

9.1 Escala da planta de situagéo esta em 1:1000 ou 1:500

9.2 Apresentou planta de situagao de acordo com a "Escritura"

9.3 Indicagao do Norte

9.4 Cotas das divisas do terreno

9.5 Representacao dos terrenos limitrofes

9.6 Indicagéo dos logradouros adjacentes

9.7 Cota da distancia do lote a esquina mais proxima

9.8 Numeragéo oficial das construgdes dos lotes vizinhos

9.9 Representagao hachurada da edificagao

10. Afastamento Frontal

10.1 Respeita afastamento frontal conforme "Plano diretor" - "Lei 801/62"

10.2 Incluso "Lei n® 892/65", Art. 10 - Construcao de galeria

10.3 Incluso "Lei n° /___" - Guarita de estacionamento

10.4 Previsto em ata do "Plano diretor" - Ata

10.5 Anterior ao "Plano diretor"

10.6 Conforme planta de loteamento aprovado

10.7 Recuo menor sob amparo de legislagao. "Lei n° /"

11. Perfis do Terreno

11.1 Escala dos perfis do terreno esta em 1:200 ou 1:500

11.2 Indicagéo de cotas de niveis

11.3 Representacao de curvas de niveis existentes e projetadas

11.4 Indicagao de cotas horizontais
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ANALISE - PROJETO

12. Documentagao

12.1 ART/RRT com enderego correspondente ao apresentado no Espelho de Informagdes Cadastrais

12.2 ART/RRT com area correspondente ao apresentado no selo padrao do projeto

12.3 ART/RRT com dados do proprietario e do responsavel técnico correspondentes ao apresentado no selo
padrao do projeto

12.4 ART/RRT com Atividade Técnica correspondente ao tipo de processo solicitado

13. Apresentar no Selo Padrao

*Selo padrao atualizado para download: http://barbacena.mg.gov.br/semop/

13.1 Croqui de localizagédo contendo contorno do lote, nome do logradouro, norte e distancia da esquina
mais proxima (sem escala)

13.2 Enderego completo de acordo com Espelho de Informactes Cadastrais da Prefeitura

13.3 Campos lote, quadra e area do terreno de acordo com o Registro de Imdveis

13.4 Quadro resumo de area construida com a distingéo da area de cada pavimento/unidade e campo area
construida com a area total da edificagdo

Espaco destinado para aprovagao do R.T. do condominio em caso de loteamentos que o exijam

13.5 Numeragao das pranchas

13.6 Contetdo da folha conforme legendas indicadas nas plantas e elevagoes

13.7 Titulo de acordo com o tipo de processo solicitado

13.8 Uso (residencial, comercial ou residencial/comercial)

14. Apresentar na Planta de Situacao

*Escala 1:500 ou 1:1000

14.1 As divisas do lote e as cotas de seu perimetro, conforme registro de iméveis

14.2 Lotes ou parte dos lotes confrontantes do terreno

14.3 A edificagéo situada no terreno e suas cotas de afastamento e recuos

14.4 Nome do(s) logradouro(s) publico(s) confrontante(s) a edificagéo

14 .5 A distancia a esquina mais préxima e o nome do logradouro que compoée a esquina

14.6 Indicagéo do norte

14.7 Acesso de veiculos e pedestres a edificagdo de forma distinta

14.8 Caso existam mais de uma edificagdo no mesmo terreno indentifica-las

15. Apresentar nos Perfis do Terreno

*Escala 1:200 ou 1:500

15.1 Uma elevagéo tranversal e uma longitudinal

15.2 Extens@o em acordo com as dimensdes do lote indicadas na planta de situagao

15.3 Cotas de altimetria em acordo com as cotas de nivel apresentadas nos cortes

16. Apresentar na Planta de Cobertura

*Escala 1:100 ou 1:200

16.1 Cotas de todas as dimensdes

16.2 Material utilizado no telhado (facultativo)

16.3 Setas indicando caimento e porcentagem de inclinagao da cobertura

16.4 Indicagao das linhas de corte (Longitudinal e Transversal)

16.5 Indicagéo do norte
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17. Apresentar na Planta Baixa

*Escala 1:50

17.1 Afastamento minimo das janelas, eirado, terrago ou varandas/sacadas a divisa: 1,50 m (paralelo), 0,75
m (perpendicular). Obs: Cotar afastamento de todas as aberturas a divisa

17.2 Nome e area de todos os compartimentos

17.3 Areas minimas para os compartimentos: Salas (9,00 m?), Quartos (8,00 m?), Lojas (12,00 m?), Salas
comerciais (12,00 m?), Dependéncias de empregada (6,00 m?)

17 .4 Esquadrias com suas devidas dimensdes de: Altura x Largura / Peitoril

17.5 PVI (Prisma de Ventilagdo e lluminagéo) respeitando areas minimas conforme Decreto n° 4441/99

17.6 Vao de ventilagéo e iluminagéo para todos os compartimentos respeitando area minima exigida pelo
Decreto n° 4441/99

17.7 Cota de nivel em todas as mudancas de nivel

17.8 Largura minima para corredores de uso particular e coletivo conforme Decreto n® 4441/99

17.9 |dentificagao e dimensdes minimas (cotadas) das vagas de garagem, conforme Codigo de Obras (Lei
Municipal 3247/95) - Edificios multifamiliares e comerciais

17.10 Dimensoes de Piso/Espelho das escadas, respeitando o minimo e maximo, repectivamente, indicados
pelo Cédigo de Obras.

17.11 Copas e cozinhas sem ligagéo direta com instalages sanitarias, banheiros e dormitorios

17.12 Elevador para edificagdes com altura (entre o térreo e o piso de qualquer pavimento) superior a 12,00
m com ligagao direta a caixa de escada e hall de entrada capaz de inscrever um circulo de 1,50 m
(residencial) / 1,80 m (comercial)

17.13 Os pilotis, sobreloja, pordes e subsolos, caso se enquadrem como area construida

17.14 Indicacgao das linhas de corte (Longitudinal e Transversal)

17.15 Distinguir: areas ja aprovadas, a serem aprovadas e modificadas através de hachura, caso existam

18. Apresentar nos Cortes

*Escala 1:50

18.1 Uma elevagéo tranversal e uma longitudinal

18.2 |dentificacao de todos os compartimentos conforme apresentado em planta baixa

18.3 Cota de nivel em todas as mudangas de nivel

18.4 Dimensdes verticais de todas as esquadrias

18.5 Cotar muros de divisa e frontal

18.6 Projecéo da linha natural do terreno em conformidade com os perfis longitudinal e tranversal do terreno

18.7 Cota de "pé direito" de todos os pavimentos

18.8 Cota indicando a altura total da edificacéo

19. Apresentar na Elevagdo da Fachada

*Escala 1:50

19.1 Fachada principal e gradil de fechamento frontal, separadamente

19.2 "Greide" da rua

19.3 Todas as esquadrias conforme suas dimensoes apresentadas em planta baixa




APENDICE E — AUTORIZACAO PARA CONSTRUCAO EM TERRENO DE

TERCEIROS
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1 - Instrucdes

1 - Preencher em letra de forma ou digitar as informagdes no requerimento.
2 - Anexar os seguintes documentos do proprietario:
2.1 - Copia(s) da(s) Carteira(s) de |dentidade(s);

2.2 - Copia do CPF(s);

2.3 - Copia do Registro do imével (se possuir apenas o Contrato de Compra e Venda apresentar Registro e Escritura do antigo proprietario).

2 - Identificagdo do Proprietario / Representante Legal

NOME

CPF/CNPJ

RG

E-MAIL

TELEFONE(S)

3 - Dados do Imoével

INSCRICAO CADASTRAL

MATRICULA

QUADRA

LOTE

CEP

ENDEREGO

N°

COMPLEMENTO

LOTEAMENTO

BAIRRO

4 - Identificagdo do Autorizado

NOME

CPF /CNPJ

RG

E-MAIL

TELEFONE(S)

4.1 - Declaragéo do Propritario

O proprietario do imével abaixo assinado, AUTORIZA, em carater irrestrito e definitivo, a Secretaria Municipal do
Urbanismo da Prefeitura Municipal de Barbacena a expedir alvara de constru¢do em nome do AUTORIZADO acima

qualificado, sobre o qual sera aprovada e edificada para uso de

BARBACENA, DE

DE

ASSINATURA DO PROPRIETARIO DO IMOVEL / REPRESENTANTE LEGAL
(com firma reconhecida ou apresentagao do documento)
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65

1 - Instrugoes

1 - Preencher em letra de forma ou digitar as informacgdes no requerimento.
2 - Anexar os seguintes documentos do proprietéario:
2.1 - Copia(s) da(s) Carteira(s) de Identidade(s);
2.2 - Copia do CPF(s);
2.3 - Copia do Registro do imoével (se possuir apenas o Contrato de Compra e Venda apresentar Registro e Escritura do antigo proprietario).

2 -Identificacao da edificacdo a ser regularizada

uso AREA TOTAL CONSTRUIDA (m?) |ANO DE CONCLUSAO DA OBRA
[~ RESIDENCIAL [ NAO RESIDENCIAL [ MISTO JAPROX)

ENDERECO (RUAJ/AV, N° - BAIRRO)

COMPLEMENTO CIDADE UF CEP

3 - Identificacdo do declarante

NOME
CPF / CNPJ RG
E-MAIL TELEFONE(S)

4 - Identificacdo do imével confrontante

ENDERECO DO IMOVEL VIZINHO DA EDIFICACAO A SER REGULARIZADA (RUA/AV, N° - BAIRRO)

COMPLEMENTO CIDADE UF CEP

4.1 - Declaragdo do confrontante

DECLARO, para fins de direito, que as janelas conforme Projeto de Legalizagdo e fotografias em anexo, com distancia
paralela inferior a 1,50m e/ou distancia perpendicular inferior a 0,75m das divisas do terreno vizinho, estao situadas a
tempo superior ao lapso de ano e dia, na data de assinatura desde documento.

BARBACENA, DE DE

ASSINATURA DO DECLARANTE
(com firma reconhecida ou apresentacao do documento)
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APENDICE G — PROCURACAO PARA PESSOA FiSICA OU JURIDICA

1 - Instrucdes

2.2 - Copia do CPF(s);

1 - Preencher em letra de forma ou digitar as informagdes no requerimento.
2 - Anexar os seguintes documentos do proprietario:
2.1 - Copia(s) da(s) Carteira(s) de |dentidade(s);

2.3 - Copia do Registro do imovel (se possuir apenas o Contrato de Compra e Venda apresentar Registro e Escritura do antigo proprietario).

2 - Dados do outorgante

NOME

CPF/CNPJ RG

E-MAIL TELEFONE(S)
3 - Dados do outorgado

NOME

CPF/ CNPJ RG

E-MAIL TELEFONE(S)

4.1 - Declaracao de poderes

O OUTORGANTE confere ao
referente ao imovel sito a

ORTORGADO poderes especificos para requerer, retirar documentos e assinar projetos
, Inscricao Imobiliaria n®

em pedidos administrativos de sua tramitagao junto a Prefeitura Municipal de

Barbacena; bem como proceder a todos os atos necessarios ao fiel cumprimento deste mandato.

BARBACENA, DE DE

ASSINATURA DO OUTORGANTE
(com firma reconhecida ou apresentagéo do documento )

ASSINATURA DO OUTORGADO
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APENDICE H — TERMO DE ANUENCIA — ABERTURA

1 - Instrucdes

1 - Preencher em letra de forma ou digitar as informagdes no requerimento.
2 - Anexar os seguintes documentos do(a) vizinho(a):
2.1 - Copia(s) da(s) Carteira(s) de |dentidade(s);
2.2 - Cépia do CPF(s);
2.3 - Copia do Registro do Imével (se possuir apenas o Contrato de Compra e Venda apresentar Registro e Escritura do antigo proprietario).

2 - Identificacdo da edificacao a ser regularizada

uso ~ AREA TOTAL CONSTRUIDA (m?) [ANO DE CONCLUSAO DA OBRA
~ RESIDENCIAL [ NAORESIDENCIAL [ MISTO ArRox)

ENDEREGCO (RUA/AV, N° - BAIRRO)

COMPLEMENTO CIDADE UF CEP

3 - Identificagdo do proprietario / representante legal

NOME
CPF / CNPJ RG
E-MAIL TELEFONE(S)

4 - Identificagdo do confrontante

NOME
CPF/ CNPJ RG
E-MAIL TELEFONE(S)

ENDEREGO DO IMOVEL VIZINHO DA EDIFICACAO A SER REGULARIZADA (RUA/AV, N° - BAIRRO)

COMPLEMENTO CIDADE UF CEP

4.1 - Declaracao do confrontante

CONCORDO que meu vizinho mantenha a(s) abertura(s) iluminantes e ventilantes (janelas, vitrés ou elementos
vazados) a menos de 1,50m de distancia paralela e/ou 0,75m de distancia perpendicular da nossa divisa de acordo com
a situagéo da edificagéo existente. Declaro também que este Termo de Anuéncia néo gera direitos para que se faga
construgdes futuras com abertura(s) iluminantes a menos de 1,50m de distancia paralela e/ou 0,75m de distancia
perpendicular da divisa do meu terreno, de acordo com o Cédigo de Obras do Municipio e o Cédigo Civil Brasileiro.

BARBACENA, DE DE

ASSINATURA DO PROPRIETARIO / REPRESENTANTE LEGAL

ASSINATURA DO CONFRONTANTE
(com firma reconhecida ou apresentacdo do documento)
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