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RESUMO

O presente trabalho estabelece consideracfes relevantes acerca da usucapido especial,
que com a nova lei 12.424 de 11 de junho de 2011, foi introduzido junto ao artigo 1240,
0 1240-A, que trata dos casos de usucapido familiar. Tal dispositivo normativo
estabeleceu a possibilidade da aquisicdo da propriedade pelo conjuge ou companheiro
que pode usucapir o outro e pleitear o dominio integral do bem imovel que antes
compartilhavam pelo abandono do lar do ex conjuge ou ex companheiro. Para melhor
compreensdo do assunto, foi realizada uma pesquisa no histérico da usucapido, sua
evolugéo e seus requisitos, e as mudangas que ocorreram com o passar dos anos. Por
metodologia, foi aplicado o método histérico, comparativo e dedutivo, buscando as
raizes da usucapido para entender no molde que hoje existe. Outro ponto abordado foi a
preocupacdo do legislador em fazer valer a funcédo social da propriedade, criando mais
mecanismos junto ao ordenamento juridico para concretizar a ideia de proteger a
familia. Conclui-se que a usucapido familiar, traz duvidas para os interessados, como
guem usucapir ou contra quem usucapir, bem como se existe ou ndo afronta aos
preceitos constitucionais. O objetivo deste trabalho é o estudo da usucapido por
abandono do lar, verificando, com base na doutrina, o ressurgimento da culpa para a
comprovacao dos requisitos para a aquisicao da propriedade comum.

PALAVRAS-CHAVE: usucapido especial, familiar, aquisicdo, propriedade,
abandono.



ABSTRACT

This work establishes relevant considerations about the special adverse possession, that
with the new law 12,424 of 11 June 2011, it was introduced by the Article 1240, the
1240-A, which deals with cases of familiar adverse possession. Such legislative
provisions establishes the possibility of acquisition of property by the spouse or partner
who can acquire it by use the other and claim the full proprietorship of the immovable
property that once shared by the abandonment of the home of former spouse or former
partner.For better understanding of the subject, a survey was conducted in the history of
the prescription, its evolution and its requirements, and the changes that have occurred
over the years.For methodology, historical method, comparative and deductive it was
applied, seeking the roots of adverse possession to understand the mold that exists
today.Another issue addressed was the concern of the legislature to enforce the social
function of property, creating more mechanisms by the legal system to materialize the
idea of protecting the family.It concludes that family adverse possession brings doubt to
interested parts, so to who acquire by the use or against whom acquire by the use and
whether there is or not confront to constitutional precepts.The objective of this work is
the study of adverse possession by abandonment of the home, checking, based on the
doctrine, the resurgence of the blame for the verification of the requirements for the
acquisition of the common property.

KEYWORDS: special adverse possession, familiar, acquisition, property,
abandonment
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1 INTRODUCAO

Diante das pesquisas realizadas verifico que o direito de familia ganhou
novos contornos dentro do ordenamento juridico brasileiro. Fato este demonstrado a
partir de sua constitucionalizacdo, de sua maior integracdo direta com o0s principios
que o norteiam e da constante busca por concretizacdo de direitos fundamentais
como moradia, dignidade da pessoa humana, principios estes previstos em nossa
Carta Magna.

De modo recente, foi acrescentado ao Codigo Civil, o artigo 1240-A
introduzido pela Lei 12.424 de 11 de junho de 2011. Esta lei trouxe uma nova
modalidade de usucapido, que neste trabalho sera tratada como usucapido familiar,
mas recebe varios outros nomes como conjugal, por abandono de lar ou social.

O disposto normativo em estudo criou uma nova modalidade de aquisicao
da propriedade imovel urbana por usucapido, visualizada quando o ex-cénjuge ou
ex-companheiro ficar na posse da residéncia comum, abandonada pelo outro, por
um lapso temporal de dois anos.

Os problemas podem existir com o fim de um relacionamento. E com isto,
eles precisam ser analisados de acordo com os direitos constitucionais garantidos, de
forma que uma possivel protecdo da familia seja efetiva. Alem disso, o ser humano,
como individuo tem um papel em destaque nas relagdes juridicas e em contrapartida
0 patriménio tem sido deixado para segundo plano.

Varios sdo os institutos que se preocupam com a familia, tendo o legislador
estabelecido vérias garantias em seu favor, como o direito a moradia, direito a
dignidade da pessoa humana, direito de igualdade entre conjuges entre outros, todos
tendo em vista a nova concepcao de familia.

Seguindo este contexto, de preocupacdo com a familia, passou-se a indagar-
se demandas referidas pela usucapido em razdo da separacdo dos cOnjuges, por
exemplo como quando se constatar a posse mansa e pacifica, contra quem usucapir,
se 0 abandono de lar interfere na acdo e outros que serdo considerados neste
trabalho.

A presente monografia tem por objetivo apontar os questionamentos
surgidos com o instituto da usucapido familiar, abrangendo os pontos mais

criticados pela doutrina e jurisprudéncia, que podemos destacar a possivel lesdo ao



principio da isonomia, a discussdo acerca do abandono e da culpa conjugal quando
se finda a relagcdo matrimonial.

O que se discute é a idéia de usucapir como sancéo patrimonial para quem
deu causa ao termino do relacionamento. E ndo se o abandono de lar pode ser visto
como maneira de forcar um casamento, para ndo perder o imével. Um ponto bem
polémico a respeito do assunto é que a Lei 12.424 /2011 estabeleceu a
configuracdo do abandono do lar e sua relagdo com a figura da culpa, extinta pela
Emenda Constitucional n. 66 de 2010.



2 COMO ERA A AQUISICAO DE PROPRIEDADE
Muitos sdo as posi¢des de estudiosos, filosofos, doutrinadores, juristas acerca do
conceito de propriedade, mas ndo temos um totalmente formado. O artigo 1228 do
Cadigo Civil ndo oferece uma definicdo concreta, o que é apresentado na verdade sao

poderes do proprietario.

Gongalves apud Cunha Gongalves “o direito de propriedade ¢ aquele que uma
pessoa singular ou coletiva efetivamente exerce numa coisa determinada em regra
perpetuamente, de modo normalmente absoluto e exclusivo, e que todas as outras

pessoas sdo obrigadas a respeitar”

Uma das raizes da transmissdo de propriedade pode ser localizada no direito
feudal. Naquela época o senhor feudal era quem possuia as terras, e 0s vassalos se
tornavam titulares apenas do dominio do imdvel. Para se transferir o dominio era
preciso passar pelo senhor feudal ou pelo juiz, que a registrava em livros publicos e

investia os adquirentes os direitos transmitidos.

Nicolau Balbino Filho apud Waldemar Loureiro (2010, p.72), que fala sobre o

registro de imoveis no Brasil:

O registro de propriedade imobiliaria, como fun¢do do Estado, foi
instituido, no Brasil, pela Lei n® 1.237, de 24 de setembro de 1864.

Antes, era ele praticado pelos vigarios, dentro das respectivas
paroquias, com finalidades meramente declaratorias, para discriminar o
dominio publico do particular. Suspensas pela resolucdo de 17 de julho de
1822, as concessdes de terra, que eram feitas, ora com nome de sesmarias,
ora com o de datas, veio depois a constituicdo imperial, de 25 de margo de
1824, que essa entdo, aboliu o confisco e consagrou o respeito a propriedade ,
assegurando previa indeniza¢do em caso de desapropriacdo por utilidade ou
por necessidade publica.

O Dec. 1.318, de 30 de janeiro de 1854, por sua vez, declarou,
posteriormente, que 0s possuidores de terras, havidas por sesmarias e outras
concessdes dos governos Geral e provincial, ou por sucessdes, ndo incursas
em comisso por falta de medicdo, de demarcacdo e de cultura ndo tinham
precisdo de revalidacdo, nem de legitimacdo, nem de novo titulos, para
poderem gozar, hipotecar ou alienar as terras que se achavam no seu
dominio, estabelecendo, entretanto que todos o0s possuidores de terras,
qualquer que fosse o titulo de sua propriedade ou possessdo, ficavam
obrigados a fazer registrar as terras que possuiam, dentro dos prazos
marcados.

O registro da propriedade imével, que, assim, aparece, pela primeira
vez, na nossa legislacéo, era feito pelo possuidor , que escrevia ele mesmo as
suas declaragbes , ou as fazia por outrem , em dois exemplares iguais
assinando-os ambos e mandando assina-los quem houvesse escrito, a seu
rogo,se nao soubesse ler nem escrever.

Em 25 de julho de 1854, o conselheiro Nabuco, apresentou um projeto
de lei hipoteca, que, antes,anunciara em relatério, em o qual langou a criagéo,
entre nds, de um registro ja admitido por outras legislagfes, para os atos
translativos da propriedade imével, dando a esta a seguranga que o credito



real requeria. Esse projeto, depois de 10 longos anos de transito em todas as
comissOes legislativas do senado e da cdmara, converteu-se afinal na lei
1.237 de 24 de setembro de 1864. S6 mais tarde , a lei n® 3.272, de 5 de
outubro de 1885, tornou obrigatdria a inscricdo de todas as hipotecas legais,
sem atender porém ao principio da especializacdo, corrigindo assim o defeito
da ultima lei.

Veio, depois, 0 Dec. n°370 de 2 de maio de 1890, que incluiu entre os
atos sujeitos a registro, a transmissdo do dominio entre vivos, desde que,
antes de transcrito, era 0 mesmo simples contrato atributivo de direitos
pessoais apenas.

O Cddigo Civil de 2002 deu maior importancia aos registros publicos,
confirmando a importancia do Registro de Imoveis no Brasil e corrigindo algumas
questdes, mas de um modo geral manteve a mesma linha do anterior. Seu artigo 1.227
foi taxativo afirmando que os direitos reais sobre imoveis constituidos, ou transmitidos
por atos entre vivos, sO se adquirem com o registro no Cartério de Registro de Imdveis
dos referidos titulos (arts. 1.245 a 1.247), salvo 0s casos expressos.

Ja 0 8 1° do artigo 1.245 diz que se ndo registrar o titulo translativo, o alienante

continua sendo como dono do imovel.

2.1 Da Aquisicdo

Os diversos modelos de aquisi¢do, separados a propriedade imovel da movel,
estdo relacionados no Codigo Civil de 2002.

Existe uma consideravel diferenca entre as duas espécies de bens. Esta diferenca
entre elas é a mais importante classificacdo de acordo com a natureza dos bens.

Segundo GONCALVES (2011, p.253):

Os bens imoveis denominados bens de raiz, sempre desfrutam de maior
prestigio, ficando os mdveis relegados a plano secundario. No entanto, a
importancia do bem movel tem aumentado sensivelmente no moderno mundo
dos negdcios, em que circulam livremente os papeis e valores dos grandes
conglomerados econdmicos, sendo de suma importancia para a economia o
creditam, as energias, as a¢des de companhias particulares, os titulos
publicos, as maquinas, os veiculos etc

Nos artigos 79 e 82 do cddigo civil de 2002, existe a distincdo entre bens
iméveis de bens moveis, diferenciando seu modo de aquisicéo.

Nos bens imoveis, segundo os artigos 1227 e 1245 do Cddigo Civil e Carlos
Roberto Gongalves, “sdo eles adquiridos pela transferéncia da propriedade entre vivos,
mediante o registro do titulo translativo no registro de imoveis”. E quanto aos moveis

que “s6 se adquirem com a tradicao” (artigo 1226).

2.1.1 Modos de Aquisicdo



O cddigo civil de 1916 era taxativo sobre as formas de aquisicdo de propriedade
imdvel. Se davam atraves da transcrigdo do titulo de transferéncia no registro de imdvel,
pela acessao, pela usucapido e pelo direito hereditario.

O Cddigo Civil de 2002 estabelece em seu artigo 1238 e seguintes, sobre 0s
modos de aquisicdo da propriedade no caso dos imoveis. Ela se da atraves da usucapiao,
da aquisicdo pelo registro de titulos, e da aquisicdo por acessdo, que se subdivide em
ilhas, aluvido, avulséo, alveo abandonado, construcdes e plantacGes.

A usucapido é o modo de aquisicdo de propriedade que sera abordada nesse
trabalho, em especial a nova modalidade prevista no artigo 1240, a alinea A, incluida
pela lei 12.424 de 2011, que trata de uma nova subespécie da modalidade. Alguns tém
chamado de usucapido familiar, outros de usucapido por abandono de lar. Independente
do nome que ela tenha acabou por trazer inimeras duvidas sobre o assunto, como em
relacdo metragem considerada, a classe social e pelo direito de usucapir, ou seja, em
relagdo a quem: o cOnjuge ou a terceiros. O presente trabalho visa tentar argumentar
algumas destas questoes.

Quando presente todos os requisitos legais, adquire-se o dominio pelo simples
decurso do tempo, sendo pelo exercicio da posse mansa e pacifica. A sentenca que
reconhecer a usucapido tera natureza de sentenca declaratoria.

A aquisicéo da propriedade pode ser classificada quanto a procedéncia ou causa,
como originaria ou derivada. As originarias sdo aquelas que ndo existem a transmisséo
de um sujeito para o0 outro, 0 que ocorre na usucapiao e na acessao natural. A pessoa em
certo momento, se torna dono da propriedade por fazé-la sua, isto sem que tenha sido
transferida por alguém, ou porque nunca teve dominio de outrem. Alguns doutrinadores
consideram como aquisicao originaria somente a ocupacdo, uma vez que para eles, o
adquirente se torna dono de uma propriedade gque jamais teve dono, como um dominio
que surge pela primeira vez. A derivada é aquela que resulta de uma relagdo negocial
entre o anterior proprietario e o adquirente, existindo uma transmissdo do dominio em

razdo da manifestacdo de vontade, como no registro de titulo translativo e na tradicao.



3 DA USUCAPIAO

3.1 Historico

Antes de comecar qualquer posicionamento juridico sobre a usucapido é
necessario uma posigao historica.

Usucapido deriva da palavra usucapio, que vem de capere (tomar) e de usus
(uso), ou seja, tomar pelo uso. Seu significado original era da posse, ser possuidor da
propriedade.

Por se tratar de um instituto antigo, muitos estudos aprofundaram o assunto e na
Lei das XII Tabuas, viu-se que quem possuisse por dois anos um imével ou por um o
bem movel, era tido como proprietario. Foi denominada como aquisi¢do ius civile,
destinada apenas aos cidaddos romanos.

Segundo Moreira Alves (1999, p. 311):

A usucapido é um instituto antiquissimo, anterior a Lei das 12 Tabuas (450
a.C.), que j& apontava a posse durante determinado tempo como requisito
indispensavel. O direito romano aprimorou a usucapido (nas fases pré-
classica, classica e pés-cléassica), fundando seus elementos caracterizadores
que vigoram até os dias atuais.

Mais tarde surgiu a usucapio, no Direito Classico, previa que quem possuisse
um terreno provincial por certo tempo poderia repelir qualquer ameaca a sua
propriedade. No Direito Pos- Classico, foi criada a usucapido extraordinaria onde quem
possuisse por 40 anos , de boa-fé,mas sem justa causa poderia defender-se dessa forma.

Hoje com frequéncia utilizamos a expressdo prescricdo aquisitiva como

sinbnimo de usucapido, isto deriva desta época.

3.2 Conceito

A palavra usucapido pode ser utilizada no feminino, que tem origem latina. O
cddigo civil de 1916 utilizou-a no masculino, mas o cddigo vigente de 2002 opta pelo
feminino.

“A posse prolongada da coisa pode conduzir a aquisicdo da propriedade, se
presentes determinados requisitos estabelecidos em lei” (Venosa, pag206). Pode-se

concluir que usucapido direito autbnomo e consistente em uma das formas de



aquisicdo da propriedade de mediante a posse suficientemente prolongada sob
determinadas condigoes.

Por ser conhecida como prescricdo aquisitiva, a usucapido, se confronta com a
prescricdo extintiva, que no Cddigo Civil esta disciplinada nos artigos 205 e 206. Pode-
se ver que em ambas o tempo é o elemento que mais influencia, tanto na aquisicédo
como na extingdo do direito.

Na primeira, sendo regulada no direito das coisas, seu modo originario de
aquisicdo de propriedade e de outros direitos reais suscetiveis de exercicio continuado
(entre eles, as serviddes e o usufruto) pela posse prolongada no tempo, acompanhada de
alguns requisitos exigidos pela lei; ja na segunda que vem disposta na parte Geral do
Codigo constitui da perda da pretensdo e por conseguinte, da acdo tributaria a um
direito, e de toda a sua capacidade defensiva, em consequéncia do ndo uso dela durante
determinado espaco de tempo.

O artigo 1.244 do Cdédigo Civil descreve:

Art.1.244. Estende-se ao possuidor o disposto quanto ao devedor acerca das
causas que obstam, suspendem ou interrompem a prescrigdo, as quais
também se aplicam a usucapido.

Ao analisar nesse sentido, demonstra o referido artigo que se trata de institutos
similares.
Segundo DINIZ (2002,p.144)

pelo usucapido o legislador permite que uma determinada situacéo de fato,
que, sem ser molestada, se alongou por um certo intervalo de tempo previsto
em lei, se transforme em uma situacdo juridica, atribuindo-se assim
juridicidade a situac@es faticas que amadurecem com o tempo. A posse € 0
fato objetivo, e o tempo, a forca que opera a transformagdo do fato em
direito... O fundamento desse instituto é garantir a estabilidade e seguranga
da propriedade, fixando um prazo, além do qual ndo se podem mais levantar
davidas ou contestagdes a respeito e sanar a auséncia de titulo do possuidor,
bem como os vicios intrinsecos do titulo que esse mesmo possuidor,
porventura, tiver.

Assim, com a usucapido, a lei procura fazer justica, na medida em que beneficia
aquele que faz boa utilizagcdo do bem, ndo protegendo aquele que permaneceu inerte e

néo utilizou o bem ou n&o se opds a sua utilizagdo por outra pessoa.

3.3 Espécies de usucapiéo
Sabemos que tanto os bens moveis quanto os imdveis podem ser objetos de

usucapido, claro que a de iméveis é mais frequente.



Podemos encontrar no ordenamento brasileiro varias espécies de usucapido de
bens imdveis a extraordinaria, a ordinaria e a especial ou constitucional, que se
subdivide em rural e urbana,e a indigena. Dentro da usucapido especial urbana é que foi
introduzida esta modalidade de usucapido por abandono de lar, onde a lei 12.424 de
2011 acrescentou ao artigo 1240, a alinea A.

Ainda dentro da usucapido existe uma modalidade especial a indigena, que foi
estabelecida pela Lei n.6011/73 que dispbe sobre o assunto em seu artigo 33.

3.3.1 Usucapido Extraordinaria
A usucapido extraordinaria esta disciplinada no artigo 1238 do cddigo civil de
2002, como a seguir:

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrup¢do, nem oposi¢éo,
possuir como seu um imével, adquire-lhe a propriedade, independentemente
de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenga,

a qual servira de titulo para o registro no Cartério de Registro de Iméveis.

Parégrafo Gnico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-4 a dez anos se
0 possuidor houver estabelecido no imdvel a sua moradia habitual, ou nele

realizado obras ou servicos de carater produtivo.

Essa corresponde a espécie de usucapido mais popular que existe. Basta a
vontade do possuidor, continuidade e tranquilidade da posse por quinze anos. Neste
caso ndo precisa do justo titulo ou da boa-fé, eles sequer sdo presumidos, ndo sao
requisitos exigidos. O titulo seria sé pra reforcar a prova de que a propriedade é do
possuidor. Como o préprio paragrafo Unico do artigo 1238 prevé este tempo pode ser
reduzido se o possuidor estabeleceu moradia habitual, ou se realizou obras na
residéncia.

Para que ocorra a reducdo no prazo, ndo basta que os tributos sejam pagos, pois
se assim fosse a lei poderia favorecer a quem no se encontra na situacdo descrita. E
necessario provar que realizou obras ou servicos de carater produtivo como prevé o

paragrafo unico do artigo mencionado.
3.3.2 Usucapido Ordinaria

A usucapido ordinéria consiste na aquisicdo de propriedade ou de outros

direitos reais que decorre da posse prolongada no tempo . Apresenta 0s seguintes



requisitos, posse de dez anos, exercida com animo do dono, de forma continuada, mansa

e pacifica, além de justo titulo e de boa-fé.

Esta estabelecida no artigo 1242 do codigo civil:

Art. 1.242. Adquire também a propriedade do imovel aquele que, continua e
incontestadamente, com justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos.

Paragrafo Unico. Sera de cinco anos o prazo previsto neste artigo se o imovel
houver sido adquirido, onerosamente, com base no registro constante do
respectivo cartorio, cancelada posteriormente, desde que os possuidores nele
tiverem estabelecido a sua moradia, ou realizado investimentos de interesse

social e econémico.

3.3.3 Usucapiao Especial

Também chamada de usucapido constitucional, por ter sido instituida pela
constituicdo federal de 1988, se divide em especial rural ou pro labore, especial urbana,
especial familiar e especial coletiva.

A usucapido Especial Rural também conhecida como pro labore, surgiu no
ordenamento juridico brasileiro com a Constituicdo Federal de 1934. Enquanto nao foi
regulamentada, aplicava-se a lei 4.504 de 30 de novembro de 1964, o estatuto da terra.
Atualmente é tratada no artigo 191 a atual constituicdo Federal de 1988 e no artigo
1239 do Cadigo Civil. Segundo a Constituicdo Federal de 1988:

Art. 191. Aquele que , ndo sendo proprietario de imével rural ou urbano,
possua como seu, por cinco anos ininterruptos, sem oposi¢do, area de terra,
em zona rural, ndo superior a cinquenta hectares, tornando-a produtiva por
seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-a a
propriedade.

Goncalves (2011, p. 262) conceitua como sendo:

Todo aquele que ndo sendo proprietario rural nem urbano, possuir como sua,
por 5 (cinco) anos ininterruptos, sem oposicdo, area rural continua, ndo
excedendo a 25 hectares, e a houver tomado produtividade com o seu
trabalho e nela tiver sua morada, adquir-lhe-a4 o dominio, independentemente
de justo titulo e boa-fé, podendo requerer ao juiz que assim o declare por

sentenca, a qual servira de titulo para transcri¢do no Registro de Imoveis.

Ja Usucapido Especial Urbana, se desdobra em outras modalidades e pode
ocorrer de forma individual ou coletiva. Tem como finalidade de estimular a fixacdo da

familia em area urbana.



Na modalidade individual tem como previsdo o artigo 183 da CF/88, artigo
1.240 do CC e artigo 9° da Lei 10.257/2001. De acordo com o artigo 183 da
Constituicao Federal:

Aquele que possuir como sua uma area urbana de até duzentos e cinquenta
metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem o0posicao,
utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio ,
desde que ndo seja proprietario de outro imoével urbano ou rural.

O atual Cddigo Civil reafirmou esta modalidade, conferindo a propriedade por
usucapido a quem utilizar imovel de até 250 metros quadrados em area urbana, como se
dono fosse, se tiver exercido sua posse ininterruptamente por 5 anos, sem oposicdo do
proprietario, destinando-o para sua moradia ou de sua familia. Ndo ha exigéncia de justo
titulo e presume-se a boa-fé.

Importante salientar que a Lei n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) apresentou
modalidade de usucapido coletiva, de alcance social. Em seu artigo 10, as areas
urbanas com mais de duzentos e cinquenta metros quadrados, ocupadas por populacao
de baixa renda para sua moradia por cinco anos, onde ndo for possivel identificar as
respectivas areas de cada possuidor, podem ser objeto de usucapido coletivo, desde que
0s possuidores ndo sejam proprietarios de outro imovel urbano ou rural.

Esta modalidade tem como objetivo implantar medidas de politica urbana para o
bem estar da coletividade, ou seja, € uma forma de regularizacéo de areas de favelas ou
aglomerados sem condicbes de saber de quem é o dominio. Para os que entendem néo
se tratar de uma nova modalidade, questionam que o legislador somente forneceu
mecanismos para Vviabilizar situacGes diferentes da ja  conhecida usucapido
constitucional urbana

A usucapido familiar seré analisada no proximo capitulo.

3.3.4 Usucapido Indigena

De acordo com a lei 6001/1973, em seu artigo 33 preve “o indio , integrado ou
ndo, que ocupe como proprio , por dez anos consecutivos, trecho de terra inferior a
cinquenta hectares, adquirir-lhe-a a propriedade plena.”

Existem trés requisitos basicos, um deles com relacdo a metragem méxima da
area usucapienda que ndo podera superar 50 hectares. A exigéncia que a posse seja de
forma mansa e pacifica, sem ser oposto, pelo periodo de dez anos. O ultimo requisito é

gue a posse seja exercida por indigena, isto é , ele sendo integralizado ou néo.



O indio que possuir capacidade plena, pode usucapir diretamente. J& o que for
incapaz a FUNAI devera representé-lo.

O paragrafo Unico do artigo referido prevé que a usucapido indigena ndo se
aplica as terras de propriedade da Unido, ocupadas por tribos, e ate as areas reservadas

pelo Estatuto do indio.

3.3.5 Usucapiéo Extrajudicial

A usucapido extrajudicial, ou usucapido administrativa, foi prevista na Lei n°
11.977/2009, dentro do Programa do Governo Federal “Minha Casa Minha Vida”, com
as modificacbes posteriores da Lei n® Lei n® 12.424/2011, tendo como objetivo a
regularizacdo de ocupacGes urbanas de pequeno porte sem a intervencdo do Judiciario.
O instituto se insere no fendmeno da desjudicializacdo ou extrajudicializacdo do direito,
caracterizado pelo deslocamento de competéncias do Poder Judicidrio para 6rgaos
extrajudiciais, notadamente as serventias notariais e registrais.

A respeito da usucapido administrativa, ARAUJO ( 2013, p.385):

A usucapido administrativa reflete um avanco na utilizagdo da via
extrajudicial para todas as modalidades de usucapido. Somente as areas
urbanas que estejam dentro do interesse social para a regularizacdo fundiéria
serdo alvo do pedido extrajudicial, dentro dos requisitos estabelecidos pela
lei.



4. USUCAPIAO FAMILIAR

A usucapido familiar € uma nova modalidade de usucapido, que vem recebendo
diversos nomes, como usucapido conjugal, usucapido pro-familia, ou usucapido por
abandono do lar e esta previsto no o art. 1.240-A do Cadigo Civil, inserido pela lei
12.424/11:

Art. 1.240-A. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e sem
oposicdo, posse direta, com exclusividade, sobre imével urbano de até 250m?2
(duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja propriedade divida com ex-
cbnjuge ou ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-0 para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio integral, desde que nédo
seja proprietario de outro imoével urbano ou rural.

Os requisitos sdo semelhantes ao da usucapido urbana, também exige posse
direita e ininterrupta, sem oposicdo e exclusiva, de area urbana total de até 250 metros
quadrados, usada para moradia, por pessoa que ndo tenha outro imdvel urbano ou rural.
Esta modalidade , no entanto, tem requisitos diferentes da usucapido urbana: a
necessidade de existir o abandono de lar; o prazo aquisitivo que na usucapido urbana
exige cinco anos e a chamada usucapido familiar o prazo de dois anos; e na
caracteristica do imovel, a usucapido familiar exige que a propriedade do imdvel esteja
em posse do casal, 0 que ndo acontece com a usucapido urbana.

Esta modalidade inserida no ordenamento juridico brasileiro, trouxe inUmeras
duvidas em relacdo aos requisitos que devem ser preenchidos, no que tange ao
abandono do lar, que pode restaurar a culpa pelo fim do relacionamento; na metragem
estipulada e localizacdo do imovel podendo ferir o principio da isonomia, quando exclui
0s imOveis rurais.

Este abandono devera ser de forma espontanea, ou seja ,deve existir uma
separacdo de fato ou de corpos, isto para manter a integridade e o respeito entre 0s
litigantes. A discordancia sobre este assunto esta relacionada a ser uma questdo
ultrapassada no direito de familia, uma vez que a culpa por romper os lacos afetivos era
irrelevante.

Ao adquirir o integral dominio do imdvel apds a posse por dois anos esta em
desacordo com as outras modalidades, visto que o ideal seria 0 mesmo tempo da

usucapido especial urbana, que sdo 5 anos.



Com relacdo ao imovel ser urbano e ter no maximo 250 m?, a lei € omissa ao
principio da isonomia, pois se o conjuge tiver o imdvel localizado em &rea rural e maior
que a metragem estilupada ndo podera se beneficiar desta modalidade. E é sabido que
em areas rurais se encontram os maiores indices de baixa renda e ate escolaridade.

Para analise desta modalidade de usucapido, necessario se faz algumas breves

consideracoes.

4.1 Conceito de Familia

No direito de familia atual, sdo inimeras as definicdes sobre familia, mas em
certo ponto a maioria concorda: é a base de toda a sociedade, e por isso merece atengdo
especial do Estado.

Desde o inicio da constituicdo da familia, notamos se tratar de algo
insubstituivel. Hoje, vem se moldando aos parametros que nos sdo impostos, vem
aperfeicoando-se por meio de afeto, de igualdade, de cumplicidade, de companheirismo,
lealdade, ética, e confianca entre 0s membros, o que se faz porto seguro, alicerce e até
ponto de partida para nossa realizacdo pessoal. Encontramos nela o ambiente favoravel
a criacao dos filhos e por consequéncia, através dela podemos amar e ser amados.

Moacir Cesar pena Jr, cita Rodrigo da Cunha Pereira, que leciona “a familia nao
é natural, mas cultural. Ela ndo se constitui de um macho, de uma fémea e filhos. O
elemento que funda uma familia é o elo psiquico estruturante, dando a cada membro um
lugar definido, uma funcdo. E é exatamente por ser uma questdo de lugar, de funcdo,
que ¢ possivel, em direito, por exemplo, que se faga e exista a instituto da adogao.”

Este tipo de afeto que define uma familia, ndo é um afeto qualquer. O que
identifica a familia é um afeto especial. Com ele se constitui a diferenca especifica que
define a entidade familiar.

Diante das mais variadas formas de familia, podemos ter que familia é a unido
afetiva de pelo menos duas pessoas, ligadas pelo parentesco ou nédo, vivendo sob o
mesmo teto ou ndo, onde cada uma desempenha uma funcéo, ndo importando a sua
orientacdo sexual, tendo ou ndo filhos, e que buscam a felicidade por intermédio da
comunhdo de interesses pessoais, espirituais e patrimoniais. Esses vinculos devem ser
mantidos e apoiados na solidariedade, na fraternidade, em um respeito mutuo a

lealdade, na sensualidade, na afei¢éo e no amor.



4.2 A igualdade entre os conjuges

A Carta Magna de 1988, considerada a mais democratica de todas as
Constituicdes brasileiras, vem regulamentar a igualdade entre as pessoas, estabelecendo
em seu artigo 5° que todos sdo iguais perante a lei, sem distincdo de qualquer natureza.

Em consonancia com a  Constituicdo, as relacbes entre as pessoas,
principalmente entre os conjuges, passam a ter um novo enfoque. Por forca de lei, a
submissdo ndo existe mais, a sociedade ndo é mais aliada da ideia de uma familia
patriarcal, machista e sexista. Hoje a mulher j& desenvolve importante papel na
sociedade. Aléem de mae, esposa e filha, ela trabalha, possui renda, luta pelos seus
direitos, tem opini&o e inteligéncia respeitada.

Diante disto passamos a ter um novo modelo social, o casamento ndo é mais
baseado nas escolhas do homem, ou nas convengdes econdmicas das familias. A relacao
conjugal passa a ser de amor, afeto e companheirismo; a mulher escolhe 0 homem que
deseja compartilhar seus momentos de vida.

O casamento passa a ser regido pelos principios constitucionais: da dignidade da
pessoa humana, da liberdade e da igualdade. O principio da dignidade humana, segundo

Moacir César Pena Jr( 2008, p.9), pode ser visto como:

um principio constitucional superior que aglutina em torno de si todos os
demais direitos e garantias fundamentais contidos na Constituicdo Federal,
desde o direito a vida, passando pelo direito a liberdade, até chegar a
realizacdo plena, ao direito de ser feliz. Ele fundamenta-se na valorizacdo da
pessoa humana como fim em si mesmo e ndo como objeto ou meio para
consecucdo de outros fins. Conforme declaragdo universal da Organizacédo
das NacBes Unidas (ONU), todo ser humano, enquanto dotado de raz&o e
consciéncia, possui dignidade, que é inerente a ele e ndo Ihe pode ser retirada,
sendo esta irrenunciavel e inaliendvel e constituindo elemento que qualifica a
pessoa humana como tal.

A dignidade vem se tornando a base de todos os valores morais, é a sintese de
direitos do homem, € o que ndo tem preco, e nem tem modo de trocar.

O principio da liberdade trata-se de um principio inviolavel, assegura a cada
individuo o desenvolvimento de sua prépria personalidade, junto a familia que escolher.
Esta liberdade para escolher esta ligada a dignidade da pessoa humana.

Ele esta presente em diversas etapas da vida das pessoas, como na escolha da
familia, como no momento de extingui-la, quando escolhe o regime de bens, ou ate
mesmo quando faz o pacto antenupcial e ate quando o altera, na educagdo dos filhos, na
administracdo dos bens de familia, nos direitos que Ada membro da familia tem, isto

incluindo as criancas e os adolescentes, entre outros.



Todo o direito de familia tende a ser organizado conforme o principio da
liberdade. Isto é tdo certo que as garantias familiares, seja entre os casais, sejam entre 0s
pais e os filhos, sO serdo satisfatérias se assumidas por todos e simultaneamente
realizadas.

O principio da igualdade esta relacionado a igualdade de direitos entre os
conjuges ou companheiros e entre os filhos. Como houve enfraquecimento do
patriarcalismo, e constante mudanga com relagéo a evolugdo dos costumes, homens e
mulheres tendem a ser considerados iguais em direitos, obrigacdes, deveres e dignidade.

A Constituicdo de 1988 passa a consagrar a igualdade entre marido e mulher,

como direito fundamental, sendo previsto no artigo 226, paragrafo 5°:

Art. 226 - A familia, base da sociedade, tem especial prote¢do do Estado.

()

Pardgrafo 5° - Os direitos e deveres referentes a sociedade conjugal séo
exercidos igualmente pelo homem e pela mulher.

A partir do momento que foi introduzido na constituicdo este dispositivo a
mulher sai do conceito de subordinada e se equipara ao marido em direitos e deveres no
seio da familia. A Carta Maior assegurou de forma plena a igualdade de direitos entre 0s
conjuges, a familia agora é baseada na divisdo das obrigacdes e no compartilhar dos
onus e bonus que vierem a acarretar marido e mulher.

José Afonso da Silva (2010, p. 13 ) assim se pronuncia a respeito da igualdade

entre homens e mulheres:

Essa igualdade j& se contém na norma geral da igualdade perante a Lei. J&
estd também contemplada em todas as normas constitucionais que vedam
discriminacfes de sexo (arts. 3°, IV e r, XXX). Mas ndo € sem conseqiiéncia
que o Constituinte decidiu destacar, em um inciso especifico (art. 5°, 1), que
homens e mulheres sdo iguais em direitos e obrigagdes, nos termos desta
Constituicdo. Era dispensavel acrescentar a cldusula final, porque, ao
estabelecer a norma, por si, ja estava dito que seria "nos termos desta
Constituicao". Isso € de somenos importancia. Importa mesmo € notar que €
uma regra que resume décadas de lutas das mulheres contra discriminagGes.
Mais relevante ainda é que néo se trata ai de mera isonomia formal. Néo é
igualdade perante a lei, mas igualdade em direitos e obrigagdes. Significa que
existem dois termos concretos de comparagdo: homens de um lado e
mulheres de outro. Onde houver um homem e uma mulher, qualquer
tratamento desigual entre eles, a proposito de situacfes pertinentes a ambos
0S sexos, constituird uma infringéncia constitucional.

4.3 Sobre o Abandono do Lar e Culpa
Segundo o artigo 1572, paragrafo 1°, combinado com o artigo 1573, inciso IV e
com o artigo 1578, todos do Cddigo Civil de 2002, atribuem ao cOnjuge que foi

abandonado o direito de pedir a separacdo alegando que a culpa foi do cénjuge que



deixou o lar conjugal. Pode ter por consequéncia uma eventual reparacdo de danos (se
estes danos estiverem devidamente comprovados) e a perda do direito de usar o0 nome
de casado, (salvo algumas excegdes), ndo trazendo qualquer consequéncia negativa para
0 conjuge culpado quanto a partilha dos bens adquiridos pelo casal.

No entanto isso mudou, desde 16 de junho de 2011, quando foi editada a lei
federal n® 12.424 (Lei que dispde sobre o programa federal “Minha Casa Minha Vida”),
que acrescentou ao Cdédigo Civil o artigo 1240-A, deixar o lar deixou de ter como
consequéncia apenas perda do nome de casado, passando agora a ter grave
consequéncia patrimonial para aquele que deixa o lar.

Alguns doutrinadores a denominam como “usucapido pro moradia” enfim,
independente do nome que tenha o artigo 1240-A, cria uma nova forma de aquisi¢éo de
usucapido, pelo conjuge ou companheiro que foi abandonado.

O requisito “abandono do lar” se mostra polémico, uma vez que este assunto foi
amplamente discutido pela doutrina quando da Emenda constitucional 66 de 2010 que
alterou o artigo 226 da Constituicdo Federal, e que acabou por revogar, embora
tacitamente, todas as disposi¢Ges contidas em normas infraconstitucionais alusivas a
separacdo, bem como as causas da separacdo, como por exemplo, o artigo 1573, inciso
IV do CC que enumerava como um dos motivos da separacdo o abandono voluntario do
lar conjugal. Ou seja, pode haver dissolugdo do casamento sem a necessidade de
motivacao legal, sem qualquer necessidade de imputacdo de culpa ou responsabilizacdo
pelo término da relacéo.

Maria Berenice Dias (2011) aponta que se cOnjuge ou companheiro que
abandona o lar conjugal hoje, por dois anos ou mais perde sua parte na propriedade,
passando este imdvel a pertencer integralmente ao conjuge ou companheiro abandonado
e que permaneceu no imovel pelo prazo de dois anos, que através da usucapidao familiar
adquirira a propriedade total do imével extinguindo-se o condominio que existia com o
conjuge ou companheiro.

Segundo Maria Berenice Dias (2011) nem sempre as mudancas legislativas

ocorrem como deveria:

Boas intengdes nem sempre geram boas ideias, ndo se pode dizer outra coisa
a respeito da Lei 12.424 de 16 de junho de 2011, que a despeito de regular o
Programa Minha Casa Minha Vida, com nitido carater protetivo, provocou
enormes retrocessos.

A criacdo de nova de nova modalidade de usucapido entre cdnjuges ou
companheiros representa severo entrave para composicdo dos conflitos
familiares. Isto porque, quando um ocupar, pelo prazo de 2 anos, bem comum
, sem oposicdo pelo que abandonou o lar, pode-se tornar seu titular exclusivo.



Bem como se trata de uma lei nova, ela tem causado grandes discussdes no meio

juridico, como criticas em relagdo ao retorno da puni¢do ao culpado pela separacdo o

que praticamente j& havia sido retirado pela doutrina e jurisprudéncia, discussdes sobre

0 que caracterizaria o efetivo abandono do lar, neste aspecto tem se comentado sobre a

necessidade deste abandono conter alguns requisitos subjetivos como a voluntariedade

do ato e a intencdo de ndo mais retornar ao lar do casal sem justo motivo para tal, o que

afasta, por exemplo, casos como o de mulheres que deixam o lar conjugal por sofrer

agressdes por seus companheiros ou maridos, pois caso contrario a nova lei estara

premiando o agressor.

Direito Civil. Unido Estavel. Imovel Adquirido Durante Periodo de
Convivéncia. Perda da meagdo pelo companheiro. Art. 1.240-A. Aplicacdo
analdgica. Companheira vitima de violéncia doméstica e familiar.
Inaplicabilidade. Partilha necessaria. Segundo dispde o Art. 1.725 do Cdédigo
Civil, reconhecida a unido estavel, aplica-se 0 Regime da comunhéo parcial
de bens. Ndo comprovado, na hipétese, os requisitos para usucapido nos
termos do art. 1.240-A, em especial o Abandono do Lar e a posse sem
oposicdo, inviavel aplicacdo analdgica deste dispositivo & companheira
anteriormente vitima de violéncia domestica e familiar a partir da
Interpretacdo dos justos objetivos da Lei Maria da Penha, ainda mais quando
ja reparada financeiramente por tal ocorréncia. (TJ-DF - Apelacdo Civel:
APC 20120310272384 DF 0026595-41.2012.8.07.0003. Relator(a) Carmelita
Brasil, 03/07/2013)

Maria Berenice Dias ( 2011) afirma que este instituto traz de volta uma questao

ja resolvida pela EC 66/201, qual seja a culpa pelo fim do relacionamento:

De forma para la de desarrazoada a lei ressuscita a identificacdo da causa do
fim do relacionamento, que em boa hora foi sepultada pela Emenda
constitucional 66 de 2010 que, ao acabar com a separacdo fez desaparecer
prazos e atribui¢fes de culpas. A medida foi das mais salutares, pois evita
que magoas e ressentimentos — que sempre sobram quando o amor acaba —
sejam trazidas para o judiciario. Afinal, a ninguém interessa 0s motivos que

ensejaram a ruptura do vinculo que nasceu para ser eterno e feneceu.

Segundo a jurisprudéncia de nossos tribunais, a culpa encontra-se abolida e o

abandono do lar ndo pode ser confundido com a saida voluntaria do cénjuge que nao

suporta mais sua vida conjugal:

APELACAO CIVEL. DIVORCIO LITIGIOSO. PARTILHA DE IMOVEL.
CONJUGES. USUCAPIAO FAMILIAR. ART. 1.240-A CC/02.
ABANDONO DO LAR. FLUENCIA PRAZO BIENAL.

1. O prazo aquisitivo bienal da usucapido familiar (art. 1.240-A do CC/02)
flui a partir da vigéncia do novo instituto, introduzida pela Lei 12.424/2011
(16/06/2011), para ndo incorrer em vedada retroatividade da norma e
surpreender o ex-conjuge ou ex-companheiro com a perda da sua parte ideal
sobre 0 imével comum.. 2. O requisito de abandono do lar do art. 1.240-
A do CC/02 insere-se no ambito patrimonial, no sentido do ndo-exercicio de
atos possessorios (uso, gozo, disposicéo ou reivindicacdo) sobre determinado
bem. Nao basta a saida de um dos cdnjuges do ambiente fisico familiar, pela
inviabilidade de convivéncia sob mesmo teto, nem alheamento afetivo. Com
a abolicdo do conceito de culpa no ambito do Direito de Familia, pelo
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advento da EC n° 66/2010 que deu nova redagdo ao art. 226 da CF/88, o
pressuposto da usucapido familiar ndo se confunde com o abandono
voluntario do lar conjugal do art. 1.573, 1V do CC, causa de infracdo de dever
matrimonial e consequente culpabilidade pelo fim do casamento.3. Apelo
desprovido. ( TJ- DF - APC 201309102222452)

Se por um lado essa nova modalidade de usucapido € benéfica ao contemplar o
conjuge ou companheiro desamparado, extinguindo o regime da comunh&o de bens,
por outro lado pode fomentar ainda mais as disputas patrimoniais entre 0s ex-
companheiros ou ex- conjuges, pois cria requisito de comprovacao da responsabilidade
pelo abandono do lar. E necessario, nessa modalidade de usucapi&o provar o abandono e
suas reais causas, bem como o momento da ruptura, pois a partir dele € que se comeca a
fluir o prazo para usucapir.

Neste sentido, VENOSA (2013, p. 215) afirma que “a questdo do abandono do
lar por um dos conjuges é mais um elemento de dificuldade na aplicacdo desse
dispositivo™.

Entretanto, a Lei 12424 de 2011 tem uma ligacdo intima com a ideia de justica
social, foi criada com o escopo de regramento do programa do governo “Minha Casa
Minha Vida”, e neste sentido a questdo “abandono do lar” deve ser analisada conforme
a funcdo social da posse e ndo quanto a moralidade da culpa pela dissolucéo do vinculo

conjugal.

4.4 — O direito de moradia no ambito constitucional

A usucapido familiar tem o direito a protecdo da moradia como 0 seu maior
objetivo. A moradia € um direito social de segunda geracdo e esta previsto legalmente
na Constituicdo Federal de 1988 em seu artigo 6° onde é considerado um direito
fundamental de grande importancia para a sociedade:

Art. 6° Sdo direitos sociais a educacao, a salde, a alimentacéo, o trabalho, a
moradia, o transporte, o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a prote¢éo
a maternidade e a infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma desta
Constituicdo. (Redacdo dada pela Emenda Constitucional n® 90, de 2015)
(grifei)

Através da emenda Constitucional n°® 26 de 14 de fevereiro de 2000, o direito
social de ter moradia passou a ser visto de outra forma, pois antes no século XX apenas
se falava em direitos sociais num geral.

Para Silva (2010, p. 286) os direitos sociais [...] “sdo prestagdes positivas

proporcionadas pelo Estado direta ou indiretamente, enunciadas em normas
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constitucionais, que possibilitam melhores condi¢des de vida aos mais fracos, direitos
que tendem a realizar a igualizagdo de situacdes sociais desiguais”. Diante deste exposto
nota-se que o Estado se faz indispensavel na vida da sociedade, principalmente no
tocante a direito a moradia, ou seja, tornar as pessoas mais iguais em condicdes de
moradia em relagdo as outras.

Segundo Lenza (2011, p. 976) o “direito a moradia busca consagrar o direito a
habitagdo digna e adequada”. Neste sentido, o autor quis se referir a uma propriedade
digna e consequentemente adequada, onde a familia tenha como viver com dignidade,
onde exista ao menos rede de agua e esgoto, energia elétrica e outros.

Conforme leciona a autora Maria Berenice Dias (2011, p. 07), o direito a
moradia digna “é aquela que oferece condi¢des de vida sadia, apresentando
infraestrutura basica”.

Neste sentido, Alexandrino e Paulo (2012, p. 244) esclarecem de forma breve
que um dos objetivos dos direitos sociais ¢€: [...] “a melhoria de condi¢des de vida dos
hipossuficientes, visando a concretizagdo da igualdade social”. Percebe-se que, a
habitacdo digna diz respeito a uma moradia onde a pessoa possa viver bem e gque tenha
status necessarios para uma vida tranquila. Assim, a moradia € um objetivo do direito
social, pois se busca sua qualidade.

Quando o legislador diminui o prazo de 5 anos para 2 anos, a intencdo era
proteger o direito a moradia do cénjuge ou companheiro abandonado impondo como
requisito a auséncia de outro imdvel em seu nome, e existe a presuncdo de que o autor
da acéo de usucapido familiar ndo tem outro lugar para morar.

Neste sentido a moradia é importante para o cdnjuge que ficar no exercicio do
direito, uma vez que precisa proteger a instituicdo da familia, na qual ficou responsavel.
Logo se faz necessario o total apoio para que a mesma ndo seja lesionada de forma

alguma.

Vilardo (2011, p. 02), leciona que o art. 1240-A visa a protecdo do direito a
moradia e isso devera ser aproveitado pelo judiciario quando for analisar os casos da
usucapido familiar, interpretando o dispositivo legal de forma a garantir a
disponibilidade do bem de moradia:

A tilizacdo de novo instituto para preservar a moradia, e de forma
desembaragada, daquele que ficou no lar conjugal é conferir meios para se
cumprir a Constituicdo Federal. Essa é a relevancia da criagéo legislativa e

deve ser aproveitada pelos juizes no sentido de conferir ampla aplicacdo da
lei com interpretacdo de forma a atender aos fins sociais e ao bem comum,



tendo como propésito precipuo garantir o direito a disponibilidade do bem de
moradia

Segundo Silva (2010, p. 314) “Quer-se que se garanta a todos um teto onde se
abrigue com a familia de modo permanente [...]. Mas € evidente que a obtencdo da casa
propria pode ser um complemento indispensivel para a efetivacdo do direito a
moradia”.

O carater prescrito pela legislacdo contemporanea do artigo 1.240-A do Cédigo
Civil, explicita que a usucapido familiar € um direito social e esta em consonancia com

a Constituicdo Federal de 1988 no quesito de fomentar o direito a moradia.

5- CONSIDERACOES FINAIS

Diante de toda a pesquisa realizada é possivel fazer algumas ressalvas no intuito
de acrescentar mais polemicas as discussdes do tema em debate.

Com a finalidade de atender aos anseios e demandas sociais, a legislagédo cria
mecanismos importantes. Nesse aspecto esses mecanismos vao evoluindo de acordo
com a sociedade.

Antigamente, a usucapido tinha a finalidade de assegurar ao possuidor
imperfeito o direito ao bem, mesmo em desacordo com as exigéncias, ja se garantia a
funcdo social da propriedade. Hoje, a fungéo da usucapido € mais individual, resguardou
o direito a propriedade, mas destaca mais sua fungédo social, principalmente em questédo
de moradia. A propriedade deve cumprir sua funcdo de atender o social.

A intencdo da lei 12.424/2012 ao instituir o usucapiao familiar por abandono de
lar no artigo 1240-A do CC/2002 era tornar efetivo o direito a moradia, com intuito de
beneficiar as pessoas mais carentes de direitos sociais, conjuges ou familia que ndo tem
outro lugar para morar, valorizando, assim, a funcéo social da posse, mas o legislador
néo foi feliz, pois criou mais problemas que solucdes.

Podemos concluir que o legislador foi infeliz ao inserir o artigo 1240- A do
CC/2002 a expressdo “abandono”, e por tal motivo, provoca um retrocesso juridico
retornando com o instituto da culpa e do abandono por uma dos conjuges no direito de
familia. A grande discussdo pela doutrina neste quesito € que o instituto pode ser
considerado inconstitucional a luz da emenda Constitucional 66 de 2010.

Afirmamos que por um lado essa nova modalidade de usucapido é benéfica ao

contemplar o cOnjuge ou companheiro desamparado, extinguindo o regime da



comunhd@ de bens, mas por outro lado, pode fomentar ainda mais as disputas
patrimoniais entre 0s ex- companheiros ou ex- cOnjuges, pois cria requisito de
comprovacao da responsabilidade pelo abandono do lar.

Como a Lei 12424 de 2011 tem uma ligacdo intima com a ideia de justica social,
tem como intencdo dar oportunidade ao acesso a moradia as pessoas mais carentes,
reduzindo a desigualdade social. Assim, a questéo “abandono do lar” deve ser analisada
conforme a funcdo social da posse e ndo quanto a moralidade da culpa pela dissolugéo
do vinculo conjugal.

Outro fator importante € que este instituto ndo traz a previsdo de usucapir o
imovel rural, ferindo assim o principio da isonomia previsto no artigo 5° CF/88, uma
vez que faz uma extrema divisdo entre as pessoas que habitam no meio rural e na area
urbana, sendo que apenas estes Ultimos sdo beneficiados pelo artigo em estudo.

Existem ainda discussfes doutrinarias e jurisprudenciais sobre o posicionamento
do legislador em relacdo a metragem determinada em lei,que pode até ferir o principio
da isonomia como na exclusdo do imdvel rural, com relacdo a quem se dara a
usucapido, pois é sabido que em algumas situacGes de separacdo o imdvel esta situado
em terreno de terceiros.

Apesar de todos os caminhos que esta discussdo tome, algumas mudangas e
novos entendimentos sobre este artigo surgirdo no meio juridico nos trazendo novas

solucdes.
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