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RESUMO

A decisdo do Supremo Tribunal de Justica (STJ) através do Resp 1.631.859 — SP que
pacificou acerca do instituto da usucapido de heranca, concernente a possibilidade de
usucapido por herdeiro sobre o imovel que é objeto de heranca é considerada de grande
relevancia para os operadores do direito, assim como para a sociedade civil. Visto que tal
matéria antes do Resp 1.631.859 — SP ndo possuia amparo legal algum, uma vez que 0s
cddigos atuais e em vigéncia nao tratam dessa matéria, e jurisprudéncia até entdo encontrava-
se inerte. Sendo assim, a referida decis@o pode ser considerada um marco civil que ampara
aqueles que invocam o direito assim como respalda o bem juridico.

Palavras-Chave: Morte. Direito sucessorio.Direitos reais.Usucapido de heranca.
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1 INTRODUCAO

O referido tema pode ser considerado um marco civil tanto para os operadores do
direito quanto para a sociedade civil e por ser uma decisdo considerada nova, torna-se
extremamente relevante trazer a lume.

A temaética da possibilidade de um dos herdeiros usucapir o bem imével objeto de
heranca envolve direitos reais e direitos sucessorios. Sendo assim, na seara dos direitos
sucessorios € notorio ressaltar a morte como marco civil para o referido o instituto, pois
ocorrendo tal fato a sucessdo de bens acontece imediatamente aos herdeiros de forma a
resguardar o bem.

Por conseguinte, na seara dos direitos reais € imperioso aludir sobre as formas de
aquisicdo do bem, detendo como uma das principais formas, a usucapido que pode ser
entendida como modo de aquisicdo de propriedade de bem movel ou imovel autbnomo, sendo
imprescritivel a posse qualificada pelo prazo legal, esse instituto possui como fundamento a
seguranca juridica e a funcao social.

In casu, pode-se observar que o instituto da usucapido possui diversas modalidades, no
entanto, a modalidade que o Resp 1.631.859 — SP usa como fundamento para acerca do tema
€ a usucapido extraordinaria que encontra-se positivada no art.1238 do Cddigo Civil que
possui como requisito que o requerente por quinze anos, sem interrup¢do, nem oposicao,
possuir como seu um imovel, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-
fé; podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a qual servira de titulo para o
registro no Cartdrio de Registro de Imoveis. Em suma, é importante mencionar que o referido
lapso temporal pode ser minorado para dez anos se o possuidor do imdvel estabeleceu
residéncia, moradia habitual ou que utilizou por tal periodo o imdvel para a realizacdo de
obras ou servicos que possuem carater produtivo.

Em constancia ao exposto, o Resp 1.631.859 — SP utiliza de institutos presentes no
nosso ordenamento juridico patrio como fundamento, pois a lei propriamente dita € omissa
concernente a possibilidade de um dos herdeiros usucapir o bem imdvel objeto de heranca, no
entanto, o Superior Tribunal de Justica depois de muitos anos resolveu se manifestar através
da referida deciséo, garantindo respaldo juridico a aqueles que ingressarem com a¢des com 0
objeto similar, detendo grandes possibilidades de éxito, fato este totalmente controverso antes

da pacificagéo.



2 NOCOES GERAIS DE DIREITO SUCESSORIO

Existem acontecimentos que sdo inevitaveis e a morte é um deles, quando gerada vida
a certeza que temos que é a morte em um momento chegarad mesmo que sem conhecimento de
quando ocorrera.

Diante desse fato surge o Direito Sucessério ou Direito das Sucessdes que é o ramo do
direito civil que trata da transferéncia de bens, direitos, deveres e obrigacdes da pessoa
falecida para seus herdeiros em virtude de lei ou através de testamento.

Tartuce (2022, p.19) de forma brilhante define o Direito das Sucessdes da seguinte

forma:

[...] defino o Direito das Sucessdes como o ramo do Direito Civil que tem como
conteddo as transmissdes de direitos e deveres de uma pessoa a outra, diante do
falecimento da primeira, seja por disposicdo de UGltima vontade, seja por
determinacdo da lei, que acaba por presumir a vontade do falecido. Serve como
inspiracdo, para essa conceituacdo, a concepc¢do legal que estd no art. 2.024.° do
Cobdigo Civil portugués, segundo o qual “diz-se sucessdo o chamamento de uma ou
mais pessoas a titularidade das relagBes juridicas patrimoniais de uma pessoa
falecida e a consequente devolugdo dos bens que a esta pertenciam”.

Em sintese, torna-se imprescindivel entender que este instituto que surge para
resguardar e proteger o patriménio deixado por aquele que falece transmitindo-o aos
herdeiros, garantido, portanto, a funcdo social da heranca assim como a ndo deterioracéo ou
perda do bem envolvendo também o principio da Dignidade da Pessoa Humana.

E imperioso ainda ressaltar que o Direito das Sucessdes tem como fundamento a
necessidade de alinhamento do Direito de Familia ao Direito de Propriedade (Direito Real),
Hironaka e Pereira (2007 apud TARTUCE, 2022, p.20) enfatizam que:

[...] o fundamento da transmissdo causa mortis estaria ndo apenas na continuidade
patrimonial, ou seja, na manutencdo pura e simples dos bens na familia como forma
de acumulacéo de capital que estimularia a poupanca, o trabalho e a economia, mais
ainda e principalmente no ‘fator de prote¢do, coesdo e de perpetuidade da familial...]

Em constancia a tudo que foi dito anteriormente € de primazia aludir que o Direito das
Sucessdes cuidara do procedimento de transferéncia dos bens, direitos e deveres da pessoa
falecida aos seus herdeiros, definindo quem sdo seus herdeiros assim como a linha de

preferéncia entre eles de forma a assegurar que a sucessdo ocorra dentro dos ditames legais,
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tendo em vista, que a sucessdo pode ocorrer de duas maneiras em virtude de lei ou de
testamento, a lei define a ordem de preferéncia enquanto que o testamento possibilita de
forma legal beneficiar aqueles que n&o no rol de herdeiros no importe de cinquenta por cento
dos bens da pessoa testamentaria.

2.1 Morte como Marco Civil para o Direito das Sucessdes

Para o Direito das Sucessdes o fato juridico que tem como marco, ou seja, o fato
gerador dessa ciéncia € a morte. “A morte, em principio, ndo é considerada condi¢do: o
individuo nasce e tem a certeza de que um dia ira morrer, mesmo que ndo saiba quando
(acontecimento certusan e incertus quando). Trata-se de um termo com data incerta.”
(STOLZE; PAMPLONA, 2022, p.15).

A morte pode ser entendida como o fim da vida e extingdo da personalidade civil, o
art.6° do Codigo Civil Brasileiro preceitua que a existéncia da pessoa natural termina com a
morte, assim como menciona que pode ser classificada de trés formas distintas morte real,
simultdnea e presumida, sendo imperioso destacar que, a identificacdo de qual das
modalidades ocorreu é imprescindivel, pois cada uma destas possui caracteristicas e
procedimentos préprios e distintos em relacdo a contestacdo e sucessao.

A morte real € modalidade mais conhecida pela sociedade, é o fim da personalidade da
pessoa natural em decorréncia de fato natural que € a vida, é atestada por um medico através
de atestado de oObito e levado a registro publico conforme as exigéncias elencadas na Lei n°
6015/1973 (Lei de Registros Publicos), ap0s constatacbes no cadaver ou restos
mortais.(BRASIL,1973, ndo paginado).

No entanto, a lei cita também a necessidade da morte cerebral para a constatacdo da

morte real conforme leciona Tartuce (2022, p.27):

A morte real € aquela que se da com corpo presente, ndo havendo a necessidade de
buscar socorro as presungdes. A lei exige, dessa forma, a morte cerebral (morte
real), ou seja, que o cérebro da pessoa pare de funcionar. Isso consta, inclusive, do
art. 3.° da Lei 9.434/1997, que trata da morte para fins de remogdo de 6rgdos para
transplante. Para tanto, é necessario um laudo médico, visando & elaboragdo
do atestado de ébito, a ser registrado no Cartério de Registro Civil das Pessoas
Naturais, nos termos do art. 9., inciso |, da codificagéo civil.
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A morte presumida pode ser entendida como grande possibilidade do fato morte ter
ocorrido, no entanto, ndo tem a certeza por auséncia de cadaver e restos mortais, podendo ser
decretada morte presumida de duas maneiras: a primeira delas € a morte presumida sem
decretacdo de auséncia, conforme preconizam os incisos | e Il do art.7° do Cédigo Civil:
| - se for extremamente provavel a morte de quem estava em perigo de vida; Il - se alguém,
desaparecido em campanha ou feito prisioneiro, ndo for encontrado até dois anos apds o
término da guerra.”

Em analise a tal dispositivo Tartuce (2022, p.29) menciona situacdes de fato que a morte

presumida sem decretacdo de auséncia podera ser aplicada:

Nota-se que o art. 7.% inciso I, do CC/2002 tem aplicacdo perfeita aos casos
envolvendo desastres, acidentes, catastrofes naturais, sendo certo que o paragrafo
Unico, desse dispositivo, preconiza que a declaracdo de morte somente sera possivel
depois de esgotados todos 0s meios de buscas e averiguages do corpo da pessoa,
devendo constar, da sentenca, a data provavel da morte da pessoa natural.

Em face ao exposto é imperioso citar o Paragrafo Unico do art.7° do Codigo Civil que
pode-se dizer é autoexplicativo, pois a lei determina que seja acolhida a morte presumida sem
decretacdo de auséncia é necessario que todos meios possiveis de buscas e constatacdes para
localizagdo do corpo sejam esgotadas, diante disso, o pedido para que seja acolhida esta
modalidade de morte devera ser pleiteada na justica e a sentenca devera indicar uma data
provavel da morte para que se proceda com a transmissdo dos bens.

A outra modalidade de morte presumida admitida pelo nosso ordenamento juridico
vigente € a morte presumida por auséncia em que também ndo é localizado o corpo do
suposto falecido, o ponto primordial para diferenciacdo com a modalidade citada
anteriormente € que neste caso a pessoa nao esteve em situacdes que colocassem sua vida em
risco eminente de possivel causa mortis, em face da incerteza do fato morte ter realmente
ocorrido e de forma a garantir que caso a pessoa retorne para sua casa e seus bens estejam
resguardados, o Codigo Civil exige no procedimento de decretacdo de morte presumida por
auséncia trés fases: curadoria dos bens do ausente, sucessdo provisoria e a sucessdo definitiva.

A fase da curadoria dos bens do ausente é a primeira fase, neste primeiro momento a
pessoa desaparece sem noticias e ndo deixa nenhum administrador para administrar seu
patrimdnio, para que o patrimbnio ndo se perca nem se deteriore aquele que tiver interesse
dentro da linha de sucessdo ou o Ministério Publico ingressam com uma agéo especifica para
resguardar o patriménio deixado conforme dispositivos art. 22 do Codigo Civil e art.744 do

Cadigo de Processo Civil.
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Ademais, se 0 ausente tenha deixado um representante e este recusa a administrar o
patrimonio, os arts. 1728 a 1783 do Codigo Civil que versam sobre curatela e tutela orientam
que sera possivel a nomeagdo de um curador, no entanto, o limite de atuacdo devera ser fixado
pelo juiz.

A segunda fase é denominada de sucessdo provisdria que pode ser requerida pelos
interessados conforme a lei apds um ano da arrecadacao bens do ausente com a nomeagdo do
curador. No entanto, se o ausente deixar representante conforme o art.26 do Codigo Civil o
prazo para pleito de abertura de sucessoria serda de trés anos. Sendo imperioso ainda
mencionar o comentario de Tartuce (2022, p.32): “O Ministério Publico somente podera
requerer a abertura da sucessdo provisoria, findo o prazo aqui mencionado, se ndo houver
interessados em relacéo a heranga.”

Por fim, a Gltima fase é da sucessé@o definitiva, em que o art. 37 do Cddigo Civil cita que
para conversdo de sucessao provisoria para definitiva é necessario respeitar o lapso temporal
de 10 anos.

O art. 38 do Cddigo Civil por sua vez, orienta que quando se trata de desaparecida a
pessoa de mais de 80 anos de idade o pedido de conversdo podera ser requerido no lapso
temporal de cinco anos, de forma a complementar pode citar Tartuce(2022, p.36) que leciona:
“[...] Entendo doutrinariamente que, nesses casos, ndo ha necessidade de observar as fases
anteriores, ingressando-se nessa terceira fase, de forma direta.[...]”

Ainda, Tartuce (2022, p.36) fala sobre o Paragrafo Unico do art.39 do Codigo Civil:

Por derradeiro no estudo do tema, também parece restar inclume o paragrafo Gnico
do art. 39 da codificacdo material. Desse modo, ap6s esse prazo de dez anos, se ndo
regressar o ausente, os bens arrecadados serdo definitivamente dos herdeiros, ndo
tendo o desaparecido qualquer direito. Também ndo retornando o ausente e ndo
tendo ele herdeiros, os bens serdo tidos como vagos (bens erepticios), passando ao
dominio do Estado, nos moldes do art. 1.844 do CC. O dominio passa a ser,
portanto, do Municipio ou do Distrito Federal, se localizados nas respectivas
circunscrigBes, incorporando-se a propriedade da Unido, quando situados em
territério federal.

Contudo, entende-se que para a aplicabilidade do Direito das Sucessdes € necessario que
ocorra um fato gerador extremamente necessario e importante que é a morte, quando ocorre
no mesmo instante surge o Direito SucessGes que € uma juncdo do Direito de Familia com o
Direito de Propriedade de forma a ndo deixar que o bem se deteriore e ndo se perca, assim

como ndo deixar desamparados os familiares do de cujus.
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2.2 Sucessdo Legitima

A Sucessao Legitima pode ser entendida como aquela que decorre de lei, de acordo
com Tartuce (2022, p.179) “ [...] sucessdo legitima é aquela que decorre de imposi¢do da
norma juridica, uma vez que o legislador presume a vontade do morto, ao trazer a ordem de
vocacao hereditaria que deve ser observada no caso de seu falecimento sem testamento.”

Nesta seara, Stolze e Pamplona (2022, p.71) dizem que “[...] a denominada “Sucessao
Legitima” traduz o conjunto de regras que disciplina a transferéncia patrimonial post mortem,
sem a incidéncia de um testamento valido.”

Em observancia aos comentarios mencionados destes autores é possivel dizer que a
Sucessdo Legitima pressupfe para sua ocorréncia estar em conformidade com a lei sendo
imprescindivel que o de cujus ndo tenha deixado testamento.

Diante disso, € imperioso citar o art. 1788 do Codigo Civil:

Art. 1.788. Morrendo a pessoa sem testamento, transmite a heranca aos herdeiros
legitimos; o mesmo ocorrera quanto aos bens que ndo forem compreendidos no
testamento; e subsiste a sucessdo legitima se o testamento caducar, ou for julgado
nulo. (BRASIL, 2002, ndo paginado).

Por conseguinte, no tocante a ordem preferencial, é necessario observar o art.1829 do
Cadigo Civil:

Art. 1829-A sucessdo legitima defere-se na ordem seguinte:

I - aos descendentes, em concorréncia com o cdnjuge sobrevivente, salvo se
casado este com o falecido no regime da comunh&o universal, ou no da separagéo
obrigatéria de bens (art. 1.640, paragrafo Unico); ou se, no regime da comunhéo
parcial, o autor da herang¢a ndo houver deixado bens particulares;

Il - aos ascendentes, em concorréncia com o cénjuge;

111 - ao cOnjuge sobrevivente;

IV - aos colaterais. (BRASIL, 2002, ndo paginado).

Sendo assim, 0s primeiros na linha de sucessdo para herdar os bens sdo os filhos e
cdnjuge, no entanto, na falta destes passardo a ter direito ao patriménio deixado pelo de
cujus os pais denominados ascendentes que sdo herdeiros necessarios conforme o art.1845
do Cddigo Civil:“Art. 1.845- Sdo herdeiros necessarios 0s descendentes, 0s ascendentes e 0
conjuge.”(BRASIL, 2002, ndo paginado).
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Na falta destes, serdo chamados os herdeiros facultativos que sdo os denominados
parentes colaterais, irmaos, tios, sobrinhos e primos até o quarto grau conforme preconizam
os arts.1594 e 1839 do Cadigo Civil:

Art. 1.594- Contam-se, na linha reta, os graus de parentesco pelo nimero de
gerac0es, e, na colateral, também pelo nimero delas, subindo de um dos parentes
até ao ascendente comum, e descendo até encontrar o outro parente.

[-]

Art. 1839- Se ndo houver cdnjuge sobrevivente, nas condi¢Oes estabelecidas no
art. 1.830, serdo chamados a suceder os colaterais até o quarto grau. (BRASIL,
2002, ndo paginado).

Ademais, se o de cujus falece e ndo possui herdeiros (descentes, ascendentes,
conjuge, companheiro ou parentes de até quarto grau), conforme o art.1844 do Cddigo Civil

0s bens serdo transmitidos para o Municipio:

Art. 1.844- N&o sobrevivendo cénjuge, ou companheiro, nem parente algum
sucessivel, ou tendo eles renunciado a heranca, esta se devolve ao Municipio ou ao
Distrito Federal, se localizada nas respectivas circunscri¢cdes, ou a Unido, quando
situada em territorio federal. (BRASIL, 2002, ndo paginado).

Por conseguinte, é necessario aludir que quando é citado que o0s bens serdo
transmitidos ao Municipio, este ndo é chamado na qualidade de herdeiro e sim de guardido
para que o patriménio nao se perca nem deteriore.

No que tange as classes de vocacdo é importante salientar que na classe dos
descentes e ascendentes 0s mais proximos excluem os mais remotos, e conforme a
legislacdo vigente o conjuge tem legitimidade para suceder juntamente com os descentes, a
regra dos parentes mais proximos excluirem os mais remotos estende-se até os colaterais
que admitem para fim de sucessdo parentesco de quarto grau, conforme preconiza o
art.1840 do Codigo Civil (BRASIL, 2002, ndo paginado): “Art. 1840: Na classe dos
colaterais, os mais proximos excluem os mais remotos, salvo o direito de representacdo
concedido aos filhos de irméos.”

Em observancia as regras de sucessdo legitima para vocacdo hereditaria € importante
frisar que s6 se chama nova classe para suceder quando ndo ha classe precedente, por
exemplo, ndo se convocam ascendentes na existéncia de descendentes, na concorréncia em
mesma classe 0s mais proximos excluem os mais remotos, sendo pode-se dizer por exemplo

que existindo filho ndo se chama o neto.



15

2.3 Sucessao Testamentaria

Sucessdo Testamentaria pode ser compreendida como o poder de testar que o
legislador possibilitou ao falecido através de ato de ultima vontade destinar seus bens a
aqueles que considere pertinente e justo receber a heranca, sendo notério ressaltar que tal
ato devera respeitar os ditames impostos em lei, Stolze e Pamplona (2022, p. 95) salientam
que “A ideia de “testar”, portanto, no presente contexto, ¢ de dispor, por meio de um
instrumento formal, chamado testamento, de seus bens, de forma total ou parcial, ap6s o
advento da morte.”

Gongalves (2022, p.1001) discorre sobre a sucessdo testamentaria da seguinte

forma:

A sucessdo testamentaria decorre de expressa manifestacdo de ultima vontade, em
testamento ou codicilo. A vontade do falecido, a quem a lei assegura a liberdade
de testar, limitada apenas pelos direitos dos herdeiros necessarios, constitui, nesse
caso, a causa necessaria e suficiente da sucessdo. Tal espécie permite a instituicao
de herdeiros e legatérios, que sdo, respectivamente, sucessores a titulo universal e
particular.

Nesta seara, Stolze e Pamplona (2022, p. 96) definem testamento de forma didatica

da seguinte maneira:

Um testamento, portanto, nada mais é do que um negdécio juridico, pelo qual
alguém, unilateralmente, declara a sua vontade, segundo pressupostos de
existéncia, validade e eficicia, com o propdsito de dispor, no todo ou em parte,
dos seus bens, bem como determinar diligéncias de carater ndo patrimonial, para
depois da sua morte.

Dentre as principais caracteristicas do testamento pode-se mencionar a
unilateralidade, necessitando apenas da vontade do testador para formalizacdo do
testamento; o carater personalissimo por sua vez € admitido, pois o testamento é
formalizado em conformidade com a vontade do testador, podendo ser mudado a qualquer
tempo, conforme preconiza o art.1858 do Coédigo Civil “Art. 1.858. O testamento € ato
personalissimo, podendo ser mudado a qualquer tempo.”

Em continuidade, pode-se dizer que o artigo supramencionado anteriormente
evidencia outra caracteristica do testamento que € revogabilidade, pois o testamento é passivel

de mudangas. A solenidade é considerada uma das importantes caracteristicas, pois este
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instituto exige que o procedimento do testamento esteja em conformidade com a vontade do
testador e da lei sob pena de nulidade.

A gratuidade por sua vez é outra caracteristica marcante do testamento, tendo em vista
que o beneficiario do testamento ndo necessita se impor a uma condi¢do de contraprestacao
para possuir a qualidade de beneficiario, no entanto, por se tratar de negécio juridico é
passivel de 6nus, modo ou encargo que conforme o plano de eficicia do negdcio juridico ndo
se confunde com contraprestacéo:

O testamento é negdcio juridico gratuito ou benévolo, pois ndo existe vantagem para
0 autor da heranga, ou seja, ndo ha o sacrificio bilateral que identifica os negdcios
juridicos onerosos. Desse modo, ndo ha qualquer remuneracdo ou contraprestacdo
para a aquisicdo dos bens ou direitos decorrentes de um testamento. Sendo negdcio
juridico benévolo, aplica-se o art. 114 do CC/2002, com a notoéria interpretacdo
restritiva. Portanto, a contrario sensu, o testamento ndo comporta interpretacéo
extensiva. (TARTUCE, 2022, p.424).

In casu, € imperioso ressaltar que para o testamento ter validade € necessario cumprir
0s requisitos de um negocio juridico, dentre estes requisitos a capacidade de testar disposta no
art. 1860 do Codigo Civil o legislador declara que todas as pessoas podem fazer um
testamento valido, vedando somente 0s incapazes,e aqueles que no momento de testar ndo
estiver gozando de sua faculdade plena de discernimento:“Art. 1.860. Além dos incapazes,
ndo podem testar 0s que, no ato de fazé-lo, ndo tiverem pleno discernimento.”(BRASIL,
2002, ndo paginado).

Por sua vez, o Paragrafo Unico do referido dispositivo possibilita ao maior de 16
anos fazer um testamento valido sem a presenga de seu represente legal “Paragrafo Unico.
Podem testar os maiores de dezesseis anos.” (BRASIL, 2002, ndo paginado, grifo nosso).

Nesse raciocinio, o art.1861 do Codigo Civil menciona que a incapacidade
superveniente do testador ndo invalida o testamento, assim como o testamento do incapaz
torna-se valido com a superveniéncia da capacidade.

Por fim, é importante salientar que dentre os limites legais que o testamento deve
obedecer pode-se citar a divisdo do patriménio a ser testado a titulo de heranca. O testador
pode dispor de 50% de seu patrimdnio da forma que quiser em testamento podendo por
exemplo contemplar empregados, amigos, instituicbes de caridade dentre outros, no entanto
0s outros 50% é exigido por forga normativa que seja destinado a seus herdeiros necessarios
guando estes existirem, no entanto na falta destes o testador pode em conformidade com sua

vontade testar seus bens da maneira que achar pertinente.
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Tal entendimento é obtido em observancia ao art.1857 do Codigo Civil:

Art. 1.857. Toda pessoa capaz pode dispor, por testamento, da totalidade dos seus
bens, ou de parte deles, para depois de sua morte.

§ 10 A legitima dos herdeiros necessarios ndo podera ser incluida no testamento.

§ 20 Sdo validas as disposicdes testamentarias de carater ndo patrimonial, ainda que
o testador somente a elas se tenha limitado. (BRASIL, 2002, ndo paginado).

Contudo, em andlise aos institutos de sucessdo legitima e testamentaria obtém-se que
quando uma pessoa falece, de primazia deve-se verificar a existéncia de testamento pois é o
documento que esta formalizado com a Ultima vontade do testador, na falta deste
documentado seguiré para a sucessdo legitima decorrente de lei que estipula no rol taxativo
quem serdo os herdeiros, mencionando as linhas de sucessdo e de que maneira sucedera a
transmissdo dos bens. Diante disso, conclui-se que a sucessdo testamentaria possibilita maior
dinamismo para testar os bens, pois em conformidade com lei garante até aqueles que néo
estdo elencados como herdeiros na lei para estar sendo contemplados, como foram citados a

titulo de exemplo os empregados, amigos, instituicfes de caridade, dentre outros.



18

3 DIREITOS REAIS

Direito Real ¢ o ramo do direito privado que regulamenta a relagdo juridica entre a
pessoa e 0 bem (coisa).

Sendo assim, Direitos Reais segundo Tartuce (2022, p.24) pode ser conceituado da
seguinte maneira: "[...] pode-se conceituar os Direitos Reais como sendo as relacfes juridicas
estabelecidas entre pessoas e coisas determinadas ou determinaveis, tendo como fundamento
principal o conceito de propriedade, seja ela plena ou restrita.[...]"

Em face ao enunciado, Stolze; Pamplona (2022, p.14) mencionam que o0 objeto do
Direito Real é o estudo das coisas, sendo imperioso ressaltar que coisas podem

compreendidas como bens, ou seja, aquilo que é passivel de apropriacao.

3.1 Usucapido

Dentre as diversas formas de aquisicdo de propriedade movel ou imovel, o instituto do
usucapido é o que merece destaque com respeito ao tema do presente trabalho.

Primeiramente, pode-se admitir que o Usucapido € um modo de aquisicdo de
propriedade de bem movel ou imovel autdnomo, sendo imprescritivel a posse qualificado pelo
prazo legal.

Os fundamentos da usucapido segundo Stolze; Pamplona (2022, p.68) sdo "[...] a
necessidade de seguranca juridica e a funcéo social.”

Carlos Roberto Gongalves (2022, p.249) complementa mencionando que: "A
usucapido é também chamada de prescricdo aquisitiva, em confronto com a prescrigdo
extintiva, que é disciplinada nos arts. 205 e 206 do Codigo Civil. Em ambas, aparece o
elemento tempo influindo na aquisicao e na extincdo de direitos."

Sendo assim, a prescricdo aquisitiva segundo Carlos Roberto Gongalves (2022, p.249)
"[...] modo originario de aquisicdo da propriedade e de outros direitos reais suscetiveis de
exercicio continuado (entre eles, as serviddes e o usufruto) pela posse prolongada no tempo,

acompanhada de certos requisitos exigidos pela lei; [...]".
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Em sintese, a usucapido, portanto, pode ser compreendida da seguinte maneira:

A usucapido configura aquisicdo origindria tipica — ou seja, 0 dominio adquirido
comeca a existir por ato proprio, o qual ndo guarda relagdo de causalidade com o
estado juridico anterior —, na medida em que a propriedade é adquirida sem o
concurso do proprietario anterior e a prescindir do respectivo titulo dominical.28 A
aquisicdo por usucapido nao decorre de ato negocial, mas de fato préprio e
independente.29 O adquirente por usucapido ndo sucede juridicamente ao
proprietdrio, ndo adquirindo dele, mas contra ele, a partir do preenchimento dos
requisitos legais proprios associados ao exercicio possessorio.30 Por isso mesmo,
designa-se a aquisicdo pela usucapido como direta, eis que o adquirente torna seu o
bem apropriado, sem que este Ihe seja transmitido por outrem.31 Dito diversamente,
o direito do adquirente e o do que perdeu a propriedade ndo coexistem, e nem estdo
sujeitos a sucessdo. Ndo ha qualquer relagdo entre ambos.32 (TERPEDINO;

MONTEIRO FILHO; RENTEIRIA, 2021, p.119).

No que tange a prescricdo extintiva, Carlos Roberto Gongalves (2022, p.249) diz que:
"tratada na Parte Geral do Codigo, é a perda da pretensdo e, por conseguinte, da acéo
atribuida a um direito, e de toda a sua capacidade defensiva, em consequéncia do ndo uso dela
durante determinado espaco de tempo."

Nessa seara, para que se configure o instituto da usucapido € necessario o
preenchimento de trés pressupostos: posse, tempo e animus domini.

A posse conforme Stolze; Pamplona (2022, p.68) pode ser compreendida como:

A posse fala por si: é a pedra fundamental da usucapido.

E assentada, em nosso Direito, a ideia de que a posse deve ser pacifica (ndo
contestada) e continua.

O raciocinio é simples: se a outra parte contesta a posse do prescribente, coloca em
duvida a prevaléncia do direito deste Gltimo.

O tempo segundo Stolze; Pamplona (2022, p.69) "[...] € necessario para que a posse se
converta em propriedade, consolidando o direito daquele que realiza a funcdo social. E, a
depender da espécie de usucapido, o lapso temporal varia."

Por fim, o animus domini”[...] é a intencdo de ter a coisa como senhor, como

proprietario [...]", conforme prelecionam Stolze; Pamplona (2022, p.69).



20

Terpedino; Monteiro Filho; Renteiria (2021, p.125) reiteram que:

O animus domini, se dispensavel para a configuracdo da posse, que se caracteriza
pelo simples exercicio de fato de alguma das faculdades inerentes ao dominio, torna-
se indispensavel para deflagrar a prescri¢do aquisitiva, sendo insuscetivel de
usucapido o exercicio possessorio manifestado em consonancia com o comando
(posse indireta) do proprietario. Mostra-se insuficiente, portanto, o simples animus
tenendi para a configuragdo da usucapido, sendo indispensavel a intencdo de
dominio, de apropriagdo da coisa.65

3.1.1 Espécies de Usucapido

Serdo abordadas no presente trabalho as principais espécies de usucapido que

merecem destaque, quais sejam:

I- Da usucapido extraordinaria

Tal modalidade encontra-se positivada no art.1238 do Codigo Civil Brasileiro, tal

dispositivo € autoexplicativo mencionando que para fazer jus € necessario que o requerente:

Art.1238 [...] por quinze anos, sem interrupcdo, nem oposi¢do, possuir como seu um
imovel, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podendo
requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a qual servird de titulo para o
registro no Cartério de Registro de Imoveis.

Paragrafo Unico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-4 a dez anos se o
possuidor houver estabelecido no imével a sua moradia habitual, ou nele realizado

obras ou servigos de carater produtivo.(BRASIL, 2002, ndo paginado).

E mister destacar que o caput do referido dispositivo menciona uma posse de quinze
anos combinadas com os demais preceitos exigidos nessa modalidade, no entanto, o paragrafo
nico ressalta que o prazo da posse pode ser minorado para dez anos se o possuidor do imdvel
estabeleceu residéncia, moradia habitual ou que utilizou por tal periodo o imovel para a

realizacdo de obras ou servicos que possuem carater produtivo.
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Tartuce (2022, p.238) em conformidade ao mencionado anteriormente ressalta que:

O que se percebe € que nos dois casos ndo ha necessidade de se provar a boa-fé ou o
justo titulo, havendo uma presuncdo absoluta ou iure et de iure da presenga desses
elementos. O requisito, portanto, é Unico: a presenca da posse que apresente 0s
requisitos exigidos em lei.

Por fim, consigne-se que a nova modalidade de usucapido extraordindria, fundada na
posse-trabalho, vem sendo objeto de numerosos acorddos nacionais (por todos: STJ,
REsp 1.088.082/RJ, 4.2 Turma, Rel. Min. Luis Felipe Salomao, j. 02.03.2010, DJE
15.03.2010; TJSC, Apelagdo Civel 0003848-56.2013.8.24.0014, 2.2 Cémara de
Direito Pablico, Campos Novos, Rel. Des. Cid Goulart, DJSC 22.09.2017, p. 307;
TJSP, Apelacdo 1006659-96.2013.8.26.0278, Acorddo 10786058, 1.2 Camara de
Direito Privado, Itaquaquecetuba, Rel. Des. Francisco Loureiro, j. 13.09.2017,
DJESP 18.09.2017, p. 2541; TJSP, Apelacdo 994.09.273833-3, Acdrddo 4552538,
6.2 Camara de Direito Privado, Fernanddpolis, Rel. Des. Roberto Solimene, j.
10.06.2010, DJESP 26.07.2010; TIMG, Apelacdo Civel 1.0317.05.048800-4/0011,
17.2 Camara Civel, Itabira, Rel. Des. Eduardo Mariné da Cunha, j. 29.10.2009,
DJEMG 18.11.2009). A multiplicidade de julgados demonstra que o instituto tem
tido a devida efetivacdo social e pratica, nos anos de vigéncia do Cddigo Civil de
2002.

Stolze e Pamplona (2022, p.71) por sua vez mencionam:

Trata-se de um bom exemplo de um efeito da funcdo social da posse, em que o
reconhecimento da circunstancia de que o prescribente (possuidor) deu uma
destinacdo considerada relevante ao bem (moradia ou obras/servicos de carater
produtivo) afeta o lapso temporal necessario para a caracterizagdo da usucapiao.
Observe-se que a previsdo de reducdo prazal, contida no pardgrafo Unico do art.
1.238, CC/2002, ndo estabelece que a moradia ou as obras e servicos tenham
ocorrido durante os 10 (dez) anos, bastando que o fato da moradia ou das obras ou
servigos de carater produtivo seja demonstrado em juizo, ainda que ocorresse apenas
em parte do prazo (a légica é que aconteca pelo menos na parte final, para
demonstrar que a posse atende atualmente & sua funcéo social, mas nada impede que
tenha se dado durante o lapso temporal).

I1- Da usucapido ordinaria

Encontra-se positivada no art. 1242 do Codigo Civil que preceitua da seguinte forma:

Art. 1.242. Adquire também a propriedade do imével aquele que, continua e
incontestadamente, com justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos.

Paragrafo Gnico. Seré de cinco anos o prazo previsto neste artigo se o imdvel houver
sido adquirido, onerosamente, com base no registro constante do respectivo cartério,
cancelada posteriormente, desde que os possuidores nele tiverem estabelecido a sua
moradia, ou realizado investimentos de interesse social e econdmico. (BRASIL,
2022, ndo paginado).



22

Tartuce (2022, p.234) a respeito do caput do referido dispositivo relata que:

De inicio, no caput do dispositivo ha previsdo da usucapido ordinaria regular ou
comum, Cujos requisitos sao 0s seguintes:

a)Posse mansa, pacifica e ininterrupta com animus domini por 10 anos. O Cédigo
Civil de 2002 reduziu e unificou os prazos anteriormente previstos, que eram de 10
anos entre presentes e de 15 anos entre ausentes (art. 551 do CC de 1916).

b)Justo titulo.

c)Boa-fé, no caso a boa-fé subjetiva, existente no campo intencional ou psicologico
(art. 1.201 do CC).

Relativamente a mencdo ao justo titulo, é fundamental a citagdo do Enunciado n. 86
do CJF/STJ, aprovado na | Jornada de Direito Civil (2002), prevendo que a
expressdo abrange todo e qualquer ato juridico habil, em tese, a transferir a
propriedade, independentemente de registro. Em outras palavras, deve ser
considerado justo titulo para a usucapido ordinaria o instrumento particular de
compromisso de compra e venda, independentemente do seu registro ou ndo no
Cartorio de Registro de Imoveis. Varios sdo os julgados do Superior Tribunal de
Justica adotando esse entendimento, merecendo transcri¢do o seguinte:

“Civil e processual — Acdo reivindicatéria — Alega¢do de usucapido — Instrumento
particular de compromisso de compra e venda — Justo titulo — Sumula 84-STJ —
Posse — Soma — Periodo necessario a prescrigdo aquisitiva atingido. 1. Ainda que ndo
passivel de registro, a jurisprudéncia do STJ reconhece como justo titulo habil a
demonstrar a posse o instrumento particular de compromisso de compra e venda.
Aplicacdo da orientacdo preconizada na Sumula 84. Il. Se somadas as posses da
vendedora com a dos adquirentes e atuais possuidores € atingido lapso superior ao
necessario a prescricdo aquisitiva do imovel, improcede a acdo reivindicatéria do
proprietario ajuizada tardiamente. III. Recurso especial conhecido e provido” (STJ,
REsp 171.204/GO, 4.2 Turma, Rel. Min. Aldir Passarinho Junior, j. 26.06.2003, DJ
01.03.2004, p. 186).

Terpedino; Monteiro Filho; Renteiria (2021, p.143) a respeito dos requisitos

discriminados acima mencionam que:

Em termos gerais, a boa-fé (subjetiva) traduz-se pela ignorancia de vicio que inquina
0 ato juridico. Em matéria de posse, trata-se do desconhecimento do vicio
possessério. Para que possa beneficiar o possuidor, reduzindo-lhe o tempo
necessario para a aquisicdo do dominio, exige-se que a boa-fé subsista por todo o
prazo estabelecido pelo legislador. De fato, a ma-fé, mesmo superveniente, obsta a
usucapido ordinaria. Como a boa-fé é elemento subjetivo, ndo é facil ser
demonstrada diretamente, socorrendo-se o legislador, dessa forma, de seu aspecto
negativo, qual seja, a auséncia de ma-fé. Assim, se ndo houver demonstragdo de ma-
fé por parte do possuidor, considera-se que houve boa-fé.146 J& o paréagrafo Unico
do artigo 1.201 do Cadigo Civil atribui ao possuidor com justo titulo a presuncéao de
boa-fé. Presuncdo relativa, que podera ser ilidida diante de prova em contrério.
Como exposto no Capitulo 111, diz-se “justo” o titulo hébil, em tese, a transferir a
propriedade, mas incapaz de realizar tal transferéncia, no caso concreto, por conter
vicio intrinseco que impede a transferéncia do direito, como ocorre, por exemplo, na
alienacdo a non domino.147
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Ademais, é notorio ressaltar que o paréagrafo Unico do art. 1242 do Cddigo Civil
Brasileiro trata da usucapido ordinaria por posse de trabalho, conforme ponderacéo de Tartuce
(2022, p.235):

[...] 1sso porque o prazo cai para cinco anos se o imovel houver sido adquirido,
onerosamente, com base no registro constante do respectivo cartorio, cancelado
posteriormente, desde que os possuidores nele tiverem estabelecido a sua moradia,
ou realizado investimentos de interesse social e econémico. Em resumo, a usucapiao
¢ possivel, com prazo reduzido, havendo a estudada posse qualificada pelo
cumprimento de uma func¢&o social, em um sentido positivo.

Tartuce (2022, p.236) ainda faz critica ao dispositivo material da referida norma:

O dispositivo material, sem davidas, apresenta um sério problema. Isso porque traz
um requisito ao lado da posse-trabalho, qual seja, a existéncia de um documento
habil que foi registrado e cancelado posteriormente, caso de um compromisso de
compra e venda. Tal requisito gera 0 que se convencionou denominar como
usucapido tabular, especialmente entre os juristas da area de registros publicos.

I11- Da usucapido constitucional, agraria ou especial rural — pro labore (art. 191, caput, da
CF/1988, art. 1.239 do CC e Lein®6.969/1981)

Segundo Tartuce (2022, p.238) essa modalidade de Usucapido pode ser chamada de:
“Essa modalidade de usucapido também é denominada como agraria, sobretudo pelos
doutrinadores do Direito Agrario.”

A referida modalidade de usucapido encontra-se pautada no art. 191, caput

Constituicdo Federal de 1988 na seguinte forma:

Art. 191. Aquele que, ndo sendo proprietario de imdvel rural ou urbano, possua
€Omo seu, por cinco anos ininterruptos, sem oposi¢do, area de terra, em zona rural,
ndo superior a cinglienta hectares, tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua
familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lne-4 a propriedade. (BRASIL, 1988, ndo
paginado).
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E imperioso ressaltar que o ordenamento elenca requisitos cumulativos que deverdo
ser preenchidos por aquele que tem como intuito usucapir imovel rural ou urbano, diante

disso, Tartuce (2022, p.239) pactua de forma brilhante os requisitos do referido dispositivo:

No que concerne aos requisitos dessa usucapido especial rural ou pro labore, podem
ser apontados 0s seguintes:

a)Area néo superior a 50 hectares (50 ha), localizada na zona rural. Vale lembrar que
apesar de originalmente o art. 1.° da Lei 6.969/1981 ter previsto uma area de 25 ha,
este comando néo foi recepcionado pela CF/1988.

b)Posse de cinco anos ininterruptos, sem oposi¢do e com animus domini.
c)Utilizacdo do im6vel para subsisténcia ou trabalho (pro labore), podendo ser na
agricultura, na pecuéria, no extrativismo ou em atividade similar. O fator essencial é
que a pessoa ou a familia esteja tornando produtiva a terra, por forga de seu trabalho.
d)Aquele que pretende adquirir por usucapido ndo pode ser proprietario de outro
imovel, seja ele rural ou urbano.

Néao ha qualquer previsdo quanto ao justo titulo e a boa-fé, pois tais elementos se
presumem de forma absoluta (presuncéo iureetdeiure) pela destinacdo que foi dada
ao imével, atendendo a sua funcéo social.

No mesmo dispositivo supracitado o paragrafo unico menciona: “Paragrafo unico. Os
imoveis publicos nao serdo adquiridos por usucapido.” (BRASIL, 1988, ndo paginado).
Diante disso, conclui- se que mesmo o possuidor possuindo os requisitos listados acima, no
entanto, o imével for pertencente a Fazenda Publica este ndo podera ser usucapido.

O Cadigo Civil Brasileiro em seu art. 1239 reproduz a regra na literalidade:

Art. 1.239. Aquele que, ndo sendo proprietario de imovel rural ou urbano, possua
COMoO Sua, por cinco anos ininterruptos, sem oposicao, area de terra em zona rural
nao superior a cinglienta hectares, tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua
familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lne-4 a propriedade. (BRASIL, 2022, ndo
paginado).

Por fim, a referida modalidade da usucapido encontra-se pautada também na Lei
6.969/1981 que respalda principalmente as questfes processuais. In casu é notério mencionar
Tartuce (2022, p.239) que destaca o art. 3° da referida lei:

Além desses requisitos gerais, cumpre destacar que o art. 3.° da Lei 6.969/1981
proibe que a usucapido especial rural ocorra nas seguintes areas:

—Areas indispensaveis a seguranca nacional.

—Terras habitadas por silvicolas.

—Areas de interesse ecoldgico, consideradas como tais as reservas biologicas ou
florestais e 0s parques nacionais, estaduais ou municipais, assim declarados pelo
Poder Executivo, assegurada aos atuais ocupantes a preferéncia para assentamento
em outras regides, pelo 6rgdo competente.
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IV- Da usucapido constitucional ou especial urbana — pro misero (art. 183, caput, da CF/1988,
art. 1.240 do CC e art. 9.° da Lei 10.257/2001). A incluséo da nova usucapido especial urbana
por abandono do lar conjugal pela Lei 12.424/2011 (art. 1.240-A do CC)

A modalidade de usucapido constitucional ou especial urbana — pro misero encontra-se

positivada no art. 183, caput da Constituicdo Federal da seguinte forma:

Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e cinqlienta
metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a
para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio, desde que nédo seja
proprietario de outro imével urbano ou rural. (BRASIL, 1988, ndo paginado).

No que tange ao referido dispositivo Stolze; Pamplona (2022, p.74) mencionam que:
“Observe-se que o constituinte falou em area, ndo em terreno, ou seja, trata-se da modalidade
ideal, inclusive, para a usucapido de apartamentos de até duzentos e cinguenta metros
quadrados.”

A modalidade de usucapido constitucional ou especial urbana — pro misero é

reproduzida também no art. 1240 do Codigo Civil em sua literalidade:

Art. 1.240. Aquele que possuir, como sua, area urbana de até duzentos e cinguenta
metros quadrados, por cinco anos ininterruptamente e sem oposicdo, utilizando-a
para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4& o dominio, desde que ndo seja
proprietario de outro imével urbano ou rural. (BRASIL, 2002, ndo paginado).

E por fim no caput do art. 9° da Lei n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) sendo

positiva da seguinte forma:

Art. 92Aquele que possuir como sua area ou edificacdo urbana de até duzentos e
cinglienta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem o0posicao,
utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que
ndo seja proprietario de outro imoével urbano ou rural. (BRASIL, 2001, ndo
paginado).
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Tartuce (2022, p.242) comenta sobre o Estatuto da Cidade (Lei n°® 10.257/2001):

O Estatuto da Cidade acaba por trazer algumas regras complementares sobre a
usucapido especial urbana. De inicio, prescreve que o titulo de dominio serd
conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil
(art. 9.5, 8§ 1. da Lei 10.257/2001). Sendo assim, ilustrando, o titulo podera ser
concedido se eles viverem em unido estavel, protegida pela Constituicdo Federal
como entidade familiar (art. 226, § 3.9).

Além disso, enuncia 0 § 2.° do art. 9.° do Estatuto da Cidade que o direito a
usucapido especial urbana ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma
vez, 0 que confirma a ideia de que a aquisicdo da propriedade atende ao direito
minimo de moradia (pro misero), em consonancia com a teoria do patrimdnio
minimo, criada por Luiz Edson Fachin (Estatuto..., 2006).

Por fim, de acordo com o § 3.° do art. 9.° da Lei 10.257/2001, para os efeitos dessa
modalidade de usucapido, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de
seu antecessor, desde que ja resida no imdvel por ocasido da abertura da sucessao.
Eis aqui o tratamento especifico da accessiopossessionis para a usucapido especial
urbana, como antes mencionado, ndo se aplicando, portanto, a regra geral prevista
no art. 1.243 do CC/2002. Fica claro, pela literalidade da norma, que a soma das
posses para a usucapido especial urbana somente pode ser mortis causa e ndo inter
vivos, como é naregra geral.

Sendo notdrio ainda destacar os requisitos da usucapidao constitucional urbana:

Pelo que consta dos dispositivos legais mencionados, sdo os requisitos da usucapido
constitucional ou especial urbana:

a)Area urbana nfo superior a 250 m2.

b)Posse mansa e pacifica de cinco anos ininterruptos, sem oposi¢do, com animus
domini.

¢)O imobvel deve ser utilizado para a sua moradia ou de sua familia, nos termos do
que consta do art. 6.°, caput, da CF/1988 (pro misero).

d)Aquele que adquire o bem ndo pode ser proprietario de outro imével, rural ou
urbano; ndo podendo a usucapido especial urbana ser deferida mais de uma vez.
Cumpre observar que ndo hd mencéo a respeito do justo titulo e da boa-fé pela
presuncdo absoluta ou iure et de iure de suas presencas. (TARTUCE, 2022, p.243).

A usucapido especial urbana por abandono do lar conjugal foi incluida no sistema pela
Lei n® 12.424/2011 e o Cddigo Civil Brasileiro dispde da seguinte forma no art.1240-A:

Art. 1.240-A. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e sem
oposicdo, posse direta, com exclusividade, sobre imoével urbano de até 250m?2
(duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja propriedade divida com ex-cénjuge ou
ex-companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua moradia ou de sua
familia, adquirir-lhe-4 o dominio integral, desde que ndo seja proprietério de outro
imdvel urbano ou rural.

§ 120 direito previsto no caput ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de
uma vez. (BRASIL, 2002, ndo paginado).
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Em face a essa modalidade de usucapido considerada nova pelos doutrinadores,
Tartuce (2022, p.245) faz comentérios brilhantes & respeito do art.1.240-A:

O instituto traz algumas semelhancas em relagdo a usucapido especial urbana que ja
estava prevista, a qual pode ser denominada como regular.

De inicio, cite-se a metragem de 250 m2, que é exatamente a mesma, procurando o
legislador manter a uniformidade legislativa. Isso, apesar de que em alguns locais a
area pode ser tida como excessiva, conduzindo a usucapido de imoveis de valores
milionarios. Ato continuo, o novo instituto somente pode ser reconhecido uma vez,
desde que o possuidor ndo tenha um outro imével urbano ou rural.

A principal novidade é a reducdo do prazo para exiguos dois anos, o que faz com
gue a nova categoria seja aquela com menor prazo previsto, entre todas as
modalidades de usucapido, inclusive de bens mdveis (0 prazo menor era de trés
anos). Deve ficar claro que a tendéncia pds-moderna é justamente a de reducdo dos
prazos legais, eis que o mundo contemporéneo possibilita a tomada de decisées com
maior rapidez.

O abandono do lar é o fator preponderante para a incidéncia da norma, somado ao
estabelecimento da moradia com posse direta. O comando pode atingir cdnjuges ou
companheiros, inclusive homoafetivos, diante do amplo reconhecimento da unido
homoafetiva como entidade familiar, equiparada a unido estavel. Fica claro que o
instituto tem incidéncia restrita entre os componentes da entidade familiar, sendo
esse 0 seu ambito de aplicacdo. Nesse sentido, precioso enunciado aprovado na V
Jornada de Direito Civil, a saber: “a modalidade de usucapido prevista no art. 1.240-
A do Cadigo Civil pressup6e a propriedade comum do casal e compreende todas as
formas de familia ou entidades familiares, inclusive homoafetivas” (Enunciado n.
500).

Consigne-se que, em havendo disputa, judicial ou extrajudicial, relativa ao imével,
ndo ficara caracterizada a posse ad usucapionem, ndo sendo o caso de subsunc¢do do
preceito. Eventualmente, o cOnjuge ou companheiro que abandonou o lar pode
notificar o ex-consorte anualmente, para demonstrar o impasse relativo ao bem,
afastando o computo do prazo. [...]

V- Da usucapido especial urbana coletiva (art. 10 da Lei n® 10.257/2001)

Encontra-se positivada no caput do art. 10 da Lei n°® 10.257/2001 que recebeu nova

redacdo através da Lei n°® 13.465/2017 que dispde da seguinte forma:

Art. 10. Os nucleos urbanos informais existentes sem oposicdo hd mais de cinco
anos e cuja area total dividida pelo nimero de possuidores seja inferior a duzentos e
cinquenta metros quadrados por possuidor sdo suscetiveis de serem usucapidos
coletivamente, desde que os possuidores ndo sejam proprietérios de outro imdvel
urbano ou rural. (BRASIL, 2001, ndo paginado).
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Diante ao exposto, é notorio ressaltar os requisitos atuais necessarios para pleitear a

usucapido nesta modalidade:

Em suma, sdo seus requisitos atuais:

a)Area urbana, sendo certo que a area total, dividida pelo niimero de possuidores,
deve ser inferior a 250 m2 por cada possuidor.

b)Posse de cinco anos ininterruptos, sem oposi¢do, com animus domini. Como se
pode perceber, ndo ha exigéncia de que a posse seja de boa-fé.

c)Existéncia no local de um nicleo urbano informal ou de um nicleo urbano
informal consolidado.

d)Aquele que adquire ndo pode ser proprietario de outro imdvel — rural ou urbano.
(TARTUCE, 2022, p.252).

E notdrio ressaltar que tais requisitos presentes na lei e elencados também na lei sdo
requisitos cumulativos, devendo portanto, preencher todos os elementos para pleitear o

usucapido do referido imével.
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4 O HERDEIRO PODE USUCAPIR O IMOVEL OBJETO DA HERANCA?

Conforme elucidado no presente trabalho, conceito de direitos sucessérios e
desdobramentos, assim como conceito de direitos reais e seus desdobramentos como forma de
preparacdo, ou seja, base para a abordagem do presente capitulo que tem como objeto o
questionamento se o herdeiro pode usucapir o imével objeto da heranga.

Pois bem, antes do ano de 2021 a resposta para tal questionamento nos tribunais
brasileiros seria indeferimento do pleito, pois a faculdade de admitir ou ndo o herdeiro
usucapir o imével objeto da heranca estava nas maos nos tribunais, tendo em vista que, a lei
ndo normativa esse caso, sendo omissa, necessitando de uma decisdo de algum tribunal
superior para possibilitar uma nova releitura sobre o tema e analise de caso a caso. Diante
disso, o Superior Tribunal de Justica (STJ) chegou a conclusdo de que é possivel, sim, a
usucapido por herdeiro sobre o0 imdvel que € objeto de heranca, ou seja, que foi deixado pelo
falecido. Essa decisdo ocorreu no julgamento do Resp 1.631.859-SP, quando decidiu que é

possivel haver usucapido entre herdeiros, pacificando portanto, o tema.



30

Em sintese, torna-se imprescindivel mencionar a ementa do Resp 1.631.859-
SP:

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA.
SUMULA 282/STF. HERDEIRA. IMOVEL OBJETO DE HERANCA.
POSSIBILIDADE DE USUCAPIAO POR CONDOMINO SE HOUVER POSSE
EXCLUSIVA.

1. Acéo ajuizada 16/12/2011. Recurso especial concluso ao gabinete em 26/08/2016.
Julgamento: CPC/73.

2. O proposito recursal é definir acerca da possibilidade de usucapido de imével
objeto de heranca, ocupado exclusivamente por um dos herdeiros.

3. A auséncia de decisdo acerca dos dispositivos legais indicados como violados
impede o conhecimento do recurso especial.

4. Aberta a sucessdo, a heranca transmite-se, desde logo, aos herdeiros legitimos e
testamentarios (art. 1.784 do CC/02).

5. A partir dessa transmissdo, cria-se um condominio pro indivisosobre o acervo
hereditario, regendo-se o direito dos co-herdeiros, quanto a propriedade e posse da
heranca, pelas normas relativas ao condominio, como mesmo disposto no art. 1.791,
paragrafo Gnico, do CC/02.

6. O conddmino tem legitimidade para usucapir em nome proprio, desde que exerca
a posse por si mesmo, ou seja, desde que comprovados os requisitos legais atinentes
a usucapido, bem como tenha sido exercida posse exclusiva com efetivo animus
domini pelo prazo determinado em lei, sem qualquer oposicdo dos demais
proprietérios.

7. Sob essa Gtica, tem-se, assim, que é possivel a recorrente pleitear a declaracdo da
prescricdo aquisitiva em desfavor de seu irmdo — o outro herdeiro/condémino —,
desde que, obviamente, observados os requisitos para a configuracdo da usucapido
extraordindria, previstos no art. 1.238 do CC/02, quais sejam, lapso temporal de 15
(quinze) anos cumulado com a posse exclusiva, ininterrupta e sem oposi¢do do bem.
8. A presente acdo de usucapido ajuizada pela recorrente ndo deveria ter sido extinta,
sem resolugdo do mérito, devendo os autos retornar & origem a fim de que a esta seja
conferida a necessaria dilagdo probatoria para a comprovacgdo da exclusividade de
sua posse, bem como dos demais requisitos da usucapido extraordinéria.

9. Recurso especial parcialmente conhecido e, nesta parte, provido. (STJ, 2018, ndo
paginado).

E notério ainda ressaltar que, o STJ entendeu que seria necessario exigir que o
herdeiro tivesse a posse exclusiva, sem compartilhar com nenhum dos outros herdeiros, para
prosseguir com a usucapido. Além disso, também se faz necessario demonstrar todos 0s
outros critérios béasicos do instituto. Portanto, os demais herdeiros devem estar em
concordancia com o ato.

In casu, é imperioso ressaltar que os critérios da usucapido a serem demonstrados e
preenchidos referem-se ao instituto da usucapido extraordinaria positivada no art.1239 do

Cadigo Civil Brasileiro.
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Conforme Viegas (2020, ndo paginado, grifo do autor) de forma resumida narra o caso

que ensejou a referida decisao:

A autora da acdo ajuizou uma acgdo de usucapido extraordindria, ajuizada pela
recorrente, em desfavor de CAROLINA MACORATE DO CARMO — ESPOLIO
— espdlio de sua falecida mae —, por meio da qual objetiva o reconhecimento, em
seu favor, de dominio de imdvel objeto de heranca (e-STJ fls. 1-10).

A sentenca julgou extinto o processo, sem resolucdo do mérito, sob o argumento
de que:

“havendo herdeiros a serem contemplados numa mesma heranga, ndo é dado a
um deles utilizar-se da usucapido, pois a heranga é uma universalidade de coisas,
achando-se em comum os bens do acervo hereditario, até a ultimagéo da partilha,
onde teremos o condominio de direito” (e-STJ fls. 81-83).

Seguindo a mesma linha, o acordéo negou provimento a apelacédo interposta pela
recorrente, nos termos da seguinte ementa:

USUCAPIAO. Extincdo sem julgamento do mérito por impossibilidade juridica do
pedido. Loteamento irregular. Imével objeto de doagdo e heranca.
Inadmissibilidade. Necessaria regularizacdo pelas vias administrativas. Recurso
desprovido (e-STJ fl. 120).

Restou expressamente consignado no acordao:

Evidente que o imdvel é objeto de heranca e, se por mera liberalidade do um, ou
pelo abuso de outra, o imével por determinado periodo de tempo é ocupado e
cuidado somente pela autora, ora apelante, isso ndo exclui a necessidade de
regularizar a situacdo sucessOria, ocasido em que devera ocorrer o acerto de
contas entre as partes. (...)

A prop0sito, se a autora tem a certeza de auséncia de contestacdo do irmdo, cabe
a ela pleitear eventual doacgdo. E, no caso, € irrelevante o fato do inventario ter
iniciado ap6s longo periodo do falecimento da méde da autora; além do que, se
houve negligéncia do irmdo quanto a isso, também houve da parte dela (e-STJ fl.
121).

Inconformada, a autora interpds Recurso especial, alegando a violacdo do
art. 330, I, do CPC/73, bem como dissidio jurisprudencial, sustentando que:
nao foi dada a recorrente a oportunidade de produzir outras provas nos autos, de
forma a comprovar que é a Unica possuidora do imével had mais de 30 (trinta)
anos, ndo tendo jamais sofrido qualquer tipo de objecao ou contestacdo por parte
de seu irmao;

ainda que a posse seja decorrente de heranga e, em principio, exercida em
condominio, ndo ha como se afastar o animus domini exercido unicamente por um
dos conddminos, sem antes examinar detidamente os fatos ocorridos, bem como
as provas e peculiaridades do caso concreto;


https://www.jusbrasil.com.br/topicos/28893678/artigo-330-da-lei-n-13105-de-16-de-marco-de-2015
https://www.jusbrasil.com.br/topicos/28893676/inciso-i-do-artigo-330-da-lei-n-13105-de-16-de-marco-de-2015
https://www.jusbrasil.com.br/legislacao/174788361/lei-13105-15
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Nesta seara, Silva (2021, ndo paginado) faz comentérios sobre o caso que

ensejou a referida deciséo:

O Caso analisado pelo STJ, tratou de dois herdeiros, irmdos, sendo que a herdeira
gue estava na posse, desejava 0 reconhecimento do direito a usucapido
extraordindria, por esta na posse ha mais de 30 anos, sem qualquer oposicdo do
irmédo. Ora, se cabe usucapido de um terceiro com ma-fé, por que razdo nao haveria
de ter direito a herdeira que detinha a posse exclusiva por mais de 30 anos, sem
oposicao do outro herdeiro?

E preciso refletir sobre isso, claro que as alegacBes da herdeira precisam ser
provadas, ndo basta alegar , contudo o Direito esta em constante evolucdo e visa
suprir os anseios da sociedade e essa decisdo do STJ mostrou isso.

Esse caso ¢ um bom exemplo de que o “Direito ndo socorre aos que dormem”.

Por conseguinte, sobre o julgamento Viegas (2020, ndo paginado, grifo do
autor) diz que:

O Julgamento

Segundo a Ministra Relatora, restou incontroverso nos autos que: o imoével em
questdo era objeto de heranca, tendo sido transmitido, com a morte da genitora, a
recorrente e seu irmao; que a recorrente ajuizou agdo de usucapido em face do
espdlio de sua falecida mée, alegando que reside no imével hd mais de 30 (trinta)
anos, desde a época em que sua mae ainda era viva, e que seu irmao jamais se
opbs a essa situacdo. Aduz que preencheu todos os requisitos exigidos para a
configuracdo da usucapido extraordinéria.

Pois bem.

A Ministra Nancy Andrighi, inicialmente, deixou claro que "este Superior
Tribunal de Justica j& teve a oportunidade de se manifestar acerca da possibilidade
de conddbmino usucapir, em nome proprio, desde que atendidos os requisitos legais
da usucapido".

Utilizou-se de jurisprudéncia da Corte, no sentido que o0 "conddmino tem
legitimidade para usucapir em nome préprio, desde que exerca a posse por si
mesmo, ou seja, desde que comprovados 0s requisitos legais atinentes a
usucapido, bem como tenha sido exercida posse exclusiva com efetivo animus
domini pelo prazo determinado em lei, sem qualquer oposicdo dos demais
proprietarios.

Partindo dessa perspectiva, decidiu que'é possivel a recorrente pleitear a
declaracdo da prescricdo aquisitiva em desfavor de seu irmdo — o outro
herdeiro/conddémino —, desde que, obviamente, observados os requisitos para
a configuracao da usucapido extraordindria, previstos no art. 1.238 do CC/02,
quais sejam, lapso temporal de 15 (quinze) anos cumulado com a posse
exclusiva, ininterrupta e sem oposi¢do do bem"™.

Desta feita, concluiu que uma vez presentes os requisitos do art. 1238, CC seré
possivel um herdeiro usucapir do outro coisa divisa.

Assim, 0s autos retornaram & origem para a dilagdo probatorio, ficando a cargo da
autora comprovar a posse mansa e pacifica e sem interrupcdo pelo prazo de 15
(quinze) anos, independente do justo titulo ou boa fé; ndo havendo limite para o
tamanho do terreno, tampouco impedimento de existéncia de outra propriedade em
nome da usucapiente.


https://www.jusbrasil.com.br/topicos/10652639/artigo-1238-da-lei-n-10406-de-10-de-janeiro-de-2002
https://www.jusbrasil.com.br/legislacao/111983995/c%C3%B3digo-civil-lei-10406-02
https://www.jusbrasil.com.br/topicos/10652639/artigo-1238-da-lei-n-10406-de-10-de-janeiro-de-2002
https://www.jusbrasil.com.br/legislacao/111983995/c%C3%B3digo-civil-lei-10406-02
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Silva (2021, ndo paginado) concernente aos autos Resp 1.631.859-SP comenta ainda
que:

A decisdo do STJ é inovadora, pois 0 mais comum no judiciario até entdo, seria pela
impossibilidade de usucapido por um dos herdeiros e nesse sentido foi o
entendimento do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, que extinguiu o
processo, sem resolugdo do mérito, sob o fundamento de que a tolerancia dos demais
herdeiros gera a mera detencdo do bem e ndo a sua posse, de modo que a herdeira
afirmar que é possuidora do bem de forma exclusiva ndo permitiria que ela
adquirisse a propriedade individualmente.

Contudo, considerando o Resp 1.631.859-SP (anexo A) e também comentarios dos
autores trazidos a lume € notorio aludir que o instituto do direito sucessoério e direito real na
seara da usucapido se interagem, de modo, que a nova decisdo disciplina uma matéria que a
lei propriamente dita deixava desamparada, adequando-a a norma existente e aos anseios da
sociedade de modo a ndo violar o direito sucessorio, tampouco deixar de lado os requisitos
das diferentes modalidades da usucapido. Sendo assim, ndo se fragmenta o direito e sim
amplia, preservando o Principio da Legalidade que deve estar pautado em todas as decisdes,

assim como a Seguranca Juridica.
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5 CONCLUSAO

O presente trabalho tem como primazia trazer a lume a deciséo do STJ Resp 1.631.859-
SP que trouxe pacificacdo concernente a possibilidade do herdeiro poder usucapir o imével
objeto de heranca, antes da presente decisdo a sociedade encontrava—se desamparada pela
legislacédo brasileira vigente, pois acerca do tema a norma é omissa e diante disso, o0s tribunais
assim como a doutrina ndo haviam chegado a conclusao se poderia ou ndo haver usucapido do
imovel objeto de heranca.

O Resp 1.631.859-SP do STJ trouxe a apreciacdo necessaria, respaldando aqueles que
necessitam e tendo como primazia a ndo violagéo dos institutos que envolvem o presente tema
que sdo os direitos sucessorios que tem como marco civil a morte, sendo o fim da vida e com
tal fendmeno automaticamente acontece a sucesséo de bens e direitos conforme preconiza o
Cadigo Civil Brasileiro, como forma de resguardar o bem para que nao se perca.

Outro instituto que nao sofreu violagdo foram os direitos reais no que tange a aquisicédo
propriedade de bem madvel ou imovel autbnomo, que € denominada usucapido a qual possui
diversas modalidades e cada uma com requisitos necessarios para ser reconhecida.

E imperioso ressaltar que o Resp 1.631.859-SP do STJ considerou que quando acontece o
falecimento ocorre a sucessao e aqueles que sdo beneficiarios (herdeiros) sdo reconhecidos, a
respeito da usucapido a referida decisdo considerou a usucapido extraordinaria preconizada no
art. 1238 do Cadigo Civil Brasileiro, como requisito necessario para ser admitida a usucapiao
de imovel objeto de heranca cumulado com a posse exclusiva, ininterrupta e sem oposi¢éo
do bem.

Em sintese, € necessario também destacar que a usucapido de imdvel objeto de heranca s6
pode ocorrer entre herdeiros, conforme decisdo do STJ ndo suportando, portanto, que seja
usucapido por terceiros ndo herdeiros. Ademais, o herdeiro que pleiteia a usucapido de imével
objeto de heranca deve comprovar nao estar no imovel por mero ato de tolerancia de seu
irméo.

Contudo, em observancia ao Resp 1.631.859-SP do STJ é possivel dizer que a referida
decisdo € um avanco ao direito brasileiro, pois traz seguranca juridica, respaldo a fatos que até
novembro de 2021 ndo haviam regulamentacdo. Muitos podem achar que é macular e ferir um
direito liquido e certo que é o direito da heranca, mas aquele que fixou residéncia de anos no
imével ndo pode ficar desamparado com a fatalidade que é a morte, ainda mais quando ocorre
a dedicacdo ao ascendente, o direito busca sempre a justica munida de legalidade e equidade e

ndo ‘uma passada de perna no irmao’, 0 direito no entanto, é para os que ndo dormem.
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ANEXO A

RECURSO ESPECIAL N° 1.631.859 - SP (2016/0072937-5)

RELATORA > MINISTRA NANCY ANDRIGHI

RECORRENTE  :MARISTELA APARECIDA DO CARMO

ADVOGADO : ROGERIO LEONETTI E OUTRO(S) - SP158423

RECORRIDO : CAROLINA MACORATE DO CARMO - ESPOLIO

REPR. POR : JOAO CHUBA - INVENTARIANTE

ADVOGADO : SEM REPRESENTACAO NOS AUTOS - SE000000M
EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO
DE USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. PREQUESTIONAMENTO.
AUSENCIA. SUMULA 282/STF. HERDEIRA. IMOVEL OBJETO DE
HERANGA. POSSIBILIDADE DE USUCAPIAO POR CONDOMINO SE
HOUVER POSSE EXCLUSIVA.

1. Acdo ajuizada 16/12/2011. Recurso especial concluso ao gabinete em
26/08/2016. Julgamento: CPC/73.

2. O proposito recursal é definir acerca da possibilidade de usucapido de imével
objeto de heranga, ocupado exclusivamente por um dos herdeiros.

3. A auséncia de deciséo acerca dos dispositivos legais indicados como violados
impede o conhecimento do recurso especial.

4. Aberta a sucessao, a heranca transmite-se, desde logo, aos herdeiros legitimos e
testamentarios (art. 1.784 do CC/02).

5. A partir dessa transmisséo, cria-se um condominio pro-indiviso sobre 0 acervo
hereditario, regendo-se o direito dos co-herdeiros, quanto a propriedade e posse
da heranga, pelas normas relativas ao condominio, como mesmo disposto no art.
1.791, paragrafo Unico, do CC/02.

6. O condémino tem legitimidade para usucapir em nome proprio, desde que
exerca a posse por si mesmo, ou seja, desde que comprovados 0s requisitos legais
atinentes a usucapido, bem como tenha sido exercida posse exclusiva com efetivo
animus domini pelo prazo determinado em lei, sem qualquer oposicao dos demais
proprietarios.

7. Sob essa Gtica, tem-se, assim, que é possivel a recorrente pleitear a declaracéo
da prescricdo aquisitiva em desfavor de seu irmé@o — o outro herdeiro/conddomino
—, desde que, obviamente, observados os requisitos para a configuracdo da
usucapido extraordinaria, previstos no art. 1.238 do CC/02, quais sejam, lapso
temporal de 15 (quinze) anos cumulado com a posse exclusiva, ininterrupta e sem
oposicdo do bem.

8. A presente acdo de usucapido ajuizada pela recorrente ndo deveria ter sido
extinta, sem resolucdo do mérito, devendo os autos retornar a origem a fimde que
a esta seja conferida a necessaria dilagdo probatéria para a comprovacéao da
exclusividade de sua posse, bem como dos demais requisitos da usucapido



extraordinaria.
9. Recurso especial parcialmente conhecido e, nesta parte, provido.
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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da Terceira
Turma do Superior Tribunal de Justica, na conformidade dos votos e das notas taquigraficas
constantes dos autos, por unanimidade, conhecer em parte do recurso especial e, nesta parte,
dar-lIhe provimento, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora. Os Srs. Ministros Paulo de
Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva, Marco Aurélio Bellizze e Moura Ribeiro votaram
coma Sra. Ministra Relatora.

Brasilia (DF), 22 de maio de 2018(Data do Julgamento)

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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RECURSO ESPECIAL N° 1.631.859 - SP (2016/0072937-5)

RELATORA - MINISTRA NANCY ANDRIGHI

RECORRENTE : MARISTELA APARECIDA DO CARMO
ADVOGADO : ROGERIO LEONETTI E OUTRO(S) - SP158423
RECORRIDO : CAROLINA MACORATE DO CARMO - ESPOLIO
REPR. POR : JOAO CHUBA - INVENTARIANTE

ADVOGADO : SEM REPRESENTACAO NOS AUTOS - SE000000M

RELATORA: MINISTRA NANCY ANDRIGHI

RELATORIO

Cuida-sede recurso especial interposto por MARISTELA
APARECIDA DO CARMO, fundamentado nas alineas "a" e "c" do permissivo
constitucional, contra acérddo proferido pelo TJ/SP.

Recurso especial interposto em: 23/06/2014.

Atribuido ao gabinete em: 26/08/2016.

Acdo: de usucapido extraordinaria, ajuizada pela recorrente, em
desfavor de CAROLINA MACORATE DO CARMO — ESPOLIO — espélio de
sua falecida mae —, por meio da qual objetiva o reconhecimento, em seu favor, de
dominio de imovel objeto de heranga (e-STJ fls. 1-10).

Sentenca: julgou extinto o processo, sem resolucdo do merito, sob o
argumento de que “havendo herdeiros a serem contemplados numa mesma herancga,
ndo € dado a um deles utilizar-se da usucapido, pois a heranca € uma
universalidade de coisas, achando-se em comum os bens do acervo hereditario, até
a ultimacéo da partilha, onde teremos o condominio de direito” (e-STJ fls. 81-83).

Acordao: negou provimento a apelacdo interposta pela recorrente,
nos termos da seguinte ementa:

USUCAPIAQ. Extincdo sem julgamento do mérito por impossibilidade

juridica do pedido. Loteamento irregular. Imével objeto de doacéo e heranga.
Inadmissibilidade. Necesséria regularizacao pelas vias administrativas. Recurso
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desprovido (e-STJ fl. 120).

Recurso especial: alega violacdo do art. 330, I, do CPC/73, bem como
dissidio jurisprudencial. Sustenta que:

1) ndo foi dada a recorrente a oportunidade de produzir outras provas
nos autos, de forma a comprovar que € a Unica possuidora do imdvel ha mais de
30 (trinta) anos, ndo tendo jamais sofrido qualquer tipo de objecdo ou contestacéo
por parte de seu irmao;

i) ainda que a posse seja decorrente de heranca e, em principio,
exercida em condominio, ndo h& como se afastar o animus domini exercido
unicamente por um dos condéminos, sem antes examinar detidamente os fatos
ocorridos, bem como as provas e peculiaridades do caso concreto;

1ii) na hipdtese, era indispensavel a abertura de instrucdo processual
e a producdo de provas em audiéncia; e

Iv) arecorrente sempre exerceu a posse do imovel de forma exclusiva,
mansa, pacifica.e.com animus domini, por prazo superior ao exigido em lei para a
prescricdo aquisitiva, motivo pelo qual preencheu todos os requisitos exigidos para
0 reconhecimento da usucapido (e-STJ fls. 125-136).

Prévio juizo de admissibilidade: o TJ/SP inadmitiu o recurso especial
interposto por MARISTELA APARECIDA DO CARMO (e-STJ fls. 151/152),
ensejando a interposicéao de agravo em recurso especial (e-STJ fls.155-170), que ndo
foi conhecido pelo entdo relator do processo, Min. Jodo Otavio de Noronha (e-
STJ fl. 176).

Agravo interno: diante das raz0Ges apresentadas no agravo interno
interposto pela recorrente (e-STJ fls. 180-190), a decisdo monocratica de fl. 176 (e-
STJ) foi reconsiderada, determinando-se a reautuagdo do agravo em recurso especial
para melhor exame da matéria em debate (e-STJ fl. 197).

Parecer do MPF: da lavra do i. Subprocurador-Geral da Republica,
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Dr. Mauricio Vieira Bracks, opinou pelo ndo conhecimento do recurso (e-STJ fls.
206-210).

E o relatério.

Documento: 1717031 - Inteiro Teor do Acordéo - Site certificado - DJe: 29/05/2018 Pagina 43de 4
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RECURSO ESPECIAL N° 1.631.859 - SP (2016/0072937-5)

RELATORA - MINISTRA NANCY ANDRIGHI

RECORRENTE : MARISTELA APARECIDA DO CARMO
ADVOGADO : ROGERIO LEONETTI E OUTRO(S) - SP158423
RECORRIDO : CAROLINA MACORATE DO CARMO - ESPOLIO
REPR. POR : JOAO CHUBA - INVENTARIANTE

ADVOGADO : SEM REPRESENTACAO NOS AUTOS - SE000000M

RELATORA: MINISTRA NANCY ANDRIGHI

VOTO

O proposito recursal é definir acerca da possibilidade de usucapido de

imovel objeto de heranga, ocupado exclusivamente por um dos herdeiros.

Aplicacdo do Codigo de Processo Civil de 1973, pelo Enunciado

administrativo n. 2/STJ.

| - Da auséncia de prequestionamento
1.0 acodrdédo recorrido nao decidiu acerca do dispositivo legal
indicado como violado. Por isso, 0 julgamento do recurso especial € inadmissivel.

Aplica-se, neste caso, a Sumula 282/STF.

Il — Dos contornos faticos da acao

2. Inicialmente, mister ressaltar ser incontroverso nos autos que:

a) a Sra. Carolina Macorate do Carmo, ja falecida, era mde da
recorrente e do Sr. Jodo Chuba;

b) o imdvel em questdo € objeto de heranca, tendo sido transmitido,
com a morte da genitora, a recorrente e seu irmao; e

C) a recorrente ajuizou acdo de usucapidao em face do espélio de sua

falecida mée, alegando que reside no imdvel ha mais de 30 (trinta) anos, desde a
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época em que sua méae ainda era viva, e que seu irmado jamais se op0s a essa situacao.
Aduz que preencheu todos os requisitos exigidos para a configuracdo da usucapido
extraordinaria.

3. Destarte, a par da verificacdo dos requisitos exigidos no art. 1.238
do CC/02 — que, por sua vez, exigiriam dilagéo probatoria nas instancias de origem
— cabe a esta Corte, tdo somente, determinar se é possivel a herdeira recorrente
ajuizar a presente acdo de usucapido, a fim de ver reconhecida, em seu favor,

propriedade de imovel objeto de heranca.

lII' — Da possibilidade de usucapido de imoével objeto de heranca
(dissidio jurisprudencial)

4. Com efeito, com o falecimento da Sra. Carolina, ndo sedesconhece
que ocorre a transmissdo, desde logo, do imovel aos seus herdeiros, a luz do art.
1.784 do CC/02.

5. E que mencionado dispositivo legal, que consagra o direito de
saisine, dispde que “Aberta a sucessao, a heranca transmite-se, desde logo, aos
herdeiros legitimos e testamentarios”.

6. Como anota MATIELLO:

O imediatismo na transferéncia da propriedade e da posse dos bens aos
herdeiros, assim que verificada a morte do de cujus, decorre de instituto
proveniente do ordenamento juridico francés, consagrado como droit de saisine,
ou, como se tornou comum na lingua portuguesa, direito de saisina. Seu
fundamento consiste na necessidade de que o patrimdnio do falecido nao fique
sem titularidade, razdo pela qual essa realidade juridica permite que no exato
momento do Obito a totalidade da heranca seja assumida pelos novos titulares,
ainda que nem mesmo saibam do passamento ou ignorem a propria condicao de
herdeiros. Trata-se de alteracdo subjetiva ou sub-rogacdo pessoal que opera
automaticamente, sem reclamar a pratica de qualquer ato pelos interessados
(MATIELLO, Fabricio Zamprogna. Cédigo civil comentado: Lei n. 10.406, de
10.01.2002. 7 ed. S&o Paulo: LTr, 2017, p. 969).

7. Sobreleva-se destacar que, a partir dessa transmissao, cria-se um
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condominio pro indiviso sobre o acervo hereditario, regendo-se o direito dosco-
herdeiros, quanto a propriedade e posse da heranca, pelas normas relativas ao
condominio, como mesmo disposto no art. 1.791, paragrafo unico, do CC/02(REsp
1.192.027/MG, 3?2 Turma, DJe 06/09/2010).

8. Em 1° grau de jurisdicdo, reconheceu-se a impossibilidade de
usucapido do imével em questdo, sob o argumento de que “ainda que a autora
afirme e comprove que € possuidora do bem de forma exclusiva, tal fato ndo permite
que ela adquira a propriedade dele individualmente, porque o uso de areas comuns
por um ou algum dos condominos deve ser considerado como mero ato de
tolerancia dos demais; atos de tolerancia nao induzem posse, mas mera detencao,
gue é uma posse desprovida de qualificacdo juridica. A tolerancia é uma aceitacao
tacita do uso e ndo significa inércia por parte dos demais condoéminos e legitimos
possuidores” (e-STJ fl. 82).

9. Constata-se, ainda, que o TJ/SP, por sua vez, manteve 0
posicionamento externado em 1° grau quanto a impossibilidade de aquisi¢do do bem

por usucapiao, consignado expressamente que:

Contudo, evidente gue o imovel é objeto de heranca e, se por mera
liberalidade do um, ou pelo abuso de outra, o imovel por determinado periodo de
tempo é ocupado e cuidado somente pela autora, ora apelante, isso ndo exclui a
necessidade de regularizar a situacéo sucessoria, ocasido em que devera ocorrer
0 acerto de contas entre as partes.

(...)

A propésito, se a autora tem a certeza de auséncia de contestagdo do irméo,
cabe a ela pleitear eventual doagéo. E, no caso, é irrelevante o fato do inventério
ter iniciado ap6s longo periodo do falecimento da mae da autora; alémdo que, se
houve negligéncia do irmdo quanto a isso, também houve da parte dela(e-STJ fl.
121).

10. A despeito do entendimento firmado pela Corte local, convem
salientar que este Superior Tribunal de Justica j& teve a oportunidade de se
manifestar acerca da possibilidade de condémino usucapir, em nome proprio,desde

que atendidos os requisitos legais da usucapido. Nesse sentido, vale citar:
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AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
IMOVEL EM CONDOMINIO. POSSIBILIDADE DE USUCAPIAO POR
CONDOMINO SE HOUVER POSSE EXCLUSIVA.

1. O condémino tem legitimidade para usucapir em nome préprio, desde que
exerca a posse exclusiva com animus domini e sejam atendidos 0s requisitos
legais do usucapido.

2. Agravo regimental provido (AgRg no AREsp 22.114/GO, 3% Turma, DJe
11/11/2013).

USUCAPIAO. CONDOMINIO. PODE O CONDOMINO USUCAPIR,
DESDE QUE EXERCA POSSE PROPRIA SOBRE O IMOVEL, POSSE
EXCLUSIVA. CASO, POREM, EM QUE O CONDOMINO EXERCIA A
POSSE EM NOME DQOS DEMAIS CONDOMINOS. IMPROCEDENCIA DA
ACAOQ (COD. CIVIL, ARTS. 487 E 640). 2. ESPECIE EM QUE NAO SE
APLICA O ART. 1.772, PARAGRAFO 2. DO COD. CIVIL. 3. RECURSO
ESPECIAL NAO CONHECIDO (REsp 10.978/RJ, 32 Turma, DJe 09/08/1993).

11. Mais especificamente, com relacdo a usucapido por parte de

herdeiro/condémino, urge colacionar os seguintes precedentes:

ACAO DE USUCAPIAO. HERDEIRA. POSSIBILIDADE.
LEGITIMIDADE.  AUSENCIA DE PRONUNCIAMENTO PELO
TRIBUNAL ACERCA DO CARATER PUBLICO DO IMOVEL OBJETO DE
USUCAPIAO QUE ENCONTRA-SE COM A CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. PROVIMENTO DO RECURSO ESPECIAL.

1. O condémino tem legitimidade para usucapir em nome proprio,
desde que exerca a posse por si mesmo, ou seja, desde que comprovados
0s requisitos legais atinentes a usucapido, bem como tenha sido exercida
posse exclusiva com efetivo animus domini pelo prazo determinado em lei,
sem qualquer oposicdo dos demais proprietérios.

2. Ha negativa de prestacdo jurisdicional em decorréncia de ndo ter o
Tribunal de origem emitido juizo de valor acerca da natureza do bem imével que
se pretende usucapir, mesmo tendo os recorrentes levantado a questdo em sede
de recurso de apelacdo e em embargos de

declaragdo opostos ao acdrdao.

3. Recurso especial a que se da provimento para: a). reconhecer a
legitimidade dos recorrentes para proporem agéo de usucapido relativamente ao
imbével descrito nos presentes autos, e b). anular parcialmente o ac6rddo
recorrido, por violacdo ao artigo 535 do CPC, determinando o retorno dos autos
para que aquela ilustre Corte aprecie a questdo atinente ao carater publico do
imovel (REsp 668.131/PR, 42 Turma, DJe 14/09/2010) (grifos acrescentados).

AGRAVO REGIMENTAL EM AGRAVO DE INSTRUMENTO.
USUCAPIAO. CONDOMINIO. SUMULA 7/STJ. MANUTENCAO DA
DECISAO HOSTILIZADA PELAS SUAS RAZOES E FUNDAMENTOS.
AGRAVO IMPROVIDO.
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| - Esta Corte firmou entendimento no sentido de ser possivel ao condémino
usucapir se exercer posse exclusiva sobre o imével. Precedentes.

Il - N& houve qualquer argumento capaz de modificar a conclusao
alvitrada, que esta em consonancia com a jurisprudéncia consolidada desta Corte,
devendo a decisdo ser mantida por seus préprios fundamentos.

Agravo improvido (AgRg no Ag 731.971/MS, 3% Turma, DJe 20/10/2008).

12. Ressalte-se que, quando do julgamento do sepracitado REsp
668.131/PR, o Min. Relator destacou que “(...) 0 acorddo entendeu os recorrentes
carecedores da acdo por ndo poderem, em nome proprio, usucapira parte do
imovel que cabe aos demais herdeiros que sdo tdo possuidores quanto eles, e
porque ndo ventilada a posse exclusiva do bem por mais de vinte anos. Com efeito,
embora haja dissenso na doutrina, a jurisprudéncia ja se pacificou no sentido de
que o conddémino tem legitimidade para usucapir em nome proprio, desde que
exerca a posse por si mesmo, ou seja, desde que comprovados 0s requisitos legais
atinentes a usucapido, e tenha sido exercidaa posse exclusiva, com efetivo
‘animun domini’, pelo prazo determinado em lei,e sem qualquer oposi¢cdo dos
demais proprietarios”.

13. Quanto a controvérsia, vale lembrar o que reconhece Francisco

Eduardo Loureiro:

Ainda no que se refere ao objeto, o entendimento dos tribunais é do
cabimento da usucapido entre conddéminos no condominio tradicional, desde que
seja 0 condominio pro diviso, ou haja posse exclusiva de um condémino sobre
a totalidade da coisa comum. Exige-se, em tal caso, que a posse seja
inequivoca, manifestada claramente aos demais condéminos, durante todo
0 lapso temporal exigido em lei. Deve estar evidenciado aos demais
comunheiros que o usucapiente ndo reconhece a soberania alheia ou a
concorréncia de direitos sobre a coisa comum (Cdédigo civil comentado:
doutrina e jurisprudéncia: Lei 10.406, de 10.01.2002 / coordenadora Cezar Peluso.
8 ed. rev. e atual. S&o Paulo: Manole, 2014, p. 1.129).

14. Sob essa Otica, tem-se, assim, que € possivel a recorrente pleitear
a declaracdo da prescricdo aquisitiva em desfavor de seu irmdao — o outro

herdeiro/condomino —, desde que, obviamente, observados os requisitos para a
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configuracdo da usucapido extraordinaria, previstos no art. 1.238 do CC/02, quais
sejam, lapso temporal de 15 (quinze) anos cumulado com a posse exclusiva,
ininterrupta e sem oposi¢do do bem.

15. Ressalte-se, nesse vertice, a necessidade de a recorrente
comprovar nao estar na posse do imovel por mero ato de toleréncia de seu irmao.

16. Conclui-se, portanto, que a presente acdo de usucapido ajuizada
pela recorrente ndo deveria ter sido extinta, sem resolucdo do mérito, devendo os
autos retornar a origem a fim de gque a esta seja conferida a necessaria dilacéo
probatdria para a comprovacao da exclusividade de sua posse, bem como dos demais

requisitos da usucapido extraordinaria.

Forte nessas razdes, CONHECO PARCIALMENTE do recurso
especial interposto por MARISTELA APARECIDA DO CARMO e, nesta parte,
DOU-LHE PROVIMENTO, para determinar o retorno dos autos a origem para

que prossiga no julgamento da presente acdo de usucapido.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

NGmero Registro: 2016/0072937-5 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.631.859 / SP

NUmeros Origem: 00196259120118260565 17062011 196259120118260565
PAUTA: 22/05/2018 JULGADO: 22/05/2018

Relatora
Exma. Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. ROGERIO DE PAIVA NAVARRO

Secretaria
Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO
RECORRENTE . MARISTELA APARECIDA DO CARMO
ADVOGADO : ROGERIO LEONETTI E OUTRO(S) - SP158423
RECORRIDO “CAROLINA MACORATE DO CARMO - ESPOLIO
REPR. POR : JOAO CHUBA - INVENTARIANTE
ADVOGADO . SEM REPRESENTAQAO NOS AUTOS - SE000000M

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Propriedade - Aquisi¢do - Usucapido Extraordinéria

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na
sessdo realizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

A Terceira Turma, por unanimidade, conheceu em parte do recurso especial e, nesta
parte, deu-lhe provimento, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva, Marco
Aurélio Bellizze (Presidente) e Moura Ribeiro votaram com a Sra. Ministra Relatora.
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