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RESUMO

O presente trabalho analisa, sob a ética da metodologia da revisdo, a possibilidade de
arbitramento de aluguel pelo uso exclusivo de imdvel comum ainda nédo partilhado e utilizado
por apenas um dos conjuges ou companheiros. Discorre, brevemente, sobre os institutos do
casamento e da unido estavel, os regimes de bens, especificamente o da comunhao parcial e
universal, o estado de mancomunh&o dos bens que compdem o acervo patrimonial enquanto
ndo efetivada a partilha, o condominio de bens entre os conjuges ou companheiros, bem como
a controveérsia nos tribunais da Federacdo sobre a questdo da cobranca de aluguel por uso
exclusivo de imével comum ainda ndo partilhado. Especificamente, busca demonstrar, através
de citacOes jurisprudenciais, a possibilidade de arbitramento de aluguel daquele que usufrui
com exclusividade de imdvel comum, antes de ultimada a partilha, em agdes de divorcio e
dissolugdo de unido estdvel, estribando o posicionamento esposado na dignidade da pessoa
humana, nos principios da igualdade das relagdes juridicas, da boa-fé e da vedagdo do
enriquecimento sem causa. A morosidade da justica brasileira, por seu turno, também é
abordada no presente trabalho como um dos fatores determinantes a justificar o arbitramento
do aluguel ao conjuge ou companheiro desapossado do bem comum.
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INTRODUCAO

Nos ultimos tempos, o numero de divorcios no pais aumentou
significativamente, segundo dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE).

A despeito da legislagdo ter diminuido consideravelmente a burocracia para a
sua formalizagdo, muitas das vezes os cOnjuges ou companheiros ndo chegam a um
consenso na hora de se divorciar ou de por termo a unido estavel havida entre ambos.

A auséncia de acordo no que tange a partilha dos bens do casal, constitui, sem
sombra de ddvidas, um dos motivos principais para o acionamento da maquina
judiciéria.

Para agravar a situacdo, o casal, em muitos casos, possui apenas um imdvel, ndo
dispondo o cdnjuge ou companheiro, que deixou de residir no imével comum, seja por
ato voluntario ou decisdo da justica, condi¢Bes financeiras de arcar sozinho com o
pagamento de um aluguel até o desfecho do processo litigioso.

Nestes casos, 0 conjuge que fica desapossado do unico imdvel que integra o
acervo patrimonial do casal acaba ficando em uma situacdo lesiva e desvantajosa em
relacdo ao seu real direito de co-proprietario, devido a morosidade da justica brasileira,
que ndo esta aparelhada para receber o grande volume de processos em virtude do
reduzido numero de juizes, promotores, defensores e serventuarios da justica, bem como
da legislacdo inadequada e do numero exagerado de recursos, que permite ao litigante
percorrer varias instancias jurisdicionais até a sentenca transitar em julgado.

Devido ao considerado lapso temporal entre a separacao de fato e a efetivacdo da
partilha, aquele que se encontra privado da fruicdo do imovel comum acaba tendo, nesse
interregno, que bater as portas do judiciario para pleitear uma indenizagéo, a titulo de
aluguel, por ndo estar usando e gozando de sua co-propriedade, como forma de reparar
o0 desequilibrio da relagéo patrimonial.

H& controvérsia na jurisprudéncia acerca da possibilidade do arbitramento a
titulo de aluguel por uso exclusivo de imdvel por apenas um dos cdnjuges enquanto ndo
efetivada a partilha.

Para alguns tribunais, enquanto o bem estiver em comunh&o, ou seja, enquanto
ndo efetivada a partilha, descabe a fixacdo de aluguel pelo uso exclusivo do imovel
comum, sob o argumento de que o0 bem se encontra em estado de mancomunhao.

J& para outros, € possivel a fixacdo de aluguel, sob a justificativa de que,



enquanto ndo dividido o bem comum, a propriedade do casal sobre o bem remanesce
sob as regras que regem o instituto do condominio, ou seja, cada consorte responde aos
outros pelos frutos da coisa comum e pelo dano que lhe causou, nos termos do art. 1319
do CC/02.

O presente artigo, portanto, tem por escopo abordar aludido tema, procurando
demonstrar, outrossim, sob a Gtica da metodologia de revisdo, a possibilidade da
cobranca de aluguel por parte do conjuge ou companheiro(a) que deixou o lar conjugal
em face do outro consorte que ficou residindo, com exclusividade, no imoével comum
ainda ndo partilhado.

A partir de pesquisa bibliogréfica e jurisprudencial, o trabalho analisa o quanto é
importante o tema, visto que as posi¢Oes doutrinarias sao divergentes na aplicagdo do

arbitramento do aluguel ao cénjuge desapossado do imdvel comum.

1. Casamento e unido estavel

Antes de se adentrar no tema alvo de debate, mister tecer algumas consideracdes
acerca dos institutos do casamento e da unido estavel.

Como bem preleciona Maria Helena Diniz, “O casamento € o vinculo juridico
entre 0 homem e a mulher que visa o auxilio matuo material e espiritual, de modo que
haja uma integracdo fisiopsiquica e a constitui¢cdo e uma familia.” (Curso de direito civil
brasileiro. Direito de Familia. 20. Ed. S&o Paulo: Saraiva, 2005. \ol. 5) . J& para Paulo
Luiz Netto Lobo, “O casamento € um ato juridico negocial, solene, publico e complexo,
mediante o qual um homem e uma mulher constituem familia por livre manifestacdo de
vontade e pelo reconhecimento do Estado” (Familias. Sdo Paulo: Saraiva, 2007).

Dentre os dispositivos que tratam do instituto no Codigo Civil de 2012, o art.
1.511 prevé que o casamento estabelece a comunhdo plena de vida, com base na
igualdade de direitos e deveres dos conjuges.

Durante muito tempo o legislador viu no casamento a Unica forma de
constituicdo da familia, negando efeitos juridicos a unido estavel, que atualmente
assumiu um importante papel como entidade familiar, uma vez que muitas pessoas tém
optado por essa forma de unido em detrimento do casamento.

A Constituicdo Federal de 1988, no seu art. 226, § 3° passou a reconhecer a

unido estdvel como relacdo valida, com reflexos e consequéncias juridicas, nos



seguintes termos: ‘“Para efeito de protecdo do Estado, ¢ reconhecida a unido estavel
entre 0 homem e a mulher como entidade familiar, devendo a lei facilitar a sua
conversdo em casamento”.

O conceito atual de unido estavel encontra-se no art. 1.723 do Codigo Civil, in
verbis:
“E reconhecida como entidade familiar a unido estavel entre o homem e a mulher,
configurada na convivéncia publica, continua e duradoura e estabelecida com o objetivo

de constitui¢ao de familia.”

2. Regime de bens

Como ¢é cedico, a unido pelo casamento ou em regime de unido estavel traz
inexoravelmente reflexos patrimoniais para ambos, principalmente apds o desfazimento
do respectivo vinculo.

O regime de bens rege as relagdes patrimoniais derivadas do casamento e da
unido estavel. Segundo Clévis Bevildqua, o regime de bens € “o complexo de principios
juridicos reguladores das relacdes econdmicas entre marido e mulher” (Codigo Civil
dos Estados Unidos do Brasil, ed. Histdrica, Rio de Janeiro, Ed. Rio, 1975, v. 2, p. 581.)
Para Orlando Gomes, “regime patrimonial ¢ o conjunto de regras aplicaveis a sociedade
conjugal considerada sob o aspecto dos seus interesses patrimoniais. Em sintese, o
estatuto patrimonial dos conjuges” (Direito de Familia, 13. ed., Rio de Janeiro, Forense,
2000, p. 173.).

Nosso Cddigo Civil adota, como regra geral, a liberdade de escolha pelos
conjuges do regime patrimonial no casamento, em seu art. 1.639, in verbis: “E licito aos
nubentes, antes de celebrado o casamento, estipular, quanto aos seus bens, o que Ihes
aprouver’.

A respeito dos efeitos patrimoniais da unido estavel, o Cédigo Civil introduziu o
seguinte regramento, em seu art. 1.725: “Na unido estavel, salvo contrato escrito entre
os companheiros, aplica-se as relagdes patrimoniais, no que couber, o regime da
comunhado parcial de bens”.

Se o regime de bens adotado pelos cdnjuges ou companheiros for o da
comunhdo parcial ou universal, durante o casamento ou unido estavel, forma-se uma

massa de bens comuns, uma s6 unidade. Os referidos bens pertencerdo a sociedade



conjugal, e ndo propriamente aos cbnjuges ou companheiros, ndo sendo possivel
identificar, na constancia do casamento ou da unido estivel, quais 0s bens que
pertencem individualmente a cada um, ndo se tratando do condominio propriamente
dito, uma vez que nesse interregno nenhum dos conjuges ou companheiros pode dispor
de sua parte e nem exigir a divisdo dos bens comuns, tratando-se de um estado de
mancomunhdo, ou seja, de um regime de propriedade coletiva ou exercida de mao
comum também chamado “‘communio juris germanici”.

Neste sentido, leciona o doutrinador Zeno Veloso (Regimes matrimoniais de
bens, Belo Horizonte: Del Rey, 1997, p. 136):

Estabelece-se entre os conjuges um condominio, valendo alertar que se trata
de um condominio especial, peculiar, decorrente do regime matrimonial de
bens, e diverso, em sua origem, conteldo e efeitos, do condominio que
resulta do Direito das Coisas. Embora condéminos, nenhum cdnjuge pode
dispor de sua fracdo ideal, nem requerer a divisdo dos bens que integram o
patrimbnio comum, ndo se aplicando os arts. 623, Ill, e 629, caput, do
Cadigo Civil.

O regime da comunh&o parcial de bens € o regime legal para tragar o destino dos
bens dos cbnjuges ou companheiros, quando 0s mesmos ndao optem por algum dos
outros tipos previstos na legislacéo.

O art. 1.659 da codificacdo vigente elenca os bens que sdo excluidos da
comunhdo parcial: os que cada cbnjuge/convivente possuir ao casar/formar unido
estavel, e os que lhe sobrevierem, na constancia do casamento/unido estavel, por doacdo
Oou sucessdo, e 0s sub-rogados em seu lugar; os bens adquiridos com valores
exclusivamente pertencentes a um dos conjuges/conviventes em sub-rogacdo dos bens
particulares; as obrigacbes anteriores ao casamento/unido estavel, as obrigacGes
provenientes de atos ilicitos, salvo reversdo em proveito do casal; os bens de uso
pessoal, os livros e instrumentos de profisséo; os proventos do trabalho pessoal de cada
conjuge/convivente; e as pensdes, meios-soldos, montepios e outras rendas semelhantes.

O regime da comunhdo universal de bens é aquele que todos os bens, presentes e
futuros, individuais e comuns, antes ou depois do matriménio/unido estavel, e as dividas
passivas comuns tornam-se apenas uma s massa ou unidade. Trata-se do regime que se
instala a mancomunhao, a chamada comunhédo de maos juntas.

O Codigo Civil de 2002 estabeleceu excegfes a comunicacdo de bens,
excluindo-se dos efeitos patrimoniais do regime da comunh&o universal os bens doados

ou herdados com a clausula de incomunicabilidade e os sub-rogados em seu lugar;



gravados de fideicomisso e o direito do herdeiro fideicomissario, antes de realizada a
condigdo suspensiva; as dividas anteriores ao casamento/unido estavel, salvo se
provierem de despesas com seus aprestos, ou reverterem em proveito comum; as
doacBes antenupciais feitas por um dos conjuges/conviventes ao outro com a clausula
de incomunicabilidade; os bens de uso pessoal, os livros e instrumentos de profissao; os
proventos do trabalho pessoal de cada conjuge/convivente; e as pensdes, meios-soldos,

montepios e outras rendas semelhantes.

3. O divorcio e a dissolucao da unido estavel

A dissolucdo do casamento civil estd mais facil no Brasil. Por forca da Emenda
Constitucional n® 66, que deu nova redacéo ao 8§ 6° do art. 226 da Constituicdo Federal,
foi suprimido o requisito de prévia separacdo judicial por mais de 01 (um) ano ou de
comprovada separacédo de fato por mais de 02 (dois) anos.

O referido paragrafo possuia a seguinte redacdo: "O casamento civil pode ser
dissolvido pelo divércio, apds prévia separacdo judicial por mais de um ano nos casos
expressos em lei ou comprovada separagédo de fato por mais de dois anos.". Agora, ficou
assim: "O casamento civil pode ser dissolvido pelo divércio.".

O desfazimento da convivéncia estavel, por sua vez, assim como no divorcio,
pode se dar por iniciativa de um ou de ambos 0s conviventes.

Se ndo houver estipulacdo de contrato de convivéncia, havera, na maioria das

vezes, necessidade de acdo de reconhecimento da sociedade de fato.

4. Condominio: antecedentes historicos e sua natureza

Fonte de discérdias, brigas e demandas, o condominio é formado quando mais
de uma pessoa possui 0 exercicio da propriedade sobre determinada coisa. Segundo

Silvio Rodrigues:

Déa-se o condominio quando, em uma relacdo de direito de propriedade,
diversos sdo os sujeitos ativos. Definindo o dominio, na forma do art. 524 do
Cadigo Civil, como o direito de usar, gozar, dispor de um bem e de reavé-lo
de quem injustamente o detenha, facil é chegar a ideia de condominio,
imaginando plural, e ndo singular, o sujeito deste direito. (Direito Civil —



Direito das Coisas, 25. Ed., Sdo Paulo, Saraiva, 2000, v. 5, p. 189.)
Caio Mério da Silva Pereira, com outro enfoque, discorre sobre o condominio:

Verifica-se 0 condominio quando a mesma coisa pertence a mais de uma
pessoa, cabendo a cada uma delas igual direito, idealmente, sobre o todo e
cada uma das partes. O poder juridico é atribuido a cada condémino, ndo
sobre uma parte determinada da coisa, porém sobre ela em sua integralidade,
assegurando-se a exclusividade juridica ao conjunto de comproprietarios, em
relagdo a qualquer pessoa estranha, e disciplinando-se 0s respectivos
comportamentos bem como a participacdo de cada um em funcdo da
utilizacdo do objeto. (Caio Mario da Silva Pereira. Institui¢des, cit., 14. ed., v.
4.)

Segundo Clovis Bevilaqua, “o condominio ou co-propriedade é a forma anormal
da propriedade, em que o sujeito do direito ndo € um individuo, que o exerce com
exclusdo dos outros. Sdo dois ou mais sujeitos, que exercem o direito simultaneamente”
(Ob. Cit., v. 3, p. 1093).

O sistema germanico entende o condominio como comunhdo de mao comum.
Vale dizer, cada consorte tem direito conjunto de exercer o dominio sobre a coisa. Ndo
h& nessa comunhdo a no¢do de parte ideal, conforme precisa licdo de Silvio de Salvo

\enosa:

Ao contrario do sistema romano, o condominio germanico impede que cada
conddmino, por exemplo, venda ou grave sua parte, ou até peca a diviséo da
coisa comum. N&o existem quotas, porque a coisa toda é objeto de uso e gozo
comum. Nosso direito ancorou-se na tradicdo romana, baseando o
condominio na fracdo ideal. H& entre nés, contudo, trago da concepcéao
germanica, o que facilita o seu entendimento, na comunh&o universal que se
estabelece em razdo do casamento, em que todos os bens pertencem
simultaneamente a marido e mulher, sem determinac¢do da quota de um ou
outro cdnjuge. (Wald, 1991:130)

Para Pontes de Miranda, “a comunhao matrimonial de bens ¢ do tipo germanico,
e ndo romano, em que os comunheiros ndo tém uma determinada parte ideal na
propriedade comum, mas apenas o uso ¢ gozo da coisa comum” (Tratado de Direito

Privado, Borsoi, 1995, tomo XIlI, pp. 12/13).

5. Arbitramento de aluguel: a controvérsia entre os tribunais
A cobranca de aluguéis, em razdo da ocupacgdo exclusiva de imovel ainda nédo
partilhado, ndo encontra sintonia na jurisprudéncia patria.

Consoante ja sublinhado linhas volvidas, uma corrente entende que inexiste



titulo que autorize a cobranca de aluguel contra o conjuge que ficou residindo no imdével
comum apos a separacdo de fato, sob a alegacdo de que, até ultimada a partilha, os bens
que compdem o acervo patrimonial do casal se encontram em estado de mancomunhao,
e ndo em condominio, figura do Direito da Coisa, que so se constituira apds a efetivacédo
da partilha, consequentemente, incabivel a fixacdo de aluguel.

A proposito, preconiza nossa jurisprudéncia:

[...] a circunstancia de ter permanecido o imével comum na posse exclusiva
da apelada e ainda ndo efetivada a partilha de bens, posto que em tramite a
separacdo judicial litigiosa, impossibilita o ajuizamento de acdo de
arbitramento de aluguel.

Isto porque atinge o imével em questdo o atributo da indivisibilidade, proprio
ndo da existéncia de um condominio convencional, mas sim, de verdadeira
comunhdo de bens, regime no qual ndo possuem 0s ex-cOnjuges direitos
inerentes a fracOes ideais, mas sim e tdo-somente, direito reciproco de uso e
gozo dos bens comuns.

Anote-se a licdo do eminente Pontes de Miranda:

"Os cOnjuges sdo senhores pro indiviso dos bens comunicados. Nenhum dos
dois os tem e possui s6 por si, ddo-se, caracteristicamente, os fatos juridicos
da composse e do condominio. Porém composse e condominio mais intimos
e, a0 mesmo tempo, mais independentes do que a composse e 0o condominio
ordinarios: os cdnjuges ndo podem alienar ou gravar as suas partes (metades
ideais), nem a composse dos bens comunicaveis permite o exercicio sobre
uma das partes dos bens, nem mesmo a separacdo. Trata-se de absoluta
indivisdo de bens presentes e futuros". (Tratado de Direito Privado — Vol
VIII, 3" Edicdo, Rio de Janeiro, Borsoi, 1971, p. 428).

Assim, para que haja um eventual arbitramento de aluguel pelo uso de bens
comuns, é necessario que esteja resolvida a questdo pertinente a partilha
(Apelacéo Civel n. 595.329.4/1-00, de Piracicaba, Tribunal de Justica de SP,
Rel. Des. Percival Nogueira, j. 26-3-09).

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. PEDIDO DE FIXACAO DE ALUGUEL
EM FAVOR DE UM DOS LITIGANTES. IMPOSSIBILIDADE.
MANCOMUNHAO DOS BENS QUE VIGE ATE A PARTILHA. Descabe o
pagamento de locativos por um dos cénjuges pela ocupacdo exclusiva de
imovel, uma vez que a mancomunhdo dos bens resultante do casamento
subsiste até a partilha. Precedentes. RECURSO DESPROVIDO.”
(SEGREDO DE JUSTICA) (Agravo de Instrumento N° 70033612334, Oitava
Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: José Ataides Siqueira
Trindade, Julgado em 28/01/2010).

"APELACAO CIVEL - PEDIDO DE ARBITRAMENTO E COBRANCA
DE ALUGUEL - CASAL SEPARADO - IMOVEL COMUM A AUSENCIA
DE PARTILHA - RECURSO DESPROVIDO. Enquanto ndo formalizada a
partilha dos bens, quando entdo serd consolidada a quota parte de cada ex-
conjuge sobre o patrimdnio comum, inexiste titulo juridico que autorize a
cobranga de aluguel contra aquele que ficou residindo no imével comum."
(TIPR, Apelacdo Civel n° 352.826-3, 112 C. Civel, Rel. Luiz Antbnio Barry,
j. 23/08/2006, DJ 15/09/2006).

“APELACAO CIVEL. FAMILIA. ACAO DE INDENIZACAO.
ARBITRAMENTO DE ALUGUEL. IMOVEL EM MANCOMUNHAO.
IMPROCEDENCIA. Enquanto ndo levada a efeito a partilha dos bens
pertencentes a ambos os conjuges ou ex-cbnjuges, 0s quais se mantém em
estado de mancomunhdo, ndo é cabivel fixacdo de indenizacéo ou aluguel em
favor da parte que deles ndo usufrui. Precedentes. APELACAO PROVIDA



EM PARTE.” (SEGREDO DE JUSTICA) (Apelagdo Civel n° 70029720752,
Sétima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: André Luiz
Planella Villarinho, Julgado em 25/11/09).

Vale dizer: até a formalizacdo da partilha dos bens, descabe pagamento a titulo
de aluguel por uso exclusivo de bem comum porque nesse interregno ndo se trata do
condominio propriamente dito, figura do Direito da Coisa, regulado pelas regras que lhe
sdo proprias e regulamentado no art. 623 do Codigo Civil, mas sim do condominio
germanico em que os conjuges ndo podem alhear a respectiva parte indivisa ou grava-la
(Cadigo Civil, art. 623, 111).

Para essa corrente, somente ap6s a homologacdo da partilha que a
mancomunhdo existente entre os conjuges transforma-se em condominio romano,

conforme leciona o Prof. José Lamartine Corréa de Oliveira:

"A doutrina distingue claramente a comunhao dita "de mdaos juntas", regulada
pelo principio da "gesamthand" (comunhdo germanica) da comunhdo por
quotas, de tipo romano, de que é caso modelar o condominio. Na primeira,
sustenta-se hoje ter importancia secundaria a questdo consistente em saber se
h& ou ndo quotas: o que importa é a impossibilidade, em principio, de atos de
disposi¢do isolados, de um ou de alguns dos comunheiros sobre a respectiva
quota. Segundo a doutrina alemd, sdo trés os exemplos classicos de
comunhdo "de mdos juntas": o espolio, ou comunhdo entre herdeiros, a
comunh&o de bens entre marido e mulher, e a sociedade civil ou mercantil de
pessoas. Com abstragdo do dltimo exemplo, uma vez que tais sociedades, no
direito brasileiro, sdo pessoas juridicas, ao contrario do que sucede no direito
alemdo, é perfeitamente suscetivel de transposi¢do para 0 nosso direito a
licho da doutrina germanica, que reconhece que o principio da
inalienabilidade de quota sobre o patrimdnio conjunto tem rigorosa aplicagdo
no caso da comunhdo entre cdnjuges. L4 como aqui, ndo pode o marido,
como ndo pode a mulher, dispor de sua parte sobre os bens comuns, de tal
forma a criar comunhdo entre o cbnjuge e terceiro. Ao contrario, essa
possibilidade de alienacdo da parte ideal é da esséncia do condominio, regido
pelos principios da comunhdo romana, e isso resulta claro, entre nds, do teor
do artigo 623, 111, do Codigo Civil. E que a comunh&o de m&os juntas, de que
é exemplo a comunhdo entre conjuges, envolve a co-titutandade sobre um
conjunto de patriménio, enquanto que a comunhdo romana e, portanto, o
condominio, envolve uma co-titularidade sobre cada objeto individualizado."
(STJ - REsp 399640 / SP RECURSO ESPECIAL 2001/0192276-7).

De outra banda, o colendo Superior Tribunal de Justica, que negava o
arbitramento de aluguel entre conjuges por entender de se tratar de condominio especial,
mudou seu posicionamento e tem entendido que aquele que ocupa com exclusividade o
imovel comum tem o dever de indenizar o co-proprietario, ainda que néo realizada a
partilha do imdvel, porque entre a separacdo de fato e a partilha a propriedade do casal

sobre 0 bem remanesce, sob as regras que regem o instituto do condominio, in verbis:

DIREITO CIVIL. FAMILIA. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
COBRANCA DE [INDENIZACAO ENTRE EX-CONJUGES, EM
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DECORRENCIA DO USO EXCLUSIVO DE IMOVEL AINDA NAO
PARTILHADO. ESTADO DE CONDOMINIO. INDENIZACAO
CORRESPONDENTE A METADE DO VALOR DA RENDA DE
ESTIMADO ALUGUEL, DIANTE DA FRUICAO EXCLUSIVA DO BEM
COMUM POR UM DOS CONDOMINOS. CONCORRENCIA DE AMBOS
0S CONDOMINOS NAS DESPESAS DE CONSERVACAO DA COISA E
NOS ONUS A QUE ESTIVER SUJEITA. POSSIVEL DEDUCAO. ARTS.
1.319 E 1.315 DO CC/02.

Com a separagdo do casal cessa a comunhéo de bens, de modo que, embora
ainda néo operada a partilha do patrim6nio comum do casal, é facultado a um
dos ex-cOnjuges exigir do outro, que estiver na posse e uso exclusivos de
determinado imdével, a titulo de indenizacdo, parcela correspondente a metade
da renda de um presumido aluguel, devida a partir da citagdo. - Enquanto nao
dividido o imével, a propriedade do casal sobre o bem remanesce, sob as
regras que regem o instituto do condominio, notadamente aquela que
estabelece que cada conddmino responde aos outros pelos frutos que
percebeu da coisa, nos termos do art. 1.319 do CC/02. Assim, se apenas um
dos condéminos reside no imével, abre-se a via da indenizacgdo aquele que se
encontra privado da fruicdo da coisa. (REsp 983.450/RS, rel. Min. Nancy
Andrighi, j. em 02/02/2010, DJe 10/02/2010).

SEPARACAO JUDICIAL. BEM DO CASAL. PARTILHA. CONDOMINIO.
OCUPACAO DO IMOVEL PELO CONJUGE VARAO. COBRANCA DE
ALUGUEL PELA MULHER.

Cada consorte responde aos outros pelos frutos da coisa comum (Cédigo
Civil, art. 627). Na propriedade em comum, ndo se pode uséd-la em
detrimento do direito dos demais conddminos (REsp. 14.913, DJ
16/12/1991). Recurso especial conhecido e provido (STJ, REsp. 130.60S,
Rel. Desig. Min. Nilson Naves, 1999).

Nesse sentido, ensina Maria Helena Diniz:

Os condébminos poderdo usar da coisa comum, retirando seus frutos, sendo
que cada um respondera perante os outros pelas vantagens ou frutos que vier
a perceber, sem a devida autorizacdo, bem como pelos prejuizos que lhes
causar. Assim, se um deles habitar a casa comum, devera pagar aos demais a
titulo de aluguel a parte correspondente ao quinhdo de cada um. (Cdédigo
Civil Anotado. 11.ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2005, p.1061).

Na mesma senda, tém decidido outros tribunais da Federacao:

ACAO DE ARBITRAMENTO DE ALUGUEL. IMOVEL PERTENCENTE
AO CASAL. SEPARACAO JUDICIAL SEM PARTILHA DE BENS QUE
FICOU RELEGADA PARA MOMENTO POSTERIOR. USO DO IMOVEL
COMUM POR APENAS UM DOS CONJUGES. DIREITO A
INDENIZACAO A PARTIR DA CITACAO. Ocorrendo a separacdo do
casal e permanecendo o imdvel comum na posse exclusiva do vardo, é de se
admitir a existéncia de um comodato gratuito, o qual veio a ser extinto com a
citacdo para a acdo promovida pela mulher. Dai ser admissivel, a partir de
entdo, o direito de a co-proprietaria ser indenizada pela fruicdo exclusiva do
bem comum pelo ex-marido. Precedente da eg. Segunda Secdo: ERESP
130.605/DF, DJ de 23.04.2001. Recurso especial conhecido pelo dissidio e
parcialmente provido apenas para fixar a citacdo como termo inicial do
retributivo devido a autora. (REsp 178.130/RS, Rel. Ministro Cesar Asfor
Rocha, Quarta Turma, 04/04/2002)

SEPARACAO LITIGIOSA. ALUGUEL PELO USO DE IMOVEIS EM
COMUM, UTILIZADOS POR UM DOS CONJUGES. POSSIBILIDADE.
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Ainda que ndo ultimada a partilha, decorrido certo tempo de tramitacédo e
verificado o desequilibrio da relacdo patrimonial vivenciada pelos
separandos, justifica-se a fixacdo. Sobretudo sendo um dos imoveis
explorado para o exercicio profissional pelo separando, com o outro servindo
para sua residéncia e ndo da prole. Pertinéncia da medida como forma de
desestimular a procrastinacdo do processo. Pagamento de aluguel ao conjuge
que ndo usufrui dos bens comuns, na proporcdo de sua meagdo. Valor dos
alimentos alcangados a filho menor irrelevante para elidir, obrigacdo
decorrente da relacdo de parentesco. Afericdo do preco de mercado na
origem. Agravo provido. (Agravo de Instrumento N° 70035896398, Oitava
Cémara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Luiz Ari Azambuja
Ramos, Julgado em 17/06/2010)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. UNIAO ESTAVEL. PARTILHA DE
BENS. IMOVEL COMUM COM FRUI(;AO EXCLUSIVA PELA
MULHER. PEDIDO DE PAGAMENTO DE ALUGUEIS
(INDENIZACAOQ). PRECEDENTE DO STJ. 1. Aquele que ndo usufrui do
bem que detém com a ex-companheira pode reinvindicar compensagdo
pecuniaria em face dos beneficios auferidos exclusivamente pela mulher. 2.
Mesmo antes de ser concluida a partilha de bens e estando a mulher na posse
e uso exclusivo do imdvel, cabivel ressarcir o outro, a titulo de indenizacao,
na quantia correspondente a metade da renda de um presumido aluguel.
DERAM PARCIAL PROVIMENTO AO AGRAVO DE INSTRUMENTO.
UNANIME. (Agravo de Instrumento N° 70039090295, Oitava Camara Civel,
TJRS, Relator Luiz Felipe Brasil Santos, 18/11/2010).

APELACAO CIVEL. DIVORCIO LITIGIOSO. PARTILHA DE IMOVEL.
DOAGCAO EXCLUSIVA A UM DOS CONJUGES NAO PROVADA.
FIXACAO DE LOCATIVO PELO USO POR PARTE DE UM DOS
CONJUGES.

N&o demonstrada a doacéo, tampouco que beneficiaria somente o conjuge
vardo, entra na comunhdo e deve ser partilhado o imdvel adquirido na
constancia do casamento, celebrado sob o regime da comunh&o parcial do
bem (art. 271, 111, CC/16). Dentro da visdo mais moderna do Codigo Civil de
2002, cabe a fixacao de locativo pela ocupagdo exclusiva de um dos cOnjuges
do imével comum, sob pena de enriquecimento ilicito, ainda que ele esteja
sob mancomunhdo. Apelacéo desprovida. (Acorddo N° 70013999925, TJRS,
Relator José Ataides Siqueira Trindade, 09/03/2006).

CONCLUSAO

Conforme ja sublinhado anteriormente, o tema é controvertido. Nao obstante
respeitaveis posicdes em contrario, deve ser admitida a cobranga de aluguel
proporcional do cénjuge ou companheiro que utiliza com exclusivamente do imovel
comum.

N&o é justo que o cdnjuge ou companheiro que ficou desapossado do bem, seja
por ato voluntéario ou por decisdo judicial, fiqgue sem receber do outro consorte uma
respectiva indenizacao, a titulo de aluguel, pelo uso gratuito do imével comum, até que

seja efetivada a partilha.
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Em muitos casos, o cdnjuge ou companheiro ndo dispde de outra moradia e terad
que alugar um imdvel ou mesmo hospedar-se em hotéis, necessitando, assim, de uma
justa contraprestacdo daquele(a) que permaneceu no imével comum, para honrar seus
NOVOS COMPromissos.

Por outro lado, a separacdo de fato provoca efeitos juridicos. Com ela, o
casamento perde o seu carater social, eis que a familia deixa de subsistir, podendo,
inclusive, o separado de fato manter unido estavel com terceiro. A separagdo de fato,
também, altera drasticamente a sucessao, por forca do polémico art. 1.830 do CC e, para
muitos renomados doutrinadores, como Maria Berenice Dias (Manual de Direito das
Familias, 2007, p. 272), é a data da separacdo de fato que pde fim ao regime de bens.
Nesta esteira, 0 Superior Tribunal de Justica tem entendido que os bens havidos apos a
ruptura da vida em comum néo integram a partilha.

Assim, dentro de uma percep¢do mais moderna e humanista, 0 novo Direito
Civil Constitucional busca, cada vez mais, preservar o principio de protecdo da
dignidade da pessoa humana - fundamento do nosso Estado Democratico de Direito — e
0 principio da igualdade entre conjuges e companheiros (art. 226, § 5° da CF e art.
1.511 do CC), bem como resguardar o principio da boa-fé objetiva, da eticidade e da
isonomia nas relacGes juridicas, e vedar todo e qualquer enriquecimento ilicito ou sem
causa e 0 abuso de direito, ndo havendo, portanto, razdo l6gica para ndo se admitir a
possibilidade de arbitramento de aluguel enquanto néo efetivada a partilha, uma vez que
0 cOnjuge ou companheiro desapossado do bem comum encontra-se em uma situacédo
extremamente lesiva e desvantajosa nesse interregno.

Como é cedico, a tramitacdo de acOes de divorcio e de dissolucdo de unido
estavel quando ndo ha consenso entre as partes perdura longos anos nos tribunais, sendo
certo que eventual indeferimento de pedido de arbitramento de aluguel por parte do
conjuge ou companheiro afastado da moradia comum, antes de se ultimar a partilha, sob
0 argumento de se encontrar o0 respectivo bem em regime de mancomunhdo,
indubitavelmente lhe acarretara danos irreparaveis.

Destarte, para estabelecer-se o equilibrio entre 0s cénjuges ou companheiros,
nada mais sensato que aquele que ficou na posse do imével pague ao outro que se
encontra privado da fruicio da coisa comum, a titulo de indenizagdo, parte
correspondente a metade do valor estimado de que o imdvel produziria se estive locado
a um terceiro, pela ocupacdo exclusiva da coisa que pertence a ambos, até que sua

partilha seja efetivada, o que evitara, também, que a acdo se prolongue, porque, em tese,
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aquele que fica com o uso exclusivo do imdvel sem ressarcir ao outro conjuge, nao tem
interesse em partilhar o bem comum, e interpde recursos com objetivo manifestamente
protelatdrios, opondo resisténcia injustificada ao andamento do processo.

Segundo estatui o art. 1.660, V, do Codigo Civil, entram na comunhdo, e,
portanto, pertencem a ambos os cénjuges, todos os frutos dos bens comuns e até mesmo
os frutos percebidos de bens particulares vencidos na constancia do condominio.

Consequentemente, todos os frutos dos bens comuns, enquanto ndo cessada a
comunhd&o de bens, pertencem igualmente ao casal, até em decorréncia do artigo 226, 8
5°, que investe os conjuges dos mesmos direitos e deveres em relacdo ao patrimonio
comum - e ndo s6 o administrador.

Outrossim, o paragrafo Unico do art. 4°, pardgrafo Unico, da Lei 5.478/68,
estabelece que enquanto ndo efetivada a partilha dos bens comuns, a renda dos mesmos
deve ser dividida entre os conjuges:

“Paragrafo Unico. Se se tratar de alimentos provisérios pedidos pelo conjuge,
casado pelo regime da comunh&o universal de bens, o juiz determinaré igualmente que
seja entregue ao credor, mensalmente, parte da renda liquida dos bens comuns,
administrados pelo devedor”.

O art. 1.326 do Cddigo Civil assegura também aos condéminos o direito a
partilha dos frutos da coisa comum, na propor¢do dos quinhdes: Ja o art. 638 dispbe que
“os frutos da coisa comum, ndo havendo em contrario estipulacdo ou disposi¢ao de
ultima vontade, serdo partilhados na propor¢ao dos quinhdes”.

Ante o0 exposto, afigura-se perfeitamente possivel a cobranca de aluguel
proporcional do cénjuge ou companheiro que utiliza com exclusivamente do imdvel
comum, uma vez que entre a separacdo de fato e a partilha, conforme entende o
Superior Tribunal de Justica, a propriedade do casal sobre o bem remanesce, sob as
regras que regem o instituto do condominio, figura do Direito da Coisa, notadamente
aquela que estabelece que cada condémino responde aos outros pelos frutos que
percebeu da coisa e pelo dano que lhe causou, nos termos do art. 1.319 do Cadigo Civil
de 2002.
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