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RESUMO

O trabalho em questéo foi desenvolvido com o intuito de demonstrar a importancia da
sustentabilidade implantada ao desenvolvimento de area urbana, objetivando a
melhora relacionado a condicdo de vida nessas regides. Foram apresentadas as
principais caracteristicas para se alcancar a metodologia de um bairro sustentavel,
assim como também as vantagens aos envolvidos em seu desenvolvimento. Foi
realizado um estudo do Bairro Pedra Branca, um empreendimento sustentavel com
um grande destaque no cenério. Os dois principais processos de certificacao hoje que
atuam no cenario LEED ND (Leadership in Energy Enviromental Desing for
Neighborhood Development) e AQUA BAIRROS, foram citados como métodos

importantes no controle e desenvolvimento sustentavel na area urbana.

Palavras-chave: Bairro; sustentabilidade; Bairro Pedra Branca; AQUA BAIRROS.



ABSTRACT

The work in question was developed with the purpose of demonstrating the importance
of the sustainability implanted to the development of urban area, aiming the
improvement related to the living conditions in these regions. The main characteristics
were presented to reach the methodology of a sustainable neighborhood, as well as
the advantages to those involved in its development. A study was carried out in Bairro
Pedra Branca, a sustainable development with a great highlight in the scenario. The
two main certification processes now operating in the LEED ND (Leadership in Energy
Environmental Desing for Neighborhood Development) and AQUA BAIRROS scenario

were cited as important methods for sustainable urban development and control.

Keywords: Neighborhood; sustainability; Bairro Pedra Branca; AQUA
NEIGHBORHOODS.



1 INTRODUCAO

Com o passar do tempo a relacdo entre o homem e seu habitat mudou
conforme a concepcéo do que € bom, passou-se a pensar em relacdes sustentaveis.
O homem passou a ter mais consciéncia das atividades humanas sobre o meio
ambiente, a ameaca de escassez dos recursos naturais, a poluicdo ambiental e
sonora e o aumento demogréfico, fizeram com que ele criasse um novo pensamento
e unisse as melhores condi¢cGes de vida sem comprometer o seu habitat.

Com a necessidade de conviver com essas condicdes, 0 termo
sustentabilidade tem aparecido constantemente em propagandas e descricdo de
produtos, ofertas de servicos ou empreendimentos. Exemplo disso sdo os bairros
sustentaveis, definidos como um novo vetor estratégico da sustentabilidade, que visa
desenvolver o bairro com usos mistos, reuso de recursos finitos, preocupacdes
ambientas na implantacdo e execucdo do bairro. Mas, esses locais sdo realmente
sustentaveis ou é apenas uma jogada de marketing para vender uma nova tendéncia
de mercado imobiliario.

O trabalho em questdo tem o objetivo de apresentar os conceitos de
sustentabilidade no ambito urbano, sua importancia no desenvolvimento de
melhores espacos nas cidades e mostrar a viabilidade da aplicacdo desses conceitos
em grandes centros. O estudo focard em compreender o conceito de bairro
sustentavel, onde através de analises serd verificado se o conceito de bairro
sustentavel estd bem aplicado ou se é mais uma estratégia dos empreendedores
imobiliarios.

A definicdo de “desenvolvimento sustentavel”’, publicada no Relatorio
Brundtland, como o “desenvolvimento que satisfaz as necessidades presentes, sem
comprometer a capacidade das geracdes futuras de suprir suas proprias
necessidades” (WCED, 1987), é a que ficou consagrada. (ARANHA, 2006).

Por essa definicdo, o desenvolvimento deve considerar o equilibrio entre a
economia e 0s recursos do meio ambiente, num sistema global interdependente.
(WCED, 1987). Em meio a outros insumos, este também contribuiu para elevar a
consciéncia de que conservacao e desenvolvimento ndo poderiam mais continuar a

serem tratados como polos opostos e devem ser metas permanentes da



humanidade. Desenvolvimento sustentavel pode ser definido como o desejo de

manter a realizacdo de aspiracdes sociais desejaveis. (FRANZ, 2011).

2 DESENVOLVIMENTO

2.1 Bairro sustentavel

Os bairros sustentaveis, partem dos principios do proveito no uso de recurso
e diminuicdo de impactos ambientais ao desenvolvimento do projeto. A diretriz
sustentabilidade instrui o planejamento e desenvolvimento dos projetos buscando
alcancar o conceito de um bairro que faz uso dos recursos naturais de forma
eficiente, unindo as questdes relacionadas a conscientizacdo dos habitantes a
tecnologia, conforto e bem-estar em relacdo ao meio ambiente, seguindo as
necessidades dos usuarios atuais e garantindo em ocasides futuras o bem-estar e
necessidades dos mesmos. Mesmo tendo opinides diversas quanto a melhor
definicdo do que é qualificado com sustentabilidade, existe um ponto de equilibrio
em opinides de que bairros sustentaveis devem acolher solu¢fes préaticas que visam
reduzir os impactos globais ao meio ambiente. Apesar de ser um novo conceito
encontrado em areas urbanas, tais conceitos jA sdo bem aplicados em paises

desenvolvidos.

O desenvolvimento sustentavel também necessita tanto de pragmatismo
como de idealismo. S&o necessérias pessoas que possam nos mostrar para
qual direcdo nés podemos estar nos dirigindo, aqueles que possam criar
experimentos e projetos pilotos, em certos momentos de pequeno porte e,
em outros, de maior porte [...] projetos e experimentos que nos dardo
confianca para olhar para frente, para um novo milénio, o qual nés podemos
estar certos de que sera o milénio da escassez dos recursos naturais.
Grande parte do planeta ja esta poluido, e até a metade deste século que
se inicia havera dez bilhdes de habitantes na Terra, habitantes que o
planeta terd que sustentar. Isto é apenas concebivel com sucesso se nés
utilizarmos tanto nosso olhar visionario como nosso pragmatismo. (THE
GREEN APOCALYPSE, 1997)

Com um conhecimento avancado em desenvolvimento de diretrizes
sustentaveis, grandes empresas estrangeiras atuam hoje no Brasil como consultoras

e certificadoras. O Bairro de Pedra Branca localizado em Palhoca — SC (FIG. 1), por



adotar essas diretrizes sustentaveis, recebeu varios prémios e reconhecimento

internacional.

Figura 1 - Bairro Pedra Branca, Palhoca — SC

Fonte: SKY SCRAPER CITY?

A Fundagédo Vanzolini, certificadora e criadora do processo AQUA de
certificacdo, concedeu ao condominio Residencial Damba Golf | (FIG. 2) da Damba
Incorporadora, localizada em S&o Carlos, interior de S&o Paulo, o primeiro certificado

de bairro sustentavel em territério brasileiro.

Figura 2 — Residencial Damha Golf |

Fonte: DAMHA INCORPORADORA, 2013

! Disponivel em: http://www.skyscrapercity.com/showthread.php?t=1502874 > Acesso em 20 de
outubro de 2017


http://www.skyscrapercity.com/showthread.php?t=1502874

O processo da primeira fase de certificacdo foi 0o AQUA BAIRROS, que visa
a integracao do empreendimento com o0 seu entorno, com 0 maior controle possivel
dos impactos ambientais, considerando o conjunto das fases do projeto, para bairros
e loteamentos. Foram relacionados niveis de desempenho sobre a integracao e
coeréncia do bairro, preservacao dos recursos naturais, qualidade ambiental e
sanitaria, integracdo na vida social e dinamicas econdémicas (FUNDACAO
VANZOLINI, 2011).

2.1.1 Conceito de Bairro Sustentavel

A Comissdo Mundial sobre Meio Ambiente e Desenvolvimento entende que
para alcancar um planejamento urbano sustentavel € indispensavel reconhecer os
recursos finitos e compreender a diferenca entre desenvolvimento e crescimento
econdbmico. Pois, para preservar 0s recursos naturais € necessario conhecé-los e
para haver um desenvolvimento sustentavel deve atender as necessidades da
populacao atual, sem prejudicar as futuras, o0 que nem sempre ocorre quando ha
crescimento econdmico (WWF, 2014).

Com o crescimento das areas urbanas (FIG. 3), de acordo com a ONU, em
2008, a populacdao mundial atingiu o numero de 50% de sua populacédo vivendo
nestas areas. A ONU tem a previsdo de que em 2030 a populacdo nessas areas
cresca ainda mais, chegando a um valor de 60% da populacdo mundial. De acordo
com um estudo parecido realizado pelo IBGE, em 2005 a populacdo brasileira
alcancou 84,20% da populacdo que se encontra nas areas urbanas, e continua
crescendo (BITAR, 2008). Com a grande quantidade de pessoas vivendo nas areas
urbanas, a questdo do desenvolvimento sustentavel de bairro busca atender as
demandas por ambientes urbanos que apresentem melhor qualidade de vida para
seus habitantes. Com a ma qualidade de vida proporcionada pelos centros urbanos
e 0 continuo crescimento urbano, o habitat desenvolvido durante décadas de
desenvolvimento sem o adequado planejamento, levou ao surgimento de problemas
cronicos, enfrentados por milhdes de pessoas em todo o mundo diariamente. Com
a falta de planejamento destes bairros em areas urbanas o conceito dos bairros

sustentaveis tende a crescer.



FIGURA 3 — Crescimento populacional no mundo

Cresce a populacdo urbana no mundo

Em bilhdes de pessoas

1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030

As dez maiores megaldpolis do mundo
Em milh6es de habitantes na regido metropolitana

2005 2015
2~ Toquio (Japao) 35,2 12 =Téquio (Japao) 35,5 }
22~ Cidade do México ~ mmm19,4 22 = Mumbai ({ndia) 219
34 - Nova York 18,7 3 -Cidade do México WEm21,6
42 - S3o Paulo 18,3 42 = S3o Paulo _20,5
52 = Mumbai (India) 18,2 52 = Nova York —19,9
64~ Nova Delhi (India)  W15,0 62 =Nova Defhi (India) WEN18,6
2 - Xangai (China) =145 2 — Xangai (China) -—17,2
82 - Calcutd (fndia) mm14,3 8 - Calcuta (fndia) =170
94 - Jacarta (Indonésia) mm13,2 9 —Daca (Bangladesh) 16,8j
102 = Buenos Aires ml2.6 108 = Jacarta (Indonésia) -16,811

Fonte: FACULDADE DE ENGENHARIA?

O conceito de bairro sustentavel, gira em torno da ideia de que o bairro seja
totalmente autossustentavel; por exemplo, ele deveria gerar a prépria energia
consumida, gerar alimento para a populacdo, gerar todos os recursos que ali sao
consumidos. No desenvolvimento de empreendimentos sustentaveis, as
consideracdes econémicas, técnicas e ambientais, devem ser tratadas de forma que
estas ficam em perfeita concordancia com o objetivo de obter um projeto que seja
viavel aos seus usuarios atuais e futuros. Algumas questdes que sao tratadas com
extrema delicadeza quando se refere a sustentabilidade é a gestdo de residuos
sélidos em relacdo a forma como sao tratos e armazenados, a eficiéncia energética

de acordo com a forma com esta € obtida, o reaproveitamento dos recursos naturais

2 Disponivel em: HTTP://WWW.FACULDADEDEENGENHARIA.COM/?P=528 > Acesso em 20 de
outubro de 2017.
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de forma que ndo a afete e a degrade, assim como a mobilidade interna e a
integragao com a infraestrutura do entorno.

A questédo do conceito de sustentabilidade, pode ser dividido em trés grupos
distintos de areas de conhecimento, que precisam estar em harmonia para o
desenvolvimento do produto, buscando o equilibrio ideal, que s&o eles:
Sustentabilidade ecoldgica, sustentabilidade social e economia ecoldgica. Aparte
que cabe a Sustentabilidade ecoldgica, corresponde a preservagdo da natureza no
que se trata da natureza externa ao ser humano. Sendo assim, quanto mais
modificada esteja a natureza, menor sustentabilidade ecolégica encontramos.
(FOLADORI, 2002).

Para se atingir de maneira mais eficiente o assunto da economia ecoldgica,
bastaria alinhar os processos produtivos, e com isso obter um desenvolvimento
capitalista sustentavel. O melhor caminho para isso, seria o caso de substituicdo dos
recursos naturais nao-renovaveis por renovaveis, e de reduzir a emissao de
poluentes (FOLADORI, 2002). Quanto ao que se trata do tema sustentabilidade
social, o aumento da qualidade de vida deve ser o foco a ser obtido e ndo 0 meio
para se obter uma natureza mais sustentavel.

O desenvolvimento humano se € colocado em primeiro plano, com o objetivo
de se favorecer, mais a medida que esse desenvolvimento vai sendo buscado,
haveria um melhor relacionamento com o ambiente externo (FOLADORI, 2002).
Para uma melhor sustentabilidade social, o ideal seria algumas atitudes serem
tomadas, para que a desigualdade social diminua, a ampliacao dos direitos e garantir
acessos aos servicos como educacdo e saude, objetivando o acesso pleno a

cidadania.

2.1.2 Caracteristicas de um bairro sustentavel

Héa vérias caracteristicas que diferenciam os bairros sustentaveis de bairros
convencionais. Partes destes elementos estdo bem visiveis, outros passam
desapercebidos aos seus residentes, porém todos tém a mesma finalidade, que &

contribuir para a qualidade de vida dos que neles vivem.
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2.1.2.1 Meio ambiente e sociedade - Acessibilidade

Para a execucao de um projeto onde ha uma melhor acessibilidade de pessoa
com necessidades especiais, deve ser aplicado um conceito de desenho universal,
onde se satisfaz os diferentes tipos de deficiéncias, visual e auditiva, mobilidade,
pensando também nas necessidades de idosos e criancas.

E sugerida a colocacéo de faixas de pedestres livres de quaisquer obstaculos que
dificultem a mobilidade do pedestre, de perigo minimizando acidentes e passando
mais seguranca para os pedestres e elementos. Para uma melhor visualizacdo a
faixa devera tem uma cor que contraste com a da calcada e para pessoas com
necessidade material especial para que seja facilitada a deteccdo por bengala.

Pisos téateis direcionais devem ser utilizados em circulagcdes amplas quando houver
caminhos preferenciais de circulacdo assim como a sua sinalizacdo. Devendo ser
colocados tanto em areas publicas como em particulares, seguindo algumas normas
como distancia das guias das calcadas (em locais externos), inclinacdo do solo,

trajeto facilitado, evitando qualquer tipo de obstaculo, entre outras normas.

2.1.2.2 Eficiéncia Energética

Um projeto de eficiéncia energética, tem como prioridade o conforto dos
habitantes, e preza pela economia de recursos. Portanto, € de extrema importancia
para o sucesso do empreendimento, analisar cuidadosamente todas as intervencgdes
gue possam dificultar o residente de alcancar tal objetivo (PIMENTEL, 2013).

De acordo com Pimentel (2013), a posicdo como S&o0 executadas a
residéncias influencia de forma indireta na questéo da eficiéncia energética, de forma
que essas edificacdes devem acompanhar as principais variaveis climaticas. Estas
sao: ventos, radiacao solar, precipitacdes, temperatura e umidade relativa do ar. As
duas primeiras variaveis, ventos e sol, dependem de decis6es do macro de projeto,
a posicdo que serdo executadas as residéncias interfere de maneira positiva ao
conforto térmico do projeto.

Deve ser feita a observacdo da direcdo predominante dos ventos que

circulam pela regido onde sera feita a edificacdo. Com a intencdo de elaborar a
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disposicdo das futuras edificacbes que ali serdo construidas, de maneira a
proporcionar circulacdo de vento a todas essas edificacdes. Adequar a implantacao
dos imoéveis de forma a ajustar com os sentidos predominantes dos ventos e
permitindo que areas publicas sejam ventiladas de maneiras adequadas.

Deve-se atender ao afunilamento de passagem de vento entre edificios e
consequentemente aumento de sua velocidade, evitando dessa forma o desconforto
do pedestre. Da mesma forma, a disposicao dos edificios ird determinar a existéncia
ou ndo de areas de ventilagdo. A Fig. 4 demonstra como a disposi¢céo da edificacdo

pode afetar na forma como os ventos atuam.

Figura 4 — Eficiéncia energética urbana (ventos)

Pescow FORD

PLiTA

DEw S¢ BARTAR |

Fonte: RELATORIO ARUP CONSULTORIA, 2013

O acesso solar também é prejudicado quando ndo h& o posicionamento ideal
das edificacdes, pois como no caso do vento, areas publicas também devem receber
0 acesso solar para um bem-estar dos pedestres. Ha algumas estratégias adotas
para que a geometria das edificacdes consiga uma eficiéncia energética, como o
escalonamento das alturas das edificagfes, espacamentos adequados entre o0s
edificios e disposicédo adequada em planta, com esta demonstrado na Fig. 5. Deve
ser realizado estudo de insolagdo sobre o entorno de forma a garantir acesso solar

aos terrenos e edificios vizinhos.
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Figura 5 — Eficiéncia energética urbana (sol)

Fonte: RELATORIO ILHA PURA, 2013

Os ambientes externos devem possuir um tratamento de microclima,
alcancando um ambiente mais agradavel relacionado a temperatura,
proporcionando espacos mais abertos que podem ser usados em varias condicdes
meteoroldgicas. Com a implantacdo de diversos tipos de vegetag&o proporcionam
um sombreamento, tornando-se de extrema importancia para locais onde ha grande
exposicao a insolacdo, ndo reduzindo apenas a incidéncia de radiacdo solar direta
a pele, mas também pelo sombreamento ocorre o resfriamento da superficie e que

ird acarretar uma reducao na temperatura do ar.

2.1.2.3 Consumo de energia

De acordo com Roméro (1999), cerca de 70% de energia consumida
em areas urbanas é direcionada para iluminagfes artificiais e aos sistemas de
arcondicionado, enquanto as premissas do projeto eram pouco ou nhada
influenciadas por preocupacdes com a conservacao de energia.

Dadas as projecdes de crescente consumo de energia em ambito nacional,
medidas de conservacgéo de energia sdo uma necessidade presente. Em relagdo a
sustentabilidade, uma das principais tarefas para a equipe de projeto € demonstrar
que, em um processo de projeto integrado com a demais areas envolvidas o0 uso

intermitente de condicionamento ambiental artificial ndo é a melhor, ou a Unica,
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solucéo para a adaptacao das condicbes ambientais internas aos desafios do clima
urbano.

No contexto de Duarte (2004), projetos que apresentem solucdes para lidar
com as condi¢cdes ambientais locais, envolvendo temperatura do ar, temperatura
superficial, umidade, radiag&o solar, ventos, ruidos e, ainda, qualidade do ar, aliadas
a um bom aproveitamento da luz natural, estdo contribuindo para a realizacao de
uma residéncia de menor impacto ambiental, no que tange a questao da energia.

A partir da busca por um menor consumo de energia e da importancia da
satisfacdo e da boa produtividade dos usuarios, o conforto ambiental (ergonémico,
térmico, luminoso e acustico) tem um papel central nas decisbes de projeto. Em
termos de condicionamento ambiental, o projeto pode responder para trés diferentes
cenarios de condi¢gdes ambientais internas (DUARTE, 2004).

No primeiro cenario, tem-se um projeto totalmente passivo (free running
building), em que o consumo de energia para a climatizacéo é zero. Nesse caso, as
caracteristicas do projeto e os padrées de ocupacao interagem com as condicdes
ambientais externas, que vao determinar as condicdes ambientais internas.

No segundo cenario, o edificio € dependente por todo o seu tempo de
ocupacdes de um sistema artificial para o controle das condicdes ambientais
internas, o que pode ser uma imposicéo do clima ou mesmo das especificidades do
uso. Sendo assim, deve ser projetado para minimizar os gastos de energia para o
condicionamento artificial, seja para o arrefecimento, seja parar o aguecimento.

No terceiro cendrio, 0 uso do sistema artificial de climatizacdo é parcial,
ocorrendo apenas momentos do ano em que as condicdes ambientais internas estéao
fora dos padrbes de desempenho estabelecidos, denominado condicionamento
ambiental em modo misto (mixed-mode).

Cada um desses cenarios requer concepcdes de projeto diferentes,
englobando forma, materiais, organizacao interna das funcdes e outros aspectos,
mesmo tornando-se um mesmo sitio, ou diferentes sitios com condi¢cdes ambientais

similares.
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2.1.2.4 Materiais e residuos

A funcéo transformadora da educacao social esta cada vez maior, na qual o
objetivo de co-responsabilizagédo dos individuos torna-se importante para propiciar
um novo tipo de desenvolvimento, o desenvolvimento sustentavel (JACOBI, 2003).
A forte movimentacdo de informacdes cria uma das principais atividades do
ambiente sustentavel.

Formas que facilitem a interacdo e conscientizacdo por meio da criacdo de
indicadores que possam medir a qualidade do ambiente local, podem ser fornecidas
a populacao dessas regides, através de espacos fisicos distribuidos nos dominios
do bairro, servindo como ponto de disseminacao da prética sustentavel, ou canais
de comunicacgao virtual, de maneira a alcancar um fluxo de informagéao continuo,
fazendo com que haja o envolvimento do maior nimero de habitantes da regido com
a intencdo de melhoria do espaco proprio (BRITO, 1999).

De acordo com Pinto (1999), outra maneira para que ocorra essa
conscientizacdo seria realizada através de sinalizacéo e agentes educacionais. Em
edificios e nas ruas do bairro, por meio de trabalhos realizados pela administragéo,
seria fornecido de forma direta, por meio de manuais, caracteristicas do bairro como
suas tecnologias, a tipologia da gestao de residuos implantados no bairro, beneficios
e responsabilidade dos usuarios do sistema, biomas e fauna local e espécies

arboreas utilizadas no paisagismo.

2.1.2.5 Gestédo de agua e afluentes

Ao iniciar a concepgdo de um empreendimento, € importante verificar o
regime de chuvas da regido e a sua regularidade. Deve-se levar em consideracéo
se a regido apresenta falta de agua ou enchente, problemas de erosao decorrentes
das chuvas e caréncia de saneamento ou abastecimento na regido. Esses dados
ajudaram a alinhar as estratégias de projeto — para a implantacéo e operacao — e

definir a agenda do empreendimento, resultando na selecéo de estratégias a serem
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utilizadas, contribuindo assim com sua sustentabilidade, alinhando a reducdo de
custo em toda a vida util do empreendimento (CORREA, 2009).

Qualquer iniciativa no sentido de se fazer uso eficiente da 4gua reverte-se em
beneficios para a edificacdo ao longo de sua vida util, especialmente na fase de
ocupacao, na qual ocorre o maior consumo.

O uso racional consiste no desenvolvimento de sistemas hidraulicos com o

consumo eficiente de agua durante toda vida util do empreendimento, isto é:

. Reducéo da quantidade de agua extraida em fontes de suprimentos;
. Reducédo do consumo e do desperdicio de agua;

. Aumento da eficiéncia do uso de agua,;
. Aumento da reciclagem e do reuso de agua.

De acordo com Correa (2009), a adocéo deste principio leva aos beneficios
que vao desde a reducdo dos impactos sGcio ambientais e reducéo de custo na fase

de uso e operacao até a divulgacado da acado com os objetivos comerciais.

2.1.2.6 Harmonizag&o com o entorno

A observacdo do entorno da regido onde serd executado o projeto, suas
condicles fisicas ambientais e as reflexdes criticas sobre os marcos adotados
legalmente, pelo empreendedor, sdo consideradas acées que devem ser pesadas
como uma atitude sustentavel para um empreendimento.

Estes cuidados com 0 meio e com as ressalvas, e com uma atencéo especial
a uma postura sensivel ao meio ambiente, as alteracdes acompanhadas devido a
impactos gerados por meio de empreendimentos urbanos, ligados a decisdes
tomadas considerando efeitos de médio a longo prazo no entorno desta regido, sédo
partes de acdes pregados pelo conceito de sustentabilidade (CORREA, 2009).

De acordo com Correa (2009), garantir 0 acesso coletivo a um meio
ambiente sustentavel, € o principio de atendimento do conceito que indica uma
harmonia entre impacto e capital, e parte da compreensao do tamanho que é o

impacto das acdes humanas na terra. Nas areas urbanas, esse impacto estd mais
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visivel, ja& que o meio social em um poderoso modificador de cenarios fisicos
climaticos em que vivemos.

Adensamento, verticalizacdo, impermeabilizacdo, alteracdo da paisagem
natural pelo desmatamento, desvio de cursos d’agua, ocupacado excessiva e
intensiva nos grandes centros urbanos, alteracéo de lencadis, poluicédo e formacao de
barreiras arquitetbnicas ao local, alterando o clima, o desempenho de ventos
dominantes, a producdo de espaco artificial em abundancia, a alteracdo do
comportamento das espécies vegetais etc. Todos estes sdo afetados pela maneira
como administramos o0 espaco construido.

Dessa forma, a maneira como olhamos para o entorno das regiées onde sera
executado um empreendimento deve ser a mais critica possivel para efeito de
producdo de cidades sustentaveis, se sao também sustentaveis nossos
condicionantes de uso e ocupac¢ao do solo e se estes, por si, respeitam a dimensao
humana, do entorno, 0 meio natural, a projecdo e o impacto da intervencdo, bem

como a possibilidade de construgdo harmoniosa de cidades (CORREA, 2009).

2.1.3 Bairros sustentaveis e seus elementos

Para Pimentel (2013), para que o conceito de sustentabilidade seja aplicado
a um bairro, 6 pilares sdo de extrema importancia, pois buscam compreender um
problema maior para que o empreendimento alcance o almejado titulo de bairro

sustentavel. Esses pilares sao:

. Meio ambiente e sociedade: o desenvolvimento do projeto se reflete na
busca pela acessibilidade universal e na analise de territério e contexto local;

. Reducéo de gases de efeito estufa: Deve permear todas as iniciativas
relativas a construcdo do empreendimento, principalmente em relacdo as
técnicas construtivas, logisticas e escolha de materiais;

. Eficiéncia energética: Deve considerar como prioridade o uso de
técnicas a nivel de projeto. Pode ser analisada segundo a insercédo urbana e o
uso de tecnologias ativas, contudo, a énfase é dada a segunda;

. Gestao da agua: Se reflete em estratégias ativas de projeto;
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. Materiais e residuos: Aborda a conservacao de recursos materiais e a
gestao dos residuos sélidos urbanos;

. Mobilidade: Abrange transporte e conectividade.

Como a questao relacionada a sustentabilidade € muito abrangente, dentro
dos temas citados ainda ha uma série de subtemas, objetivos e estratégias que
permitem o desenvolvimento do bairro sustentavel.

Para o melhor desenvolvimento dos projetos, ha alguns pilares que podem
ser divididos em outros oito temas, buscando estabelecer métodos mais focados nos

assuntos de mais importancia no projeto do bairro, com é demonstrado na Fig. 6.

Figura 6 - Temas para desenvolvimento de projeto
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MATERIAIS
EFICIENCIA NO USO
RESIDUOS SOLIDOS DA AGUA
URBANOS

Fonte: Relatério ARUP, 2013
2.1.4 Bairro sustentavel e seus beneficios
O bairro sustentavel, tem por finalidade uma estrutura desenvolvida aos

recursos naturais e humanos. Sao varios os beneficios proporcionados por este, e

podem ser divididos em trés frentes, sociais, ambientais e econémicas.
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Apesar de ser um investimento inicial com valores muito altos, na concepcéao e
execucdo de espacos urbanos sustentaveis planejados, os empreendimentos que
se encontram dentro dessas regifes tém um valor diferenciado. Fatores como a
proximidade dos usuarios aos seus servicos, facilidade relacionada aos meios de
transporte publicos, ciclovias, lazer, entre outros exemplos, todos esses beneficios
fazem com que a valor dessas residéncias localizadas nesses bairro seja elevada
(FUNDACAO VANZOLINI, 2011).

O bem-estar dos moradores desses bairros € colocado em primeiro plano. E
a criacdo de areas urbanas com vida, varias comodidades, ruas ativas e alta
qualidade de vida para seus residentes. Colocar os moradores como prioridade
significa projetar espacos publicos de forma a melhorar o bem-estar destes, maior
conforto aos pedestres. A integracdo do paisagismo incluindo bancos, decoragéo,
iluminagdo e tratamento de pavimento, tendem a fazer com melhore outras areas
indiretamente, criando espacos publicos mais agradaveis, melhor interacéo social,
comercial, cultural e de recreacdo (FUNDACAO VANZOLINI, 2011).
Segundo a USGBC (United States Green Building Council) uma ONG que visa
fomentar a indastria sustentavel no Brasil, os beneficios de um empreendimento

sustentavel podem ser resumidos pela Fig. 7.

FIGURA 7 - Beneficios da construgcéo sustentavel (Fonte: USGBC, 2009)
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Fonte: USGBC, 2009
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2.2 Especulacéo imobiliaria, tendéncia do mercado e o desenho urbano.

Especulacdo imobiliaria deriva [...] da conjugacdo de dois movimentos
convergentes: a superposi¢do de um sitio social ao sitio natural e a disputa
entre atividades e pessoas por dada localizacdo. [...] Criam-se sitios
sociais, uma vez que o funcionamento da sociedade urbana transforma
seletivamente os lugares, afeicoando-os as suas exigéncias funcionais. E
assim que certos pontos se tornam mais acessiveis, certas artérias mais
atrativas e, também, uns e outros mais valorizados. Por isso séo atividades
mais dindmicas que se instalam nessas areas privilegiadas; quanto aos
lugares de residéncias, a légica € a mesma com as pessoas de maiores
recursos, buscando alojar-se onde Ihes pareca mais conveniente, segundo
0s canones de cada época, o0 que também inclui a moda (SANTOS, 1993)

Dessa maneira a especulacdo causa um desmembramento de classes no
espaco urbano, pois alguns ficam impossibilitados de manter suas vidas em
determinadas regifes devido ao custo de vida e o0 crescimento indesejado e
desordenado da cidade. De acordo com Goncalves (2010), o otivo da especulagéo
ocorre devido a decisbes governamentais que sao tomadas, pois o investimento, na
maioria das vezes, ndo com o interesse de cumprir a funcéo social da cidade, mas
sim, com o interesse de empreendedores. Os vazios nas areas urbanas, com o
intuito de que esses terrenos num futuro tenham uma valorizacdo, gera a
necessidade da urbe se espalhar, o que agrava os problemas de infraestrutura
técnica e social.

A combinacdo dos altos valores de residéncias localizadas em grandes
centros e com a necessidade por moradias, impulsionaram o surgimento de
estabelecimentos em condi¢cbes precarias e irregulares, ou em areas de risco ou
distantes de grandes centros, e a ampliacao territorial da cidade para regiées sem
infraestrutura basica. Devido a essas condi¢des locais onde os municipios sédo de
receber uma maior concentracdo populacional, ndo estdo recebendo, sendo assim,
areas onde nédo se estava previsto 0 alto volume de ocupacgéo estao ficando cada
vez mais densificadas.

Segundo Caldeira (1997), a partir dos anos 90, as diferentes classes sociais
comecaram a conviver mais proximas, no entanto condi¢des foram criadas para que
ocorresse demarcacao do territério de cada um. Nesse momento, os condéminios
fechado ganharam destaque no Brasil, tornando-se assim o0 sonho de consumo das

classes mais privilegiadas, sendo a nova tendéncia de moradia.
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Conforme Caldeira, “esses espacos encontram no medo da violéncia [...]
justificativas e vém atraindo cada vez mais aqueles que preferem abandonar a
tradicional esfera publica das ruas para os pobres, os ‘marginais’ e os sem-teto” e
desta que espac0es reforcados geram cidades fragmentadas. Fragmentacao essa
espacial e social, pois ha uma grande diferenga dos que vivem cercados pelos muros
e 0s que se encontram fora deles, visto que os condominios tendem a ser ambientes
mais homogéneos. Dessa maneira a heterogeneidade e visto como uma forma de
vida insegura, assim a relacéo destes com a cidade passa a ser evitada e as vias
publicas servem apenas para a circulacdo, geralmente dentro de seus veiculos
particulares, pois as calcadas e o transporte publica passam a ser para as classes
inferiores. As ruas deixam de ser espacos de sociabilidade (Caldeira, 1997). Apesar
de ser mais um principio da distincdo social, hd necessidade da utilizacdo dos
automoveis, pelo fato de que esses condominios sao localizados distantes das areas
de ofertas de trabalhos e servicos publicos, e muitas vezes nao sao atendidos por
transporte publico. Esse distanciamento implica na ampliacdo dos limites das
cidades, fazendo com que o atendimento de servicos de infraestrutura basica
tenham que expandir o seu atendimento, proporcionando um aumento dos valores
de ofertas, pois para alcancar esse locais, serd necessario passar por varios vazios
urbanos, chegando a conclusdo de que as tendéncias do mercado imobiliario geram
uma influéncia negativa quando se trata da questao social e urbanistica, em funcéo,
da segregacao, da negacéo aos espacos publicos e da necessidade de estender as

redes de servico basicos.

2.3 New Urbanism

Desde o Movimento Moderno, o New Urbanism € o movimento de arquitetura
e urbanismo de maior prestigio nos Estados Unidos, ele conta com uma nova
proposta de estruturacdo da cidade na qual essa aparece mais compacta e com
usos mistos, para que sejam encontradas maneiras que facilitem tanto os
deslocamentos por meio de ndo motorizados, quanto o encontro de pessoas € 0
senso de comunidade. Essa nova diretriz surge para amenizar as deficiéncias que
os desenhos das cidades americanas apresentavam, como suburbios distantes,

separacao das funcdes e dependéncia dos automoveis (NEW URBANISM, 2014).
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Sugere uma maior preocupacdo com o desenho urbano e paisagistico, onde os
multiplos usos e fungBes encontrados nos bairros geram centros — que oferecem
servicos bésicos: saude, educacdo, mercados, etc. — fazendo com que a
dependéncia do centro principal da cidade figue menos devido a ndo necessidade
do deslocamento. Mas, no entanto, ainda s&o ligados ao grande centro de
atividades, especializadas por meio de um transporte coletivo eficiente. Adotando
essas medidas temos um impacto positivo relacionado a reducdo de gastos de
energia e a emissao de gas carboénico, proporcionando uma escala mais humana a
cidade e uma infraestrutura técnica e social mais acessivel.

Além desses critérios, a carta do New Urbanism descreve principios como:

. A identificacdo dos moradores com o bairro para uma melhor
apropriagdo e manutencao da regiao;

. Uma rede de vias publicas, que interligue varias regides da cidade para
qgue haja uma reducéo na distancia e formar conectores regionais;

. Variedade na tipologia e valor das edificacGes, fazendo assim uma
forma de integracdo de diversas classes, idades e raca huma mesma regiao,
como uma forma de integracao social,

. Corredores de transito para uma melhor organizacao no transporte;
. E prescrever densidades adequadas.

Quanto aos projetos, prevé conexado entre edificacdes, a revitalizacdo dos
espacos, a garantia da escala humana, facilitar o censo de localizacao e adequar o
desenho da edificacdo com o clima, a topografia, a historia e a pratica de construir.
O ultimo principio da carta diz “A preservagao de edificios histéricos, areas urbanas
significativas e espacos verdes garantem a continuidade e evolucdo da sociedade
urbana”. (RIBEIRO, 2009).

2.4 Bairro Pedra Branca

O Bairro Pedra Branca, considerado por muitos como uma cidade, fica

localizado no municipio de Palhoga — SC, ndo muito distante do centro de
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Florianopolis. O bairro ndo € um condominio fechado, estd sempre aberto e €&

bastante frequentado pela populagédo em geral

2.4.1. Aideia

A historia do Bairro Pedra Branca comeca no final da década de 90, quando
se planejou a transformacéo de uma fazenda familiar, com suas belezas naturais,
em um bairro diferenciado no municipio de Palhoca, na grande Florianépolis. O
bairro € um empreendimento de 1.500.000 m? que fica localizado a cerca de cinco
quildmetros do centro da cidade de Palhoca e dezoito de Florian6polis (FIG. 8),
capital do Estado com grande concentracdo de oportunidades de trabalho, servicos,

estudo e lazer.

FIGURA 8 - Localizag&o do bairro Pedra Branca
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FONTE: Ribeiro, 2009

Desde o seu inicio o bairro teve como grande ancora a Universidade do Sul
de Santa Catarina — Unisul, que nele se instalou, trazendo vida e movimento ao
empreendimento. O loteamento foi registrado como um bairro chamado Cidade
Universitaria Pedra Branca.

De acordo com Ribeiro (2009), o que incentivou a criacdo do bairro Pedra
Branca, foi o grande avanco do mercado imobiliario da cidade de Florianépolis para
a regido metropolitana, que estruturou a cidade de Palhoca para acomodar a nova

demanda, como o intuito do bairro que é chegar a 30 mil moradores. Inicialmente o
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loteamento seguia os preceitos do modernismo (FIG. 9), a partir de 2004 comecaram
as consultorias para a elaboragdo de um bairro que seguisse o0 conceito de New
Urbanism, sendo que o projeto comegou, efetivamente no ano de 2006 e terminou
em 20009.

Os principios que norteiam quem vai morar no bairro Pedra Branca s&o:

. Morar, trabalhar, estudar e se divertir num mesmo lugar;
. Prioridade ao pedestre;

. Uso misto e complementariedade;

. Diversidade de moradores;

. Senso de comunidade;

. Densidade de equilibrio;

. Sustentabilidade e alta performance do ambiente construido;
. Espacos publicos atraentes e seguros;

. Harmonia entre natureza e amenidades urbanas;
. Conectividades e integracéo regional.

Figura 9 - Zoneamento do Bairro Pedra Branca
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Fonte: Ribeiro, 2009
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2.4.2 O projeto

As analise feita foi feita a partir das dez diretrizes citadas anteriormente e
foram planejadas a partir dos conceitos do New Urbanism.

O primeiro — morar, trabalhar, estudar e divertir num mesmo lugar — e terceiro
— uso misto e complementar — estdo diretamente ligados, ja que para a realizacao
de diversas atividades num mesmo é necesséria a variagédo de uso de solo, portanto
foram observados juntamente. Na FIG. 10, é demonstrado o zoneamento previsto e
as construcdes existentes no entdo momento na area.

Pode-se observar que o desenho urbano esta pronto, no entanto as
edificacdes ainda estdo em fase de projeto. Na imagem € possivel perceber os usos
variados de seus lotes para a constru¢do de centro de convencdes e até mesmo
cervejarias, porém a possibilidade desses servicos e comércios suprirem e
enquadrarem-se aos anseios profissionais dos moradores é pequena, podendo
atender a uma pequena parcela, mas a maioria realizara deslocamento para fora do
bairro diariamente. De forma que o primeiro principio € muito mais um slogan do que
uma diretriz e o terceiro, para ser elaborado, necessita de incentivos e garantias de
mercado na regido, portanto os planejadores e arquitetos tém como viabilizar a

implantacdo do uso misto.
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Figura 10 - Zoneamento das 20 quadras e existentes

B 1> iotecs
I Cortro de Convengdes/Clema
BN Comérclo
N Festouantes/Cofes
B Cervaara
fachada de Acess) de Ativdades Culurals
B ecepgio 0o Wotel /Caf Racaurante
BN Servigos
P vrana
B Escritério
Fstacknamento Piblize
B Térreo Comercial /Residencial Suparisees
BN Primeiramente Servigns
BN Primeiramente Res dendais
. Hote!

Fonte: Ribeiro, 2009 e Google Earth, 2014

Quanto ao segundo — prioridade ao pedestre — a Fig. 11 mostra que ha
calcadas com um bom gabarito, iluminacao, arborizacéo e faixa para ciclos. Porém,
a vegetacao que ali se encontra sdo arvores com um tronco muito grande e pouca
presenca de folhas ndo sombreando o passeio, ha estacionamentos dos dois lados
da via e na ciclo faixa a sinaliza¢éo é inadequada. A realidade de Pedra Branca exibe

uma via como a maioria das cidades, onde os veiculos sdo o0s protagonistas.

Figura 11 — Rua da Universidade, préximo & Rua Tom Jobim
T

Fonte: Google Street View, 2014

Para analisar a diretriz de diversidade de moradores, foi pesquisado o valor

dos iméveis na regido, no qual o apartamento de menor valor encontrado possui
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35m2 e custa 100 mil reais — um quarto e sem vaga de estacionamento. Enquanto
no topo, ha apartamentos de 385m2 no valor de 1.480.000 reais — cinco quartos e
dias vagas de garagem (VIVA REAL, 2014). O valor do metro quadrado do bairro,
varia de 2.857,14 reais a 3.844,15, assim como também a tipologia das residéncias
diferem. Mas o valor ainda esta muito acima para poder agradar as diferentes
classes sociais, chegando a atingir, apenas, heterogeneidade de faixas etarias, onde
solteiros e casais sem filhos da classe A e B residem nos menores imoveis (de
apenas um quarto) e familias maiores, da mesma classe, nos de mais valor.

O décimo quesito trata sobre a conectividade e interacdo regional, pela Fig.
12 observa-se que ha trés ligacdes de Pedra Branca com a cidade, sendo a maioria
das vias fechadas do restante da cidade, em grelha, e poucas conexdes, negando a

cidade a que pertence.

Quanto aos demais direcionadores do projeto- senso de comunidade,
densidade equilibrada, sustentabilidade e alta performance do ambiente construido,
espacos publicos atraentes e seguros e harmonia entre natureza e amenidades
urbanas — encontram-se obstaculos para analisa-los, em funcéo da area ainda néo
estar consolidada, ndo ha parametros suficientes. Tendo, apenas, as intengbes de

projetos e ndo a realidade do espaco, como o caso da densidade, que é prevista,
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mas dependera da utilizacdo das edificacdes para se confirmar. Outra questao que
pode ser comentada € sobre o sétimo item - sustentabilidade e alta performance do
ambiente construido — onde ha exigéncias a serem seguidas nas constru¢des do
bairro e, portanto, deverado ser atendidas de forma satisfatoria.

E necessario a consolidacdo do bairro para fazer uma analise completa das
guestdes sustentaveis e de marketing do Pedra Branca. Com o existente até o
momento, foi possivel verificar que, de acordo com as premissas estabelecidas pelos
planejadores do bairro, 0 mesmo podera vir a contemplar questées como 0 uso
misto, harmonia com a natureza, alta performance do ambiente construido e
espacos publicos atraentes e estad na contramédo quando o assunto € a priorizacao
do pedestre. Ja para a diversidade de moradores e conectividade com a regido sédo
necesséarias modificacbes do desenho urbano e do padréo construtivo (RIBEIRO,
2009).

2.5 Certificacao

A busca por implantar a sustentabilidade no plano das &reas urbanas, fez com
gue a certificacdo relacionada a sustentabilidade surgisse em diferentes regides do
mundo, representando entre elas semelhancas e particularidades, conforme mostra
a FIG. 13.



28

Figura 13 — Certificac@o de Bairro
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Fonte: INOVATECH ENGENHARIA, 2013

Nos processos de certificacdo, é necessaria a criagdo de esquemas que irdo
determinar parametros para a conferéncia da certificagdo do empreendimento em
questao, colocando as precauc¢des com 0 meio ambiente, com 0s meios naturais,
usuarios e com a sociedade (VALENTE, 2009).

O que se entende com o que pode ser considerado sustentavel é a melhor
maneira de avaliar essa sustentabilidade, podendo variar entre certificacdes. A
realidade das diferentes nacdes onde sdo desenvolvidos, estdo inseridas dentro de
cada um do processos econdOmico, social e ambiental, podendo gerar alguns
problemas na implantacdo desses métodos em outras partes do mundo.

A certificacao relacionada a edificios exige uma maior harmonizacdo do
edificio com o entorno que o circunda, mas ja o desenvolvimento de areas urbanas
demandam critérios de avaliagédo de certificacdo mais especificos, fazendo com que
a certificacdo prépria seja um documento indispensavel para bairros (LEITE, 2011).

Quando se trata de certificacdo de bairros ha duas certificagbes que se
destacam no cenario da construcao civil no Brasil, que sao, LEED ND (Leadership

in Energy Environmental Design for Neighborhood Development), que € realizada
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pela Green Building Coucil Brasil, que acompanha os critérios de avaliacdo
americano e o0 sistema de certificacdo AQUA (Alta Qualidade Ambiental)
especificamente para bairros, desenvolvido pela Fundacédo Vanzolini, que vem
tomando como base o sistema francés HQE (Haute Qualité Environnementale), que

tem uma maior proximidade com a realidade do cenario brasileiro.

2.5.1 Objetivos da certificacao

As certificagbes por meio de um selo, atribuem qualidade ao
empreendimento, somando a este uma maior credibilidade, o qualificando quanto a
uma caracteristica Unica ou a um grupo delas, facilitando quanto a busca por
informagao, e contribuindo para a deciséo.

Os selos de certificagdo ambiental sdo uma forma de alerta a educar os
atuais consumidores e os futuros sobre os impactos ambientais podem causar, uso
e descarte de produtos, acarretando uma mudanca ao padrdo de consumo, fazendo
com que ocorra a reducdo dos impactos negativos sobre o meio em que habitam
(HAMZA, 2012).

Com a certificacdo realizada, a empresa certificadora assume o
compromisso de acompanhar o desenvolvimento deste bairro desde a sua
concepcao. A realidade do projeto deve ser avaliada e as questdes propostas
relacionadas a sustentabilidade, definir e detectar a conduta sustentavel do projeto,
e o0 alvo a que a certificacdo tem o intuito de atingir. O érgéo certificador devera
passar normas e instrucées que deverao ser seguidas pela equipe responsavel pelo
empreendimento. O projeto irA sendo avaliado de acordo com o caminhar pelo
processo de qualificacdo. A certificacdo ocorre em etapas que vao ocorrendo de
acordo com a execucdo do projeto. Se a execucao atender com todas as etapas
propostas pela organizacao, ao fim da execucao, este recebe um selo que o certifica

como um produto sustentavel, e de acordo com o seu grau de sustentabilidade.
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2.5.2 Vantagens na certificacao

Os empreendimentos certificados trazem vantagens para os clientes, as
empresas e o proprio meio ambiente. A seguir sdo apresentados no QUADRO 1

algumas dessas vantagens.

Quando 1 — Vantagens da certificacao

BENEFICIADOS VANTAGENS

Abertura de novo mercados; Aumento de credibilidade frente ao

mercado; Redug¢do de acidentes ambientais; Redug@o com os custos

Empresa . . . . ~ R
devido aos acidentes ambientais; Redugao na utilizagdo dos recursos

naturais; Redugo nos custos com utilizacdo de mao de obra qualificada.

Client Conservagao de recursos naturais; Redugao da poluigdo; Incentivo a
ientes . .o
reciclagem; Produtos e processos mais limpos.

. . Conservagdo de recursos naturais; Reducdo da poluigao; Incentivo a
Meio Ambiente| .
reciclagem.

Fonte: MELHADO, 2009

A percepg¢do quanto a responsabilidade ambiental ganhou grande destaque
nas ultimas duas décadas, mas para a grande maioria das empresas, a postura era
meramente um cumprimento da lei, buscavam tdo somente o cumprimento das
exigéncias dos 6rgdos ambientais. Com a complexidade ambiental aumentando
cada vez mais, a forma de entender as responsabilidades das organizacées foi
sendo mudada.

Conforme o conceito de sustentabilidade foi sendo incorporado e valorizado
pela sociedade, a percepcdo das organizacbes quanto aos investimentos em
projetos sustentaveis mudou, passou-se a entendé-los como oportunidade de
destaque em um mercado cada vez mais competitivo.

As empresas adotam a estratégia ambiental por motivos como: sentido de
responsabilidade ecolbgica, requisitos legais, salvaguarda da empresa, imagem,
protecdo de pessoal, pressao de mercado, qualidade de vida e lucro. (DONAIRE,
1995).
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A exploracdo do tema sustentabilidade ja é feito por muitas incorporacoes,
por meio da vinculacdo dos beneficios que um projeto sustentavel proporciona,
buscam valorizar seus produtos, destacando-os no mercado. Porém é preciso
atencdo para verificar a veracidade da propaganda anunciada pelas empresas,
quanto a isso a credibilidade de um selo de certificacdo se faz indispensavel ao
cliente.

As vantagens de um bairro sustentavel podem ser percebidas a longo prazo
para as empresas de incorporacdo imobiliaria, apesar de grandes investimentos
iniciais, as vantagens em se planejar o ambiente onde serdo lancados o0s
empreendimentos imobiliarios futuros agem a favor da viabilizagdo do projeto.

A empresa passa a ser reconhecida no mercado por possuir principios
sustentaveis, o que agrega credibilidade a marca, propiciando o surgimento de
novos negécios. Linhas de financiamento especiais ja sao fornecidas as empresas
gue investem em projetos sustentaveis e por vezes podem receber atencdo
diferenciada pelo poder publico, como maior agilidade nos processos de
licenciamento. O conceito de um marketing focado nas qualidades socio ambientais,
garantidas pela certificagéo do bairro, pode facilitar a venda dos empreendimentos

desenvolvidos na regido, e consequentemente a antecipacéo de receitas.

2.5.3 Metodologia de avaliacéo da certificacao

Os métodos adotados para a certificacdo sdo baseados em trés quesitos,
relacionados a andlise estatistica, baseados em créditos e baseados no
desempenho. Cada um desses quesitos geram suposicdes diferentes dados a
metodologia diferenciada, conforme é demonstrado abaixo (POS-GRADUACAO
UFSC, 2008):

* Analise Estatistica: Os valores estatisticos de um edificio de uma
populacéo sdo usados como referéncia para a criagdo de uma nova
marca com reducdo do uso energético. Necessita de muitos dados
para a producédo de uma amostra;

« Baseados em Pontos: E um sistema baseado em créditos que geram
um indice. E feita uma ponderacdo por categorias. O

empreendimento pode ser classificado em niveis ambientalmente
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corretos. Esse sistema fornece padrdes e diretrizes de projetos para
poder medir a eficiéncia e se esta em sintonia com o ambiente;

« Baseado em Desempenho: E um sistema baseado mais na gestio e
no processo. Todas as categorias devem apresentar desempenho
pelo menos igual ao normalizado. O empreendimento € ou nédo €

ambientalmente correto, ndo ha escalas de atribuicdo do certificado.

2.5.4 Certificacdo AQUA BAIRROS

Devido ao crescimento da demanda por projetos a nivel nacional, em janeiro
de 2007, deu-se inicio a um experimento piloto com dez trabalhos, que tinham como
objetivo, que em um tempo determinado de trés anos iriam testar in loco o “Processo
de Qualidade Ambiental em Assentamentos Urbanos” (FUNDACAO VANZOLINI,
2011).

Em 2009, com os resultados obtidos das experiéncias realizadas, foi
elaborada uma nova metodologia de certificacdo ambiental. A reformulacdo de um
guia com a finalidade de sustentabilidade urbana, levou a formulagéo de certificacao
AQUA dirigida para bairros e loteamentos.

O método de avaliagdo adotado pelo processo de certificacdo esta
embasado no desempenho, a aderéncia ndo é obrigatéria, ela se da de forma
espontanea. O método esta apoiado nas normas de qualidade 1ISSO 9001, ISSO
14001 e no registro de Abordagem Ambiental do Urbanismo criado pela agéncia
francesa ADEME (Agéncia do Meio Ambiente e de Controle da Energia). Este foi
adaptado de acordo com os parametros brasileiros pela Fundacdo Vanzolini,
fundacéo esta sem fins lucrativos encarregados pela certificacio AQUA BAIRROS.

O certificado AQUA BAIRROS, tem o intuito de integrar o empreendimento
ao seu entorno, para que nao ocorram impactos ambientais em grande escala,
considerando as fases de execucéo do projeto. Sendo assim, busca por associar as
guestdes econdmicas, sociais e ambientais do empreendimento sustentavel,
buscando um ambiente mais econdmico e social, com o objetivo de um melhor
bemestar.

Todos os empreendimentos considerados como loteamentos ou bairro

podem realizar esses processos, ndo importando o contexto territorial no qual esta
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inserido, sua dimensdo e o destino empregado a esta regido, por ter ampla
qualidade, sua utilizagcéo se torna arqueavel. Esta certificacdo pode ser atribuida a
todos os agentes ligados ao empreendimento, tanto os setores particulares quanto
os dos setores publicos.

As referéncias para o processo de certificacdo e o registro que expde o
sistema AQUA BAIRROS, é constituido por outros dois seguimentos de extrema
importancia, o SGB (Sistema de Gestdo do Bairro) e a QAB (Qualidade Ambiental
do Bairro).

O SGB ¢é a base para o processo que administra a execucao e eficacia de
um projeto; sua finalidade é organizar e indicar as etapas do empreendimento, por
meio das maneiras apropriadas a criacdo do bairro, com o intuito de alcancar uma
melhor harmonia entre os stakeholders (publico estratégico), atingindo os principios
de um bairro sustentavel. O SGB € constituido por seis etapas importantes para o
desenvolvimento do projeto e uma fase pdés-operacional de acompanhamento,

conforme demostrado no QUADRO 2.

Quadro 2 — Etapas SGB (Sistema de Gestao do Bairro)

Lancamento

Analise micial
Negociagao e escolha dos objetivos
Concepcio do projeto — Escolha das agdes

Realizagdo
Balanco — Capitalizag¢do

N NN (AW N -

Acompanhamento dos desempenhos
Fonte: FUNDAGAO VANZOLINI, 2011

Ja4 o0 QAB tem o desafio de trazer o principio da sustentabilidade para o
cenario de desenvolvimento urbano, harmonizando as duas dimensfes, para a
elaboracdo de um projeto sustentavel, coeso e coerente como um todo. O QAB deve
servir como um apoio a equipe que ira realizar a elaboracdo do projeto fazendo
ponderacgdes globais de seu desenvolvimento, desde o dado momento do inicio dos

trabalhos até a definicdo do programa de acdes desenvolvidas para tornar o bairro
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sustentavel. Com a finalidade de ajudar a concepcdo de um empreendimento, de
maneira a adotar os conceitos globais de um bairro sustentavel, sdo propostos
dezessete temas ligados a sustentabilidade de areas urbanas. Esses temas sao
separados em outros trés grandes objetivos do desenvolvimento sustentavel:
assegurar a integracdo e a coeréncia com o tecido urbano e as outras caracteristicas
do territorio, preservar os recursos naturais e melhorar a qualidade ambiental e
sanitaria do bairro, promover a integracao na vida social e fortalecer as dindmicas
econdmicas (FUNDACAO VANZOLINI, 2011).

Os temas relacionados ao bairro sustentavel (QUADRO 3), sédo formas de
refletir, com o objetivo de ajudar no desenvolvimento do projeto. Cada tema, levanta
a relacdo da area do empreendimento com o0 entorno, bem como as suas

caracteristicas particulares.



Quadro 3 — Temas QAB (Qualidade Ambiental do Bairro)

Territorio e contexto local

Densidade

Mobilidade e acessibilidade

Patrimonio, paisagem e identidade

|
2
3
4
5

Adaptabilidade e potencial evolutivo

6 |Agua

7 |Energia e clima

8 |Materiais e equipamentos urbanos
9 |Residuos

10 | Ecossistemas e biodiversidade

11 |Riscos naturais e tecnologicos

12 | Saude

Economia do projeto

Funcoes e pluralidade

Ambientes e espacos publicos

Insercao e formacao

Atratividade, dindmicas econdmicas e estruturas
de formacao locais

Fonte: FUNDACAO VANZOLINI, 2011
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3 CONSIDERACOES FINAIS

Na realizacdo desse trabalho foi dada importancia ao desenvolvimento
sustentavel nas areas urbanas com o intuito de alcancar o bem-estar da populacéo
que vive nessas regides, enfatizando os seus beneficios econdmicos, sociais e
ambientais.

Os conceitos para que um determinado bairro seja considerado como um
empreendimento sustentavel e a importancia de um planejamento urbano, foram
expostos como uma maneira de impedir os problemas mais comuns a vida em
comunidades nos centros urbanos.

Foram reconhecidas as dificuldades encontradas envolvendo o assunto. A
busca em tornar o meio urbano em uma regido onde se encontra uma melhor
condicdo de vida humana, o desenvolvimento dos bairros sustentaveis, esbarram no
obstaculo de uma demanda por diversos estudos e analises, considerando as
especificidades do contexto urbano.

O processo de certificacdo AQUA BAIRROS, veio como uma ferramenta
com o intuito de ajudar na qualificacdo dessas regibes. Foram expostas as
qualidades dos métodos de avaliacdo e o0s passos para a certificacdo do
empreendimento.

A implantacdo do conceito de bairro sustentavel no cenario brasileiro € um
grande avanc¢o quanto a importancia de centros urbanos com melhor qualidade de
vida, que possuem uma grande dependéncia de frente importante, como, o poder
publico e privado, e seus préprios habitantes.

Mesmo estando evidente a necessidade de ir a procura de um meio urbano
mais agradavel aos que nele vivem, as atitudes e a busca por sustentabilidade
partem nas maiorias das vezes de iniciativas privadas. Com a apresentacéo de
projetos relacionados a essa questao, a competitividade vem crescendo e com iSso
surgindo mais empreendimentos sustentaveis. A questao de edificios sustentaveis e
suas certificacdes sdo muito comentadas no cenario da construgéo civil, mas se é
dada pouca énfase ao que se trata da sustentabilidade do ambito urbano, das
vantagens oferecidas por sua utilizacdo e de como esse meio de certificagcdo propria
disponiveis no mercado podem ser utilizadas como guia quanto a adicdo dessas

areas.
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Para futuros trabalhos, sugere-se um estudo onde se é apresentado um
empreendimento de iniciativa do poder publico, baseado no uso dos conceitos
apresentados nesse trabalho, realizando analises dos projetos e legislacao

urbanistica sobre a 6tica sustentavel de desenvolvimento urbano.
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