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RESUMO

O conhecimento pleno dos custos de uma obra € importante, principalmente quanto
a verificacdo de sua viabilidade. Quando se inicia um projeto, deve-se dar destaque
ao orcamento, pois ele irA mostrar ao construtor se vale a pena a realizacdo do
empreendimento, evitando desperdicio de tempo e prejuizos futuros. Optando-se
pela continuidade, o orcamento definira o custo da futura edificacdo e auxiliara o
construtor no planejamento e controle da obra. Neste estudo foi realizado o
orcamento de uma residéncia unifamiliar e foram demonstrados os principais fatores
que interferem em sua producao. O valor final obtido foi comparado com o Custo
Unitario Basico da Construcdo Civil (CUB), com o objetivo de demonstrar as
diferencas de preco por metro quadrado em cada tipo de cotagdo. O orgamento
realizado chegou ao valor final de R$ 129.962,13 para a execuc¢ao da residéncia e
ao valor de R$ R$ 1601,14 por metro quadrado de construcdo. Entdo, comparado ao
CUB, o valor por metro quadrado da residéncia orcada, apresentou-se 2,01% maior.

Palavras-chave: Orcamento, Custos, Composi¢cdes, Comparacao, Viabilidade,
Planilha de Custos



ABSTRACT

The full knowledge of the costs of a work is important, especially as regards the
verification of its feasibility. When starting a project, the budget should be highlighted,
as it will show the builder if it is worthwhile to carry out the project, avoiding wasted
time and future losses. By opting for continuity, the budget will define the cost of the
future building and assist the builder in the planning and control of the work. In this
study the budget of a single-family residence was realized and the main factors that
interfere in its production were demonstrated. The final value obtained was compared
to the Basic Unit Cost of Construction (CUB), in order to demonstrate the price
differences per square meter in each type of quotation. The budget reached the final
value of R$ 129.962,13 for the execution of the residence and the amount of R$
1601,14 per square meter of construction. Then, compared to the CUB, the value per
square meter of the residence budgeted, was 2,01% higher.

Keywords: Budget, Costs, Compositions, Comparison, Feasibility, Costs Worksheet



1 INTRODUCAO

Para a grande maioria das pessoas a aquisicdo ou a construcdo de um
imovel é a realizacdo de um sonho. Porém, com intengcdes comerciais ou nao, o
empreendedor tem que estar ciente do custo final de sua obra, o que, basicamente,

vai mostra-lo se ele é capaz de arcar com sua meta.

s

O fator custo é a base da decisdo a ser tomada e, através da analise e
apuracao deste, é possivel saber se 0 empreendimento é viavel. Através da andlise
dos custos, também ser& possivel obter dados para o gerenciamento dos recursos
necessarios para execucdo da obra e para controle desta.

Assim, o célculo dos custos torna-se fator decisivo quando se vai construir,

ou em qualquer outro empreendimento.

O levantamento dos gastos de uma obra € feito por meio de um or¢camento,
gue nada mais € do que uma avaliacdo ou calculo aproximado do custo final de um
empreendimento, no caso em questdo, de obras de construcédo civil. Mas como é

realizado um or¢gamento, o que deve ser levado em conta?

No caso da construcdo civil, quando é realizado um or¢camento, deve se
levar em conta todos os insumos empregados, devidamente quantificados e
multiplicados por seus respectivos custos. Ainda devem ser acrescidas as despesas
referentes & administracdo e aos impostos, buscando, assim, obter o preco final da

edificacado, ou, pelo menos, chegar mais proximo possivel deste.

A analise dos custos, que pode ser feita baseando-se em livros, manuais ou
feita através de consulta a fornecedores, ndo é uma ciéncia exata e sim a busca de

valores que se aproximem ao maximo do valor final do empreendimento.

Segundo Mattos (2014), os principais atributos do orcamento sdo a

aproximacéo, a especificidade e a temporalidade.

Um orcamentista ndo precisa acertar o valor da obra, mas deve chegar o
mais préximo possivel deste. Os orcamentos também dependem da localidade e da
empresa por tras do empreendimento e quanto mais préximo o tempo de execugao
em relacdo a realizacdo do orgcamento, mais realista sera a cotacdo dos precos e

tributos aplicados aos insumos e servicos.

Outra parte importante de um orcamento é a quantificacdo dos Beneficios e

Despesas Indiretas (BDI), uma taxa adicionada ao custo final da obra, utilizada para



cobrir despesas indiretas, cobrir riscos do empreendimento, impostos e despesas
eventuais.

Assim, este trabalho tem por objetivo realizar um orcamento aplicavel a
residéncias unifamiliares, demonstrar as etapas necessarias para se executar tal
empreitada e de comparar o valor obtido com uma cotagéao feita utilizando o Custo
Unitario Basico da Construgdo Civil (CUB).

Projetos devidamente orcados ajudam o construtor ou empreendedor a
chegar mais rapidamente ao seu objetivo, evitam desperdicios, ajudam no
planejamento da empreitada e permitem que as receitas possam ser planejadas e

executadas com calma e antecedéncia a execucao do empreendimento.

2 DESENVOLVIMENTO

2.1 Orcamento da Construcéao Civil

Baeta (2012) define o orcamento como a descri¢cdo, quantificacdo, analise e
valoracdo dos custos diretos e indiretos para 0s servigos previstos em uma obra.

O orcamento é o calculo utilizado para se determinar os gastos com
insumos, mao de obra e equipamentos necessarios para execu¢do de uma obra ou
servico, bem como, 0s respectivos custos dos mesmos.

Assim, na construcdo civil, o orcamento é a identificacdo, descricao,
guantificacdo, analise e valoracdo de méao de obra, equipamentos, materiais, custos
financeiros, custos administrativos, impostos, riscos e margem de lucro desejada, a
fim de se chegar ao preco final de uma obra.

E de grande responsabilidade profissional a preparacédo correta de um
orcamento, uma vez que quanto mais competitiva se torna a area de
engenharia civil, ndo sé com a redu¢do de mercado, como também com o
surgimento de novas empresas, bem como, e principalmente, com a
experiéncia que vem sendo obtida pelos contratantes na apropriacdo de
custos e elaboracdo de suas bases de orcamento, mais importante se torna
a aplicacdo consciente dos principios da engenharia de custo. Pois, ndo
basta saber elaborar o orgamento, e sim, desenvolvé-lo em periodo curto,

através de métodos atuais de execugdo, mas, prioritariamente, conseguir
preco competitivo e minimo (DIAS, 2011, p. 10).



2.1.1 Atributos de um orgamento

Conforme Matos (2014), o processo de tomada de custos, mesmo que seja
regido por conceitos fundamentais, deve ser capaz de retratar a realidade de cada
projeto. Segundo o autor, um orcamento de obras deve apresentar as seguintes

caracteristicas e propriedades:
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e Aproximagcdo: o orcamento é uma aproximagdo, por mais que todas
variaveis sejam levadas em conta, ele ndo tem que ser exato, porém
preciso.

e Especificidade: o or¢camento é especifico e depende de caracteristicas
particulares como a empresa por tras da execucdo do empreendimento e
das condicbes do local da obra, como relevo, vegetacdo, clima,
disponibilidade de materiais, entre outros.

e Temporalidade: o orcamento representa a projecdo dos recursos em uma
determinada época. Apesar da possibilidade de reajuste por indices, existem
variacbes nos precos dos insumos, alteracbes tributarias, evolucdo dos
métodos construtivos, bem como diferentes cenarios financeiros e
gerenciais. Deste modo, um or¢camento produzido para uma obra realizada
anteriormente, ndo é valido para obras futuras, ja que as condi¢cdes e o

momento sdo distintos.

2.1.2 Enfoques de um orgamento

Para o proprietario, o orcamento definird o preco final da obra mostrando-lhe
0 quanto sera seu desembolso.

J& para o construtor, 0 orgcamento trara o custo total da obra, mais o lucro e
0s impostos, gerando o preco de venda do imével e quanto ele recebera ao final do

empreendimento.

2.1.3 Utilidades do Or¢camento

Para Matos (2014), o propdsito de um orgamento ndo e so obter o custo da
obra. Ele tem uma abrangéncia maior, servindo para outras aplica¢cdes, como:

a) Levantamento de materiais e servicos;



b) Obtencéao de indices para acompanhamento da obra;

c) Dimensionamento de equipes;

d) Realizacdo de simulacdes;

e) Geracédo de cronograma fisico e financeiro;

f) Andlise de viabilidade econdmico-financeira.

2.1.4 Graus de Orcamento

Um orgamento, segundo Matos (2014), pode ser classificado, de acordo com

seu detalhamento, em:

Estimativa de custos: a estimativa de custos € feita com base em custos
histéricos e comparacao com projetos similares. S&o bastante utilizados para
este tipo de orgamento, o Custo Unitario Basico da Construcéo Civil (CUB) e
o Custo Unitario PINI de Edificacdes, ambos atualizados mensalmente de
acordo com cada regido. Enquanto o CUB e oferecido gratuitamente através
dos Sindicatos da Construgdo Civil,b a Revista PINI cobra para
disponibilizacdo de seus servicos.

Orcamento preliminar: o orgamento preliminar € mais detalhado que a
estimativa de custos. Ele pressupfe o levantamento de quantidade de
servicos e a atribuicdo de seus custos. Seu grau de incerteza € mais baixo
gue o da estimativa de custos. O orcamento preliminar € a elaboracdo de um
esboco inicial do projeto a partir das necessidades construtivas. Com este
esbocgo € possivel levantar informacdes basicas para se realizar a tomada
inicial dos custos, tais como, quantidades de ambientes, padrdo da
construcdo e numero de pavimentos, conseguido assim calcular previamente

0s materiais e suas quantidades, a fim de se produzir o orgamento.

Orcamento analitico ou detalhado: o orcamento analitico € a maneira mais
detalhada e precisa de se prever o custo da obra, ele é elaborado com
composicdes de custo e pesquisa de preco dos insumos. Com este metodo
de orcamento busca-se chegar a um valor bem proximo do custo real da
edificacao.

Orcamento detalhado ou analitico € aquele que apresenta o conjunto das

Composi¢cbes de Custos Unitarios para cada um dos servicos da planilha
sintética, pois, para se chegar ao prego unitario de cada servico, é



necessario estimar o consumo ou produtividades de cada insumo (mao de
obra, equipamentos e materiais) (BRASIL, 2014, p. 22).

2.2 Custos na construcao civil

O custo representa todo o gasto envolvido com a produgdo de bens e
servicos, todos os insumos, assim como toda a infraestrutura necessaria para a
realizacdo de um empreendimento, tornando-se fator decisivo para tomada de
decisédo quando se pretende a constru¢cao de uma obra.

De maneira bem simples, os custos sdo a soma de todos os gastos com
mao de obra, materiais e equipamentos, impostos, administracdo, depreciacao,
entre outros, necessarios a execucao de uma obra.

A Tabela de Composi¢céao de Precos para Orcamentos (TCPO) de 2010, da

editora PINI, classifica os custos como:

2.2.1 Custo diretos

Resultado da soma de todos os custos unitarios dos servicos necessarios
para a construcao da edificacdo, obtidos pela aplicacdo dos consumos dos insumos
sobre os precos de mercado, multiplicados pelas respectivas quantidades, mais os
custos da infraestrutura necessaria para a realizacdo da obra. Constituem o0s custos
diretos:

e Custos Unitarios: sdo o0s custos dos servicos a serem executados na
producdo da obra, composto de materiais, equipamentos e mao de obra,
incluindo todas as leis sociais e encargos complementares devidos.

e Encargos sociais: € a tributacdo aplicada sobre a mdo de obra contratada,
bem como a direitos e obrigagcbes pagas ao trabalhador. Os encargos
sociais incidem sobre a folha de pagamento, no caso de profissionais que
trabalham em regime mensal, ou sobre o custo operacional de mao de obra,

no caso dos profissionais horistas.

2.2.2 Custos Indiretos

Os custos indiretos sdo o0s gastos de infraestrutura necessarios para a

consecucao do objetivo que € a realizacéo fisica do objeto contratado. Sdo também



todos os custos envolvidos necessarios para a producdo do objeto contratado, mas
que ndo estardo incorporados no mesmo. Podem ser chamados também de custos
de infraestrutura necessaria para a producdo do objeto contratado, seja de
edificacdo, construcdo de estradas. Nao confundir com despesas indiretas que iréo
compor o BDI.

Os custos indiretos englobam gastos com instalacdo do canteiro e
acompanhamento de obras, administracdo local e mobilizagdo e desmobilizagdo do

canteiro de obras.

2.2.3 Composicdes de Custo Unitario

Déa-se o nome de composi¢cdo de custos ao processo de estabelecimento
dos custos incorridos para a execugdo de um servico ou atividade,
individualizada por insumo e de acordo com certos requisitos
preestabelecidos. A composicdo lista todos o0s insumos que entram em
execucdo do servigco, com suas respectivas quantidades, e seus custos
unitarios e totais (MATTOS, 2014, p. 62).

As composic¢des de custo sdo fundamentais para se fazerem orgamentos,
para producdo das composi¢cdes sdo levados em consideracdo os valores da mao
de obra, dos insumos, dos equipamentos necessarios para obra e dos encargos
sociais recaidos sobre os trabalhadores.

A Caixa Econdmica Federal, por exemplo, disponibiliza em seu site, em
forma de tabela, diversas composicfes de custo, que norteiam 0 or¢camentista
guando, da realizacdo de um or¢camento, principalmente quando se tem interesse no
financiamento realizado por este 6rgédo, ja que os precos estabelecidos pelo Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construcdo Civil (SINAPI) sio

limitadores em licitagcdes publicas.

2.3 Beneficio e despesas indiretas

O beneficio e despesas indiretas (BDI) corresponde as despesas indiretas e
ao lucro do empreendedor para a execucdo de obras ou servi¢os. Ele incide, entre
outros, sobre a soma dos custos dos materiais, mao de obra e equipamentos.

Os custos indiretos sdo apurados, apos a quantificacdo dos custos com mao
de obra, leis sociais, materiais e equipamentos (custos diretos), através da utilizagéo

das composi¢cOes de precos unitarios.
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A taxa referente ao BDI pode ser inserida na composicdo dos custos
unitarios ou pode ser aplicada ao final do orgamento, diretamente sobre o custo total
da obra, objetivando conseguir seu preco de execucao.

Aplicando-se o BDI sobre o custo direto obtido o orcamento chega-se ao
preco de venda.

Para o calculo do BDI deve-se levar em conta despesas Indiretas do
funcionamento da obra, custos de administracdo central, custos financeiros,

imprevistos, impostos e o lucro, no caso da intengdo de venda do imoével.

2.4 Custo Unitario Basico da Construcao Civil

O custo unitério basico da construcao civil é fundamentado pela Lei 4.591,
promulgada em 16 de dezembro de 1964, a qual atribuiu a Associacdo Brasileira de
Norma Técnicas (ABNT) a tarefa de padronizar critérios e normas para o calculo de
custos unitarios de construcdo, execucdo de orcamentos e avaliacdo global de
obras. A lei obriga os sindicatos da industria da construgédo estaduais a calcular e
divulgar mensalmente os custos unitarios da construcdo na sua base territorial,
referente a diversos padrdes de construcao.

O CUB parte do custo por metro quadrado (m2) e da construcédo do projeto-
padrdao considerado, calculado de acordo com a Norma Brasileira Recomendada
(NBR) n° 12721 que trata da avaliagdo de custos unitarios e preparo de orcamento
de construgdo para incorporacdo de edificios em condominio, e pelo Sindicato
Estadual da Construcao Civil.

Divulgado até o dia cinco de cada més, o CUB serve de base para a
avaliacdo dos custos de construcdo das edificacdes. Nele, é apresentado o custo da
construcéo por m2, de cada um dos padrdes de imoveis estabelecidos, divididos de
acordo com a unidade auténoma (tipo de construcdo e nimero de quartos), nUmeros

de pavimentos e padrao de acabamento.

2.5 Curva ABC

A curva ABC permite ao orgamentista saber quais s&o 0s principais insumos
de uma obra e sua total representatividade, a fim de priorizar suas cotacdes de

preco.
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Na curva ABC os insumos sédo agrupados e ordenados com base na sua

importancia em relacdo ao preco total da obra, aparecendo em ordem decrescente

de custos. Os insumos de custo mais representativos ficam na parte superior da

tabela, enquanto os menos representativos aparecem no final dela.

De acordo com as Orientacfes para Elaboracdo de Planilhas Orcamentarias

de Obras Publicas do Tribunal de Contas da Unido (TCU), publicadas em 2014, as

curvas ABC podem ser classificadas:

Curva ABC de Servicos: tabela obtida a partir da planilha orcamentaria da
obra, na qual os itens do orcamento sdo agrupados e, posteriormente,
ordenados por sua importancia relativa de preco total, em ordem
decrescente, determinando-se o peso percentual do valor de cada um em
relagcdo ao valor total do orcamento, calculando-se em seguida os valores
percentuais acumulados desses pesos. A importancia da curva ABC reside
na andlise das planilhas orcamentérias. E relativamente frequente a
existéncia de orcamentos com grande quantidade de itens de servico
distintos. Em tais circunstancias, a curva ABC de servicos permite a
avaliacdo global do orcamento com o exame de apenas uma parte dos
Servicos.

Curva ABC de insumos: apresenta todos os insumos da obra (material, mao
de obra e equipamentos) classificados em ordem decrescente de relevancia.
Para sua confec¢do, necessita-se da composi¢cdo de custos unitarios de
todos os servicos da obra para o agrupamento dos insumos similares de
cada servico. A curva ABC de insumos € uma ferramenta que cria varias
facilidades para a orcamentacdo de uma obra, proporcionando que o
orcamentista define o orcamento mediante pesquisa de mercado dos
insumos mais significativos. Também auxilia no planejamento e
programacdo de obras, pois fornece o efetivo de mdo de obra e a
guantidade dos diversos tipos de equipamentos necessarios para a

execucao da obra.

2.6 Etapas para elaboragcdo de um orgcamento

Para Baeta (2012), um orgcamento pode ser dividido em cinco principais

etapas, sédo elas:
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1) Andlise dos Projetos

2) Listagem de todos os servicos previstos

3) Especificar unidades de medicéo e calcular quantidades de cada servico
4) Calcular os custos unitarios de cada servigco

5) Calcular o BDI e definir o preco final de venda

2.7 Estudo de Caso

2.7.1 Caracterizacdo do Projeto

Este estudo € baseado no projeto representado pelas FIG.1, FIG.2 e FIG. 3,
apresentadas na sequéncia. A edificacdo foi projetada para um terreno com area de

200 m2 e possui area construida de 71,88 m2 e area equivalente de 81 mz.

Trata-se de uma edificacdo residencial unifamiliar térrea (casa) composta
por sala de estar/jantar, uma suite, um quarto, um banheiro social, uma cozinha,
area de servico coberta, garagem e calcada externa.

O sistema construtivo escolhido foi o de alvenaria em tijolo furado, com
estrutura convencional de pilares e vigas de concreto armado. A laje da edificacéo é
do tipo pré-moldada e, para cobertura, foi previsto o uso de telha de fibrocimento
com beiral sobre estrutura de madeira. Para o rebaixamento do teto sera utilizado
gesso em todos os ambientes

As instalacdes de agua fria, sanitarias, elétricas, telefénicas e de TV ficardo
de acordo com seu projeto especifico.

Ainda, a construcdo, de acordo com a NBR 12721 (ABNT, 2006), é
considerada como uma edificacdo de padrdo normal, sendo todos seus
acabamentos executados de acordo com o padrdo mencionado.

Para o estudo, ndo foram orcados servigcos topograficos, complementos de
urbanizacdo em geral, paisagismo e outros ndo citados explicitamente, além de
ligacdes definitivas de agua, energia elétrica e esgoto sanitario (rede publica).

Também nédo foram orcados servigos para adequacgdo do projeto as leis e
norma de acessibilidade.

Nas FIG. 1, FIG. 2 e FIG. 3, é apresentado o projeto que sera orcado neste

estudo.
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FIGURA 1 - Fachada da residéncia orcada neste estudo

Fonte: (SOPROJETOS, 2016)*

FIGURA 2 - Planta humanizada da residéncia orcada neste estudo

= {5"—"'[' |

Fonte: (SOPROJETOS, 2016)°

'Disponivel em: <https://www.soprojetos.com.br/projetos-de-casas/planta-de-casa-terrea-cod-137>
Acesso em 1 out. 2016.
2Disponivel em: <https://www.soprojetos.com.br/projetos-de-casas/planta-de-casa-terrea-cod-137>
Acesso em 1 out. 2016.



FIGURA 3 - Planta baixa da residéncia or¢cada neste estudo
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2.7.2 Elaboracao do Orgamento

Inicialmente, os projetos e toda documentacdo do empreendimento foram
estudados. Foi feita analise das especificacbes, dos materiais a serem utilizados e
suas quantidades, do padrao de acabamento da residéncia, entre outros.

Em seguida, foi elaborado um roteiro das atividades, representado pelo
QUADRO 1, com as etapas da orgcamentacdo da obra, ficando o orcamento de
acordo com o quadro a seguir.

No QUADRO 1 demonstram-se as etapas a serem orcadas.

QUADRO 1 - Etapas da orcamentacao
Roteiro do orgamento
Servigos Preliminares

Infraestrutura
Superestrutura
Paredes e Painéis
Esquadrias
Cobertura
Revestimentos
Forros
Pinturas
Pavimentacao
Elétrica
Agua
Esgoto
Aparelhos

Complementacéo
Fonte: PROPRIO AUTOR

a) Servicos Preliminares: sdo 0s servicos executados para que se dé o inicio
da obra. Para tanto, considerou o terreno jA preparado para execucdo da
obra, estando este nivelado de acordo com as especificacdes do projeto. Foi
considerada a preparagéao dos projetos, a instalacéo do canteiro de obras, as
ligacdes provisorias de agua e luz e o fechamento do canteiro.

b) Infraestrutura: com a locagéo da obra pronta, pode ser realizada a execugéo
da fundacéo. Para o projeto em questdo, serdo empregadas sapatas e vigas
baldrame. As vigas serdo impermeabilizadas com tinta asféltica.

C) Supraestrutura: esta etapa é executada apos o término da fundacéo, serao

utilizadas lajes pré-fabricadas no imével e os demais componentes, pilares e



d)

f)

9)

h)

)

K)
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vigas, serdo produzidos em concreto armado. Nela é realizada a montagem
de formas e feita colocacdo das armaduras para que, enfim, a estrutura
possa ser concretada.

Paredes e Painéis: as paredes serdo executadas em bloco ceramico furado,
deverdo ser levados em conta rasgos e enchimentos e também, deve-se
levar em conta a colocacdo de vergas e contravergas onde for necessério
nas alvenarias. Na parte externa, sera executado um muro nas laterais e nos
fundos do terreno.

Esquadrias: colocacdo entre outros, de portas, janelas, vidros, rodapés e
portdes. Todas as esquadrias serdo executadas de acordo com 0 projeto
arquiteténico.

Cobertura: serd executada em estrutura de madeira, atentando-se para o
uso de madeira de lei, e serdo usadas telhas de fibrocimento.Os rufos e
calhas serdo executados em concreto armado.

Revestimento: execucao de chapisco, emboco, reboco e aplicacdo de massa
corrida e pintura das areas ndo molhadas. Nas areas molhadas, banheiros,
cozinhas e &rea de servico (parede externa), conforme previsto no projeto,
seré colocado revestimento ceramico.

Forros: para o forro serd utilizado acabamento em gesso em toda residéncia.
Pintura: serd executada impermeabilizacdo com selador em toda a area de
pintura, atentando-se para o uso de impermeabilizacdo especial nas areas
molhadas. Para a pintura das paredes da residéncia sera utilizada tinta
acrilica e, para pintura do forro, sera utilizada tinta latex. A pintura das
esquadrias de madeira e de ferro sera feita com tinta a 6leo.

Pavimentacdo: deverd ser feita nivelacdo, apiloamento para uniformizacao e
execucao de contrapiso em todos comodos da residéncia. Na sequéncia,
serdo instalados pisos ceramicos em todas as areas do imoével, incluindo a
area de servico.

Instalacdo Elétrica/Telefbnica: serdo executadas de acordo com o projeto.
Preferencialmente, tubos e eletrodutos, passaréo pela alvenaria e pela laje,
devendo ser executados antes da colocacdo dos revestimentos e
concretagem da laje.

Instalacdo Hidrossanitaria: serdo executadas de acordo com seu projeto.

Utilizar-se-ao tubulacdes de PVC, que deverdo passar preferencialmente
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pelas paredes e pelo piso, devendo ser executadas antes da colocacao dos

pisos e dos revestimentos.

m) Aparelhos: serdo usadas bacias com caixa acoplada, lavatorios, pias,

chuveiros, tanque, e torneiras em geral.

n) Complementacgdo: terminada a obra, devera ser feita a limpeza do terreno e

do imovel, além do plantio de gramas conforme projeto arquitetonico.

2.7.3 Dados Quantitativos

Feita toda a analise inicial da obra e do que serd realizado, € iniciada a
elaboracdo do orcamento, portanto, devem-se levantar o0s quantitativos da

construcao.

Por exemplo, no inicio da obra, calcula-se o volume de terra que sera
escavado. Ainda, em caso de transporte, e acrescentado o aumento do volume

devido ao efeito de empolamento do solo.

Para o célculo dos quantitativos foram utilizados os softwares Autodesk
AutoCAD 2014 e Excel 2010, além dos projetos arquitetbnico, hidrossanitario e

elétrico. A parte estrutural foi calculada usando o software AltoQIl Eberick V10.

Assim, por meio da analise feita utilizando os softwares e os projetos, foram

medidos e quantificados todos 0s insumos necessarios a execuc¢ao da obra.

2.7.4 Levantamento dos Quantitativos

a) Servicos Preliminares: a frente da obra sera fechada com tapumes de
madeira. Foram consideradas as ligacdes provisorias de energia e de agua,
além da locacédo da obra e servicos técnicos para sua execucao.

b) Infraestrutura: os quantitativos da infraestrutura estdo de acordo com projeto
estrutural. Toda a parte de ago, forma e concreto estao presentes no resumo
do projeto, ja com valores de peso do aco acrescidos de 10% para eventuais
consumos excedentes. Ainda foi considerado o corte do terreno para o

preparo das fundacdes e langcamento de concreto com baldes.

c) Superestrutura: também serd executada de acordo com o projeto estrutural.

Para o levantamento das formas, foram utilizadas as areas dos pilares, das



d)

f)
9)

h)

)

K)
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vigas e das lajes. Assim como no item anterior, as quantidades obtidas
foram acrescidas em 10% considerando consumos excedentes.

Paredes: as alvenarias foram quantificadas usando-se planilhas do Excel e
por meio do projeto arquitetdnico. As areas foram calculadas e foram
desconsideradas as alvenarias.

Esquadrias: estas ja vém especificadas no projeto arquiteténico, cabendo ao
orcamentista apenas quantifica-las. Facilitando o trabalho, no projeto
arquiteténico, existe uma pequena tabela de esquadrias.

Cobertura: a area da cobertura foi obtida com o uso do AutoCAD.
Revestimento de Parede: para o célculo do revestimento foi calculada a area
de cada parede da parte externa e interna da residéncia. Para o calculo
foram consideradas as dimensdes das bases e alturas de cada uma das
paredes da residéncia.

Forros: a area de forro foi obtida no projeto arquiteténico, visto que cada
cdmodo da casa ja apresenta sua respectiva area especificada em projeto.
Pinturas: para o calculo da pintura assim como dos seladores, foi calculada a
area de cada parede da parte externa e interna da residéncia, assim como
feito para o célculo dos revestimentos. A estas areas foram somadas as
areas dos forros.

Pavimentacdo: as areas a serem pavimentadas foram obtidas por meio do
projeto arquiteténico

Instalac@o Elétrica/Telefonica: o quantitativo elétrico foi realizado com base
em seu respectivo projeto, somando todos os comprimentos de eletrodutos e
cabos de variados diametros, disjuntores, quadros de medicfes e acessorios
gerais do sistema elétrico.

Instalacdo Hidrossanitaria: as medidas de todas as tubulacbes estdo de
acordo com o especificado no projeto. Neste, também constam todos os
materiais empregados, assim como suas quantidades e seus diametros. Na
planilha orcamentéria, os projetos de agua e esgoto foram calculados

separadamente.

m) Aparelhos: as quantidades de bacias, pias, lavatorios, chuveiros, tanque e

n)

torneiras constam no projeto arquitetdnico.
Complementacdo: durante a execugcdo da obra a limpeza é de

responsabilidade dos construtores, porém foi considerada a parte, a limpeza
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final do empreendimento e o plantio de grama na area externa da edificacao,
de acordo com o projeto arquitetonico.

2.7.5 Composicdes Unitarias

Para a producdo do orcamento, foram utilizadas composi¢cdes de custo do
Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcéo Civil (SINAPI)?,
tabela referente ao més de agosto de 2016, disponibilizada no site da Caixa
Econbmica Federal, e da tabela da Secretaria de Estado de Transportes e Obras
Publicas de Minas Gerais (SETOP)*, tabela referente ao més de junho de 2016,
disponibilizada no site Secretaria de Estado de Transportes e Obras Publicas de
Minas Gerais.

O célculo dos custos e a execucdo do orcamento foram realizados com o
uso planilhas do Excel 2010. O software foi utilizado para automatizar os calculos,
sendo toda cotacéo feita manualmente.

2.8 Orgamento Final

ApoOs serem executadas todas as etapas anteriores, foi gerado o orcamento
final da obra, e a partir deste, foi gerado o orcamento resumido.

No orcamento resumido séo apresentados os valores orcados por etapa da
construcdo, jA no orcamento detalhado, sdo apresentados os precos unitarios de
cada servico da obra.

2.8.1 Curva ABC

A curva ABC dos servigcos foi calculada. Com o valor do orcamento

completo, foi gerada a curva ABC, dos servi¢os e dos principais insumos.

3http://www.caixa.gov.br/site/Paginas/downIoads.aspx#categoria_648 Acesso 17 set. 2016.
4http://www.setop.mg.gov.br/component/gmg/page/2242-consuIta-a-planilha-preco-setop-regiao-leste
Acesso 03 nov.2016.
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2.8.2 Comparacéo do orgamento com o CUB

Neste trabalho, serd comparado o custo do metro quadrado da residéncia
estudada com o CUB residencial referente ao més de agosto de 2016, obtido no site
do Sindicato da Industria da Construcdo Civil no Estado de Minas Gerais
(Sinduscon-MG). O CUB referente ao més em questdo € de R$1569,54 por metro
quadrado para residéncias unifamiliares de padrdao normal, conforme as tabelas a
seqguir.

Na TAB.1 é apresentado o preco por m?2 para residéncias de padrao normal.

TABELA 1 - CUB/m?

Residéncias padrdao normal com encargos
Padréao residencial Valor (m?)
R-1 1569,54

Fonte: (SINDUSCON MG, 2016 adaptado pelo autor)5

Na TAB.2 é apresentada a composi¢ao do preco por m2 para residéncias de

padrao normal.

TABELA 2—Composicao do CUB/m?2

Composicédo — Residéncias padrdo normal

Composigao Valor (m?)
Materiais 606,03
M#&o de obra 870,21
Despesas administrativas 93,16
Equipamentos 0,14
Total 1569,54

Fonte: (SINDUSCON MG, 2016 adaptado pelo autor)®

Essa comparacdao foi feita, dividindo o valor da residéncia orcada pela area

equivalente da construgao.

ZDisponiveI em: <http://www.sinduscon-mg.org.br/index.php/cub> Acesso em 12 out. 2016.
Ibidem
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2.8.3 Areas Equivalentes

De acordo com a NBR 12.721 (ABNT, 2006), cada area da residéncia possui
coeficientes que variam, portanto, para se calcular a area equivalente do imével é
necessario multiplicar a area de cada cémodo da residéncia pelo seu coeficiente,

para que, entdo, seja obtida a area equivalente da edificacao.
2.8.3.1 Coeficientes Médios

De acordo com a NBR 12.721 (ABNT, 2006), podem ser utilizados os

seguintes coeficientes médios para calculo de equivaléncia de areas:

a) Garagem (subsolo): 0,50 a 0,75;

b) Area privativa (unidade autbnoma padr&o): 1,00;

c) Area privativa (salas com acabamento): 1,00;

d) Area privativa (salas sem acabamento): 0,75 a 0,90;

e) Area de loja sem acabamento: 0,40 a 0,60;

f) Varandas: 0,75 a 1,00;

g) Terracos ou areas descobertas sobre lajes: 0,30 a 0,60;

h) Estacionamento sobre terreno: 0,05 a 0,10;

i) Area de projecdo do terreno sem benfeitoria: 0,00;

j) Area de servico — residéncia unifamiliar padréo baixo (aberta): 0,50;

k) Barrilete: 0,50 a 0,75;

[) Caixa d’agua: 0,50 a 0,75;

m) Casa de maquinas: 0,50 a 0,75; e

n) Piscinas: 0,50 a 0,75.

0) Quintais, cal¢adas, jardins etc.: 0,10 a 0,30.
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Na TAB. 3 é apresentado o calculo das areas equivalentes da residéncia

TABELA 3 - Areas equivalentes

Tabela de areas equivalentes
Area equivalente

Unidade Area(m?) Coeficiente médio por unidade
Quarto 1 12,78 1 12,78
(Quarto 2 9 1 9
WC 1 3,06 1 3,06
WC 2 3,06 1 3,06
Sala E/J 20,35 1 20,35
Cozinha 10.64 1 10.64
Senico 4,85 0.5 2,425
Caixa d'agua 3.6 0.5 1.8
Quintal 118,96 0,15 17,844
Total 80,959

Fonte: PROPRIO AUTOR

Obedecendo aos critérios da NBR 12.721, item Areas Equivalentes, a
residéncia possui a area equivalente de 81 m?2, conforme a tabela apresentada

acima.
2.9 Resultados

Realizadas todas as etapas, € terminado o orcamento, que entdo sera

apresentado a seguir.
2.9.1 Orgcamento

O preco final da residéncia unifamiliar é de R$ 129.692,13 (cento e vinte e

nove mil seiscentos e noventa e dois reais e treze centavos).
2.9.2 Orgamento Resumido

O orcamento resumido encontra-se a seguir, indicando o preco por cada tipo

de servigo executado:
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Na TAB. 4 é apresentado o orcamento resumido da residéncia estudada.

TABELA 4 - Orgcamento resumido
Orgcamento resumido

Item Descrigcéo Material (R$) Méo de obra (R$) Total (R$) (%)
1 Servicos preliminares 047862 11735,50 1721412 13,27
2 Infraestrutura 14681,66 417910 18860,75 14,54
3 Superestrutura 17834,43 6094,99 2392942 18,45
4 Paredes e painéis 4941 31 4773,83 9715,14 7,49
5 Esquadrias 624426 856,07 7100,33 5,47
6 Cobertura 235147 2560,31 491178 3,79
7 Revestimentos 3506,09 9783,59 13289,66 10,25
8 Forros 2035,60 0,00 2035,60 1,57
9 Pinturas 3368,31 6623,07 9991,38 7,70
10 Pavimentacédo 523318 301437 824755 6,36
1" Elétrica 3595,40 1533,73 512913 3,95
12 Agua 896,39 678,08 157447 1,21
13 Esgoto 243154 1904,45 4335,99 3,34
14 Aparelhos 214488 610,27 275515 2,12
15 Complementacéo - 601,64 601,64 0,46

Totais (R$) 7474314 54948 99 12969213 100,00

Fonte: PROPRIO AUTOR

2.9.3 Orcamento Detalhado

O orcamento detalhado sera apresentado no apéndice E, nele e detalhado o

custo de cada servico e etapa.

2.9.4 Curva ABC

As curvas ABC apresentadas a seguir sdo muito Uteis para a verificacdo dos
INSUMOS e servigos que apresentam 0s maiores valores no orgamento, nelas serao
apresentados os custos de cada insumo ou servigo, em ordem decrescente.

Deste modo, o construtor pode focar mais a atencdo para a andlise dos
insumos e servicos de maior custo e tentar por meio de controle e negociagao

diminui-los.



Na TAB. 5 é apresentada a curva ABC dos principais servigos.

TABELA 5 — Curva ABC de servicos

Curva ABC de servigos

Mao de obra Un Quant Total (R$)
Servente h 301613 2524502
Pedreiro h 100143 12838.34
Carpinteiro h 380,28 5003,36
Pintar h 338,59 434078
Ajudante h  227.06 190049
Ferreiro h 12717 1630.31
Encanador h 7680 984 58
Eletricista h 7238 927,91
Projetos, Especificacdes, Orcamento E Cronograma m® 71,88 1078.20
Despesas Com Transportes Diversos Vb 1,00 1000,00

Fonte — PROPRIO AUTOR
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Na TAB. 6 € apresentado um exemplo de curva ABC dos principais insumos.

TABELA 6 — Curva ABC dos insumos

Curva ABC dos insumos

Material un Quant Total (R$)
Cimento sC 201,96 418066
Tijolos 6 furos (0,10 x 0,15 x 0,30) un £958.00 3693.96
Areia m3 50,53 302471
Ferro CA 50 - 5/16" ou 3/8" para vigas e pilares v 107.51 2959 62
Janela de aluminio completa c/colocacio m2 6,60 2796.82
Lajota cerdmica PEI4 m2 66,92 2342 08
Laje pre fabricada convencional m2 71,88 2156 40
Ripdo de madeira de lei 2"x1" serr. dz 17,30 207655
Forro de gesso colocado (material e mdo de obra) m2 66,92 203560
Pedra decorativa m2 7,35 100827
Porta de madeira 80x210cm c/caixilho e alisar (colocada) un 2,00 100710
Despesas mensais vb 1,00 1000,00
Porta de madeira 70x210cm c/caixilho e alisar (colocada) un 2.00 950,43
Telha de fibrocimento (2.44x0.55m) e=4mm un 74,43 930,38
Pernamanca 3"x2" 20 palmos - madeira forte dz 248 818,73
Eletroduto em PVC de 3/4” ml 294,00 711,48
Azulejo branco 15 x 15 m2 33.61 612,38
Tinta latex interior/exterior gl 14,44 87737
Brita m3 11,54 576,79

Fonte — PROPRIO AUTOR
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2.9.5 Comparacdo com o CUB

A comparacdo com o CUB foi feita dividindo o valor obtido com o orgcamento
executado, pela &rea da residéncia.

Para esta comparacao, foi utilizada a area de 81 m2, valor obtido de acordo
com a sec¢ao 2.7.9.1.1 deste estudo.

Dividindo-se o valor de R$ 129.962,13, referente ao orgcamento da residéncia
estudada, por 81 m2 foi obtido o valor de R$ 1601,14 (um mil e seiscentos e um reais
e quatorze centavos) por metro quadrado construido.

De acordo com o Sinduscon, o valor do CUB residencial de padrédo normal
para agosto de 2016 é de 1569,54 reais/mz2.

Assim, verificou-se que o valor orcado para a execucdo da residéncia

estudada € 2,01 % maior que o valor do CUB de agosto de 2016.

3 CONCLUSAO

Varios sédo os fatores que podem interferir no resultado de um orcamento,
profissionais especializados e o tempo que eles dispbem para concretizacdo da
planilha, a quantidade de informacdes levadas em conta na hora da orcamentacéo,
a fidelidade da obra ao projeto e ao seu memorial descritivo, fatores climaticos,
variacdes do prec¢o dos insumos, entre outros.

As tabelas de composicdes e custos como a TCPO, SINAPI e SETOP, sao
de grande valia quando se vai realizar um or¢camento, pois agilizam o processo e
norteiam o orcamentista quando este vai realizar a tomada de precos, porém, deve-
se ter muito cuidado no uso destas tabelas.

Etapas como o levantamento de quantitativos e a discriminagao
orcamentaria podem ser dificeis de serem realizadas. Assim ter uma ferramenta de
orcamentacao, pode ser fator determinante, pois agiliza a producdo da planilha
orcamentaria, diminuindo o gasto no tempo de execucéao desta.

O orcamento realizado neste estudo chegou ao valor de R$ 129.962,13 para
a execucdo da residéncia e ao valor de R$ 1601,14 por metro quadrado de
construgdo. Portanto, conclui-se que, comparado ao CUB, o valor por metro
quadrado de construgdo, apresentou-se 2,01% maior, ndao sendo percebidas

grandes diferencas nas duas cotagoes.
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Apéndice A — Projeto arquitetdnico completo
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Apéndice B — Projeto hidrossanitario completo
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Apéndice C - Projeto Elétrico completo
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Apéndice D — Projeto estrutural completo
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Apéndice E - Or¢gamento detalhado

ORGAMENTO DISCRIMINATIVO
HABITACAO

Empreendimento PROF. RESP.:
nome: Trabalho de Concluséao de Curso CREA:
endereco: Uba - MG

Proponente: Thiago Lima Martins DATA-BASE ago/16
SERVICO Unid. Quant. Custo Unitario Custo Total % Item|% Total
1 11 Servigos técnicos (levantamento topografico,
SER- projetos,especificagdes, orgamento, cronograma) Vb 1.078,20
VICOS 1.2 Despesas iniciais (copias, licencas, taxas e impostos). Vb 300,00
PRE- 1.3 Instalagdes provisoérias (tapumes, barracéo, agua, luz,
LIMI- esgoto e placas). Vb 4.997,20
NARES 1.4 Magquinas e ferramentas (betoneira, vibrador, serra,
E bomba, carrinho, guincho). Vb
GE- 1.5 Consumos Vb 1.000,00
RAIS 1.6 Limpeza da Obra Vb 8.838,72
1.7 Transportes Vb 1.000,00
1.8
CUSTO TOTAL DO ITEM
17.214,12 100,00
2 2.1.1 Demoligdes
2.1.2 Limpeza do terreno m? 200,00 1,00 200,88
2.1.3 Escavagbes mecanicas m?
21 Trabalhos em 2.1.4 Escavagoes manuais m?
Terra 2.1.5 Aterro e apiloamento m?
2.1.6 Locagao da Obra m? 71,88 12,71 913,74
INFRA 2.1.7 Desmonte em Rocha m?
ESTRU- 2.1.8
TURA 2.2.1 Escoramento do Terreno vizinho Vb
2.2 Fundacoes e 2.2.2 Fundagdes superficiais m?
Outros 2.2.3 Sapatas em concreto armado m? 2,59 1747,99 4.530,78
Servigos 2.2.6 Pescogo dos pilares em concreto arm m?
2.2.9 Baldrame m?




|2.2.10 Cinta inferior em cocreto armado 3255,01 13.215,36 70,07}
CUSTO TOTAL DO ITEM .
e e 18.860,75 100,00
3 3.1 Concreto Armado [3.1.1 Pilares em concreto aramado tipo 1 0,45 3433,53 1.557,45 6,51}
3.1.2 Pilares em concreto aramado tipo 2 m? 2,18 3624,58 7.919,13 33,09
3.1.3 Pilares em concreto aramado tipo 3 m?
3.1.4 Vigas em concreto armado m? 3,54 3046,75 10.773,30 45,02)
3.1.5 Concreto da laje premoldada m?
3:2 Pré-moldados 3.2.1 Laje pré fabricada m? 71,88 51,19 3.679,54 15,38
3.2.2 Forma de escoramento m?
SUPRA |33 3.3.1 Pilares de madeira un
ESTRU- [CUSTO TOTAL DO ITEM .
TURA . B - 23.929,42 100,00
4 4.1.1 Tijolo de barro a cutelo (espelho) m? 204,32 43,58 8.904,27 91,65
4.1.2 Tijolo de barro a singelo (a chato) m? |
4.1.3 Bloco estrutural m?
4.1 Alvenarias 4.1.4 Paredes de Concreto m? ‘
4.1.5 Vergas de Concreto m? 0,19 4214,55 810,88 8,35
4.1.6 Arremates e Cunhas Vb
PAREDES
E SUBTOTAL
PAINEIS : . 9.715,14 100%
4.2.1.1 Janelas m? 6,60 434,36 2.866,74 89,47
4.2.1.2 Portas m?
4.2 Esquadrias 4.2.1.3 Basculantes m? 0,80 421,81 337,44 10,53
metalicas 4.2.1 Aluminiq4.2.1.4 Esquadrias diversas m? L
4.2.1.5 Gradis m?
4.2.1.6 m?
4 4.2.2.1 Janelas m?
4.2.2.2 Portas m?
4.2.2.3 Basculantes m?
4.2.2 Ferro |4.2.2.4 Esquadrias diversas m?
4.2 Esquadrias 4.2.2.5 Gradis m?
metalicas 4.2.2.6 Porta corta-fogo un
4.2.2.7 Escada Marinheiro un
4.2.2.8 Algapao m?
4.2.2.9
SUBTOTAL
3.204,19 100%
4.3.1 Porta entrada 90x210cm
4.3.2 Portas internas 80x210cm un 2,00 710,43 1.420,87 38,76
4.3.3 Portas internas 70x210cm un 2,00 696,16 1.392,31 37,98
4.3 Esquadrias 4.3.4 Portas internas 60x210cm un 2,00 426,48 852,97 23.27
de madeira 4.3.5 Janelas m?




4.3.6 Esquadrias diversas

4.3.7 Outros
PAREDES 4.3.8
E SUBTOTAL
PAINEIS 3.666,14 100%
4.4.1 Conj. para porta social 34,00 14,78}
4.4.2 Conj. para porta de servigo cj 1,00 34,00 34,00 14,78
4.4.3 Conj. para porta interna cj 2,00 27,00 54,00 23,48
4.4 Ferragens 4.4.4 Conj. para porta banheiro cj 2,00 27,00 54,00 23,48
4.4.5 Conj. porta de garagem Cj
4.4.6 Dobradigas un 18,00 3,00 54,00 23,48
4.4.7
SUBTOTAL
230,00 100%
4.5.1 Lisos
4.5 Vidros e 4.5.2 Fantasia
Plasticos 4.5.3 Temperado/Laminado m?
4.5.4 Tijolo de vidro m?
4.5.5 Plasticos e Acrilicos m?
4.5.6
SUBTOTAL
100%
CUSTO TOTAL DO ITEM 3 ‘
L 7.100,33
5 5.1.1 Estrutura para telhado de barro m?
5.1.2 Telhas cerdmicas m?
5.1.3 Cumeeira de barro m?
5.1.4 Estrutura para telhado de fibrocimentq m? 82,70 35,25 2.915,05 62,69
5.1.5 Telhas de fibrocimento m? 82,70 20,98 1.735,13 37,31}
5.1 Telhados 5.1.6 Calhas em chapa galvanizada ml
5.1.7 Rincéo em chapa galvanizada ml
5.1.8 Mo francesas un
SUBTOTAL
4.650,18 100,00
5.2.1 Terragos e Coberturas m?
COBER- 5.2.2 Calhas m?
TURAS 5.2.3 Caixa D'agua m?
E 5.2 Impermea- 5.2.4 Jardineiras m?
PRO- bilizagdes 5.2.5 Varandas m? -
TEGOES 5.2.6 Boxes Banheiros e cozinha m? 16,76 15,61 261,60 100,00f
5.2.7 m?
5.2.8 m?
5.2.9

SUBTOTAL BT




5 5.3.1 Isolamento Térmico m?
5.3.2 Isolamento Acustico m?
COBER- 5.3 Tratamentos 53.3
TURAS
E SUBTOTAL
oo | T
TEGOES [CUSTO TOTAL DO ITEM
L o e . 4.911,78
6 6.1.1 Chapisco trago 1:6 257,11 7,48 1.923,90
6.1.2 Embogo Interno trago 1:6 m?
6.1 Revestimentos 6.1.3 Reboco Paulista Interno trago 1:6 m? 225,10 21,16 4.763,97
Internos
6.1.7
SUBTOTAL
6.687,87
6.2.1 Chapisco
6.2.2 Embogo m? 32,01 15,85 507,30
6.2.3 Azulejo Branco m? 32,01 54,03 1.729,34
6.2.4 Azulejo em cor m?
6.2 Azulejos 6.2.5 Azulejo Decorado m?
6.2.6 Cantoneiras mi
6.2.7 Rejuntamento m?
6.2.8
SUBTOTAL
. i 2.236,64
6.2.1 Chapisco parede externa trago 1:6 m? 152,38 7,48 1.140,23
6.2.2 Embogo externo trago 1:6 m?
REVES- [6.3 Revestimentos 6.2.3 Reboco paulista externo traco 1:6 m? 152,38 21,16 3.224,94
TIMEN- Externos 6.2.4 Embogo Paulista m?
TOS 6.2.5 Reboco pronto m?
6.2.6
SUBTOTAL
ELE- 4.365,17
MEN- 6.4.1 Gesso 2.035,60
TOS 6.4.2 Madeira m?
6.4 Forros 6.4.3 PVC m?
DECO- 6.4.6 Concreto para laje de forro m?
RATI- 6.4.5 Laje pré fabricada m?
VOS SUBTOTAL

2.035,60




E 6.5.1 Tinta Acrilica + massa acrilica + selad m? 152,38 24,28 3.700,41 42 .45
6.5.2 Tinta Acrilica + selador m?
PIN- 6.5.3 Latéx/PVA + massa + selador m? 225,10 16,77 3.773,81
TURA 6.5.4 Latéx/PVA + massa m?
6.5.5 Caiagao m?
6.5.6 Verniz sobre madeira m?
6.5.7 Pintura a dleo m?
6.5 Pinturas 6.5.8 Latéx/PVA + massa no forro m? 63,73 19,49 1.242,19
6.5.9 Esquadria de madeira m?
6.5.10 Esquadria de ferro m?
6.5.11 Rodapés de madeira m?
6.5.12 Demarcagao de vagas de garagem m?
6.5.13 Liquibrilho
6.5.14 Texturizada/Granilha
6.5.15
SUBTOTAL
8.716,41 100%
6 6.6.1 Aplicagéo de cerdmica na parede
6.6.2 Pedras decorativas na parede m? 7,00 182,14 1.274,97
6.6.3 Marmore m?
6.6 Revestimentos 6.6.4 Pedras Decorativas m?
Especiais 6.6.5 Papel de parede m?
6.6.6 Lambris m?
6.6.7
SUBTOTAL
CUSTO TOTAL DO ITEM
7 7.1.1 Contrapiso/regularizacéo
7.1.2 Tacos
7.1.3 Tabua Corrida
7.1 Madeira 7.1.4 Parquet
7.1.5 Laminados
7.1.6
SUBTOTAL
7.2.1 Camada impermeabilizadora 2.565,39
7.2.2 Camada Regularizadora e=2,5cm m? 63,73 15,47 985,89
7.2.3 Lajota ceramica m? 63,73 61,33 3.908,24
7.2 Ceramica 7.2.4 Rejuntamento m?
7.2.5
PA- SUBTOTAL
VI- . 7.459,52 100%
MEN- 7.3 Carpete 7.3.1 Contrapiso / regularizagéo m?




TA- 7.3.2 Forragao m?
CAO 7.3.3 Carpete m?2
7.3.4
SUBTOTAL
100%
7.4 Cimentado 7.4.1 Camada impermeabilizadora m?
7.4.2 Camada niveladora m?
7.4.2 Acabamento liso m?
7.4.3 Acabamento aspero
SUBTOTAL
100%
7.5.1.1 Madeira ml
7.5.1.2 Marmore ml
7.5.1 Rodapé|7.5.1.3 Granitina mi
7.5.1.4 Ceramica m? 13,50 14,21 191,86
7.5.1.5 Cordao de Nylon ml
7.5 Rodapés 7.5.1.6 Aluminio ml
Soleiras e 7.5.2.1 Marmore ml
Peitoris 7.5.2 Soleiras|7.5.2.2 Granitina ml
7.5.2.3 Concreto pré-fab. mil
7.5.2.4 Granito m? 0,84 227,59 191,17
7.5.3.1 Marmore
7.5.3.2 Granitina
7.5.3 Peitoris | 7.5.3.3 Concreto pré-fab.
7.5.3.4 Granito 404,99
SUBTOTAL
788,03
7 7.6.1 Contrapiso
7.6.2 Marmore
PA- 7.6 Pavimentagoes 7.6.3 Granito
VI- Especiais 7.6.4 Ardésia
MEN- 7.6.5 Granitina
TA- 7.6.6
GAO SUBTOTAL
4
CUSTO TOTAL DO ITEM . »
824755) -~ = = @
8 8.1.1 Tubulagéo e caixas nas Lajes 470,08
8.1.2 Tubulagéo e caixas nas Alvenarias Vb 644,57
8.1.3 Prumadas gerais Vb
8.1.4 Enfiagao areas privativas Vb 787,28
8.1.5 Enfiagcdo prumadas/areas comuns Vb
8.1.6 Quadros de distribuigao Vb 349,82




INS-
TALA-
COES

APARE-
LHOS

8.1 Elétricas
e Telefonicas

710,70

483,52

1.683,17

8.1.7 Tomadas, Interruptores Vb
8.1.8 Disjuntores Vb
8.1.9 Luminarias (partes comuns) Vb
8.1.10 Quadro medigao/entrada energia Vb
8.1.11 Substacéo Transformadora Vb
8.1.12 Para-raios Vb
8.1.13 Antena Coletiva (equipos e acessorid Vb
8.1.14 Interfone Vb
8.1.15 Porteiro Eletrénico Vb
8.1.16 Substagao Transformadora Vb
8.1.16 Outros

SUBTOTAL

8.2 Hidraulicas

Gas
Incéndio

Vb

Vb

5.129,13

485,26

230,47

131,46

727,28

8.2.1.1 Instalagé@o nos banhei
8.2.1.2 Instalagéo/Cozinha Vb
8.2.1 Agua [8.2.1.3 Instalagéo Lavabo Vb
Fria 8.2.1.4 Instalagao/Servigco Vb
8.2.1.4 Barriletes Vb
8.2.1.5 Vb
8.2.2.1 Barrilete Vb
8.22 Agua [8.2.2.2 Prumada Vb
Quente  |8.2.2.3 Distribuicdo Vb
8.2.2.4 Equipamento Vb
8.2.2.5 Vb
8.2.3.1 Prumadas Vb
8.2.3 Gas 8.2.3.2 Distribuicdo Vb
8.2.3.3 Medidores Vb
8.2.3.4 Cilindros/Equip. Vb
8.2.4.1 Barrilete Vb
8.2.4.2 Prumadas Vb
8.2.4.3 Caixas Vb
8.2.4 Incéndiq8.2.4.4 Registros Vb
8.2.4.5 Mangueiras e metais Vb
8.2.4.6 Hidr.passeio Vb

8.2.4.7 Extintores

SUBTOTAL

8.3 Esgoto e

Aguas Pluviais

8.3.1 Instalagdo/Banheiros

Vb

Vb

1.574,47

674,56

153,40

150,40

8.3.2 Instalagao/Cozinha Vb
8.3.3 Instalagao/Lavabo Vb
8.3.4 Instalagéo/Servigo Vb
8.3.5 Fossa séptica Vb
8.3.6 Sumidouro Vb

1.881,84

8.3.7 Fossa e sumidouro

1.475,79




SUBTOTAL

i 4.335,99 100%
8.4.1 Elevadores Vb
8.4.2 Exaustores Vb
8.4 Instalgoes 8.4.3 Bombas D'agua Vb
Mecanicas 8.4.4 Vb
SUBTOTAL .
INS- - . 100%
TALA- 8.5.1.1 Vaso Sanitario Un 2,00 349,02 698,03
GOES 8.5.1.2 Lavatério Un 2,00 359,50 719,00
8.5 Aparelhos 8.5.1 Lougas {8.5.1.3 Tanque Un 1,00 498,78 498,78
E Metais 8.5.1.4 Pia cozinha Un 1,00 354,63 354,63
8.5.1.5 Banheira Un
APARE- 8.5.1.6 Chuveiro Un 2,00 55,60 111,19
8.5.1.7 Ducha higienica Un 81,38 162,76
LHOS SUBTOTAL
2.544,39 100,00
8.5.2.1 Porta papel un 27,60 55,19 26,19
8.5.2 8.5.2.2 Porta toalha un 2,00 27,60 55,19
Complementqd8.5.2.3 Cabides un 2,00 22,60 45,19
8.5.2.4 Saboneterias un 2,00 27,60 55,19 i
8.5.2.5 Prateleira
SUBTOTAL
210,76
CUSTO TOTAL DO ITEM
13.794,74|
9 9.1 Servico de calafate e limpeza final 601,64
COMPLE- [9.2 Ligagdes e "Habite-se"
MENTA- (9.3 Outros
CAO CUSTO TOTAL DO ITEM
DA OBRA
CUSTO DIRETO DA CONSTRUGAO 129.692,13-1
BDI (%) [ 1,00
CUSTO TOTAL DA CONSTRUGAO | 129.692,13|
data Responsavel Técnico ( CREA - CPF) Proponente



